2223 Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo/SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do executado MARCELO MALVIO ALVES DE
LIMA, inscrito no CPF sob n® 274.196.368-18, bem como da promitente vendedora
BUSINESS TOWER BRIGADEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 11.459.861/0001-59. O Dr. Fernando Henrique de Oliveira Biolcati,
MM. Juiz de Direito da 222 Vara da Civel do Foro Central de S3o Paulo/SP, na forma da lei,
FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildao dos direitos sobre os imdveis, virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos
da Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por COMISSAO DE
REPRESENTANTES DOS COMPRADORES DO CONDOMINIO DE CONSTRUCAO DO
EDIFICIO TOP TREE TOWER IBIRAPUERA em face de MARCELO MALVIO ALVES DE
LIMA - Processo n° 1008522-97.2017.8.26.0100 - Controle n°® 212/2017, e que foi
designada a venda dos bens descritos abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:
DOS IMOVEIS - Os imodveis serao vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas. DA PUBLICACAO DO
EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do gestor
www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29, do Cddigo de
Processo Civil, inclusive as fotos e a descricao detalhada dos imdveis a serem apregoados.
DA VISITACAO - N3o ha visitagdo, tendo em vista que o empreendimento estd em obras.
DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
WWW. megalelloes com.br, o 1° Leildao tera inicio no dia 01/04/2019 as 14:30h e se
encerrara dia 04/04/2019 as 14:30h, onde somente serdao aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao,
seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leildo, que terd inicio no dia 04/04/2019 as 14:31h ¢
se encerrara no dia 25/04/2019 as 14:30h, onde serdo aceitos lances com no minimo
60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo. DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd
conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n° 844. DO VALOR MINIMO DE
VENDA DOS BENS - No 29° Leilao, o valor minimo para a venda dos bens correspondera a
60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo judicial, que sera atualizada até a data da
alienagao judicial. DOS DEBITOS - Eventuais 6nus sobre os imdveis correrao por conta do
arrematante, exceto débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdo sub-rogados no
valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN. DO
PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco dos direitos
arrematados, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo,
através de guia de deposito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a
arrematacao. DA PROPOSTA - Os interessados poderao apresentar proposta de pagamento
parcelado, encaminhando parecer por escrito ao e-mail proposta@megaleiloes.com.br. (Art.
895, I e II, CPC). A apresentacao de proposta nao suspende o leilao (Art. 895, § 69,
CPC) e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda
que mais vultoso (Art. 895, § 7°, CPC). PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS
PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa
de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugao da arrematagao ou promover, em
face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugao em que se deu a arrematacao; (Art. 895, § 49 e 5° do
CPC). DA COMISSAO - O arrematante devera pagar & MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL, a
titulo de comissdao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacdo dos direitos sobre os imoveis. A comissao devida a Mega Leildes gestor judicial
ndo estd incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias
a vontadNe do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. DO PAGAMENTO DA
COMISSAO - O pagamento da comissdo da MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL devera ser
realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de
guia de depdsito que ficara disponivel no site do gestor ou sera enviada por e-mail. Todas as
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regras e condicoes do Leilao estdao disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br.
Por qualguer motivo caso a intimagao pessoal do executado nao se realizar por meio de seus
advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de
leildo nos termos do art. 889, I, do CPC. RELAQI'-'\O’ DOS BENS - DIREITOS QUE O
EXECUTADO POSSUI SOBRE A PARTE IDEAL DO IMOVEL DA MATRICULA N° 111.430
DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO/SP - IMOVEL:
ESCRITORIOS COMERCIAIS (em construcdo), do empreendimento denominado “Top Tree
Tower Ibirapuera”, localizado na Av. Brigadeiro Luis Anténio, n® 3087/3089, Jardim Paulista,
Sao Paulo/SP, SENDO QUE A PARTE QUE SERA LEVADA A LEILAO CORRESPONDE AS
UNIDADES ABAIXO DESCRITA: LOTE N° 01: Sala Comercial n® 701 (setecentos e um),
gue localizar-se-a no 7° pavimento, e terd a area privativa de 37,11m2, drea de uso comum
de garagem de 8,40m2, cabendo-lhe o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem,
indeterminada, independente de tamanho e localizada indistintamente nos subsolos ou térreo
do edificio e sujeita ao auxilio de manobrista, area de uso comum de divisao proporcional de
24,565m2, area total real de 70,075m2, a qual corresponderd a fracao ideal de terreno de
1,0114%. Valor da Avaliacao do Lote n° 01: R$ 349.182,12 (trezentos e quarenta e
nove mil, cento e oitenta e dois reais e doze centavos) para fevereiro de 2019, que
sera atualizado até a data da alienacao conforme tabela de atualizacao monetaria
do TJ/SP. LOTE N° 02: Sala Comercial n® 702 (setecentos e dois), que localizar-se-a no 7°
pavimento, e tera a area privativa de 36,98m2, area de uso comum de garagem de 8,40m2,
cabendo-lhe o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada, independente de
tamanho e localizada indistintamente nos subsolos ou térreo do edificio e sujeita ao auxilio de
manobrista, area de uso comum de divisdao proporcional de 24,49m2, area total real de
69,87m2, a qual correspondera a fracao ideal de terreno de 1,0082%. Valor da Avaliacao
do Lote n° 02: R$ 347.964,87 (trezentos e quarenta e sete mil, novecentos e
sessenta e quatro reais e oitenta e sete centavos) para fevereiro de 2019, que sera
atualizado até a data da alienacao conforme tabela de atualizacdo monetaria do
TJ/SP. LOTE N° 03: Sala Comercial n® 703 (setecentos e trés), que localizar-se-a no 7°
pavimento, e tera a area privativa de 36,98m2, area de uso comum de garagem de 8,40m2,
cabendo-lhe o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada, independente de
tamanho e localizada indistintamente nos subsolos ou térreo do edificio e sujeita ao auxilio de
manobrista, area de uso comum de divisdo proporcional de 24,49m2, area total real de
69,87m2, a qual correspondera a fracdo ideal de terreno de 1,0082%. Valor da Avaliacao
do Lote n° 03: R$ 347.964,87 (trezentos e quarenta e sete mil, novecentos e
sessenta e quatro reais e oitenta e sete centavos) para fevereiro de 2019, que sera
atualizado até a data da alienacao conforme tabela de atualizacdo monetaria do
TJ/SP. LOTE N° 04: Sala Comercial n® 704 (setecentos e quatro), que localizar-se-a no 7°
pavimento, e terd a area privativa de 37,11m2, area de uso comum de garagem de 8,40m2,
cabendo-lhe o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada, independente de
tamanho e localizada indistintamente nos subsolos ou térreo do edificio e sujeita ao auxilio de
manobrista, darea de uso comum de divisao proporcional de 24,565m2, area total real de
70,075m2, a qual correspondera a fracdo ideal de terreno de 1,0114%. Valor da Avaliacao
do Lote n° 04: R$ 349.182,12 (trezentos e quarenta e nove mil, cento e oitenta e
dois reais e doze centavos) para fevereiro de 2019, que sera atualizado até a data
da alienacao conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP. LOTE N° 05: Sala
Comercial n® 705 (setecentos e cinco), que localizar-se-& no 7° pavimento, e terd a area
privativa de 37,11m2, area de uso comum de garagem de 8,40m2, cabendo-lhe o direito de
uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada, independente de tamanho e localizada
indistintamente nos subsolos ou térreo do edificio e sujeita ao auxilio de manobrista, area de
uso comum de divisdo proporcional de 24,565m2, area total real de 70,075m2, a qual
correspondera a fracdo ideal de terreno de 1,0114%. Valor da Avaliacdao do Lote n° 05:
R$ 349.182,12 (trezentos e quarenta e nove mil, cento e oitenta e dois reais e doze
centavos) para fevereiro de 2019, que sera atualizado até a data da alienacgao
conforme tabela de atualizacdao monetaria do TJ/SP. LOTE N° 06: Sala Comercial n°
706 (setecentos e seis), que localizar-se-a no 7° pavimento, e terd a area privativa de
36,98m2, area de uso comum de garagem de 8,40m2, cabendo-lhe o direito de uso de 01
(uma) vaga de garagem, indeterminada, independente de tamanho e localizada
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indistintamente nos subsolos ou térreo do edificio e sujeita ao auxilio de manobrista, area de
uso comum de divisdo proporcional de 24,49m2, éarea total real de 69,87m2, a qual
correspondera a fracdo ideal de terreno de 1,0082%. Valor da Avaliacao do Lote n° 06:
R$ 347.964,87 (trezentos e quarenta e sete mil, novecentos e sessenta e quatro
reais e oitenta e sete centavos) para fevereiro de 2019, que sera atualizado até a
data da alienacdao conforme tabela de atualizacdao monetaria do TJ/SP. LOTE N° 07:
Sala Comercial n® 707 (setecentos e sete), que localizar-se-a no 7° pavimento, e terd a area
privativa de 36,98m2, area de uso comum de garagem de 8,40m2, cabendo-lhe o direito de
uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada, independente de tamanho e localizada
indistintamente nos subsolos ou térreo do edificio e sujeita ao auxilio de manobrista, area de
uso comum de divisao proporcional de 24,49m2, éarea total real de 69,87m2, a qual
correspondera a fracdo ideal de terreno de 1,0082%. Valor da Avaliacao do Lote n° 07:
R$ 347.964,87 (trezentos e quarenta e sete mil, novecentos e sessenta e quatro
reais e oitenta e sete centavos) para fevereiro de 2019, que sera atualizado até a
data da alienacao conforme tabela de atualizacdao monetaria do TJ/SP. LOTE N° 08:
Sala Comercial n® 708 (setecentos e oito), que localizar-se-a no 7° pavimento, e tera a area
privativa de 37,11m2, area de uso comum de garagem de 8,40m2, cabendo-lhe o direito de
uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada, independente de tamanho e localizada
indistintamente nos subsolos ou térreo do edificio e sujeita ao auxilio de manobrista, area de
uso comum de divisao proporcional de 24,565m2, area total real de 70,075m2, a qual
correspondera a fracdo ideal de terreno de 1,0114%. Valor da Avaliacao do Lote n° 08:
R$ 349.182,12 (trezentos e quarenta e nove mil, cento e oitenta e dois reais e doze
centavos) para fevereiro de 2019, que sera atualizado até a data da alienacgao
conforme tabela de atualizacdao monetaria do TJ/SP. VALOR TOTAL DOS LOTES: RS
2.788,587,96 (dois milhOes, setecentos e oitenta e oito mil, quinhentos e oitenta e
sete reais e noventa e seis centavos) para fevereiro de 2019, que sera atualizado
até a data da alienacao conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP. Consta
no R.01 e AV.03 desta matricula que a proprietaria promoveu a Incorporacao Imobiliaria
de um prédio destinado a fins exclusivamente comerciais, com garagem, que tera a
denominacdo de “Top Tree Tower Ibirabuera”, a ser erigido no terreno objeto desta matricula,
gue receberd o n° 3.097 da Av. Brig. Luis Antonio, constituido de 01 Unico bloco, com 15
pavimentos, 02 subsolos; barrilete e cobertura geral. Consta na AV.04 desta matricula
gue nos autos da Acdo Cautelar Inominada n°® 0016065-57.2001.8.26.0011, em tramite na
52 Vara Civel do Foro Regional de Pinheiros, da Capital/SP, foi determinada a
indisponibilidade sobre os direitos das unidades Salas Comerciais n% 701, 702, 703, 704,
705, 706, 707 e 708, localizadas no 7° pavimento. Consta na AV.17 desta matricula que a
incorporadora BUSINESS TOWER BRIGADEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
submeteu a Incorporacao Imobiliaria do empreendimento Top Tree Tower Ibirapuera ao
regime de Afetacdao. Consta na AV.20 desta matricula que conforme acordo firmado entre
a COMISSAO DE REPRESENTANTES DOS COMPRADORES DO CONDOMINIO DE CONSTRUCAO
DO EDIFICIO TOP TREE TOWER IBIRAPUERA e a BUSINESS TOWER BRIGADEIRO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, devidamente homologado por r. sentenca, nos
autos n° 1007146-13.2016.8.26.0100, da 442 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, para
constar a transferéncia da condigdo de incorporadora da BUSINESS TOWER BRIGADEIRO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA para a COMISSAO DE REPRESENTANTES DOS
COMPRADORES DO CONDOMINIO DE CONSTRUCAO DO EDIFICIO TOP TREE TOWER
IBIRAPUERA. Consta na AV.22 desta matricula que nos autos da Acdo de Execugao Civil
n% 1040770-24.2014.8.26.0100, em tramite na 452 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP,
requerida por ALANO TERRAPLENAGEM E LOCADORA DE MAQUINAS LTDA contra BUSINESS
TOWER BRIGADEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, foi penhorado o imével
objeto desta matricula, sendo nomeada dgpositéria a executada. Contribuinte n°
036.023.0096-1 (conf. AV.06). OBSERVACAO: 1 - Nos termos do Art. 893 do CPC, se o
leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, tera preferéncia aquele que se
propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que ndo tiverem
lance, preco igual ao da avaliagao e, para os demais, preco igual ao do maior lance que, na
tentativa de arrematacao individualizada, tenha sido oferecido para eles. 2 - Os imdveis,
objeto do processo, estdo sendo construidos, sob o regime de obra a preco de custo (como




consta da matricula). O eventual arrematante deverd continuar arcando com as parcelas
relativas ao andamento da construcdo, apds a Uultima parcela cobrada no processo
(fev./2019), até o final da obra. Os aportes atuais sdo de R$ 4.000,00 por sala, podendo ser
aumentados por decisdo da assembleia de condominos. 3 - As parcelas relativas a
construcdo, a teor do artigo 323 do CPC, serdao de responsabilidade do executado até a
efetiva imissao na posse pelo arrematante. 4 - Consta que o executado ingressou com
recurso de apelacdo em face da sentenga que julgou improcedentes os embargos a execucao.
A mesma encontra-se no E. TJSP, 2@ Camara de Direito Privado, sendo relatora: a
Desembargadora Hertha Helena de Oliveira, ainda ndo julgada. Débitos desta acao no valor
de R$ 1.450.256,83 (para 19/02/2019). Dado e Passado nesta cidade de Sao Paulo, aos
20 de fevereiro de 2019.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

Dr. Fernando Henrique de Oliveira Biolcati
Juiz de Direito



