EDITAL DE LEILAO — CONGLOMERADO ITAU UNIBANCO

1. DISPOSICOES GERAIS E CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO

1.1. Os imoéveis do Conglomerado Itad Unibanco e de suas coligadas serdo vendidos um a um, por meio de
leildo on line por valor igual ou superior ao valor de lance minimo estipulado para cada imével. Sera
considerado vencedor o proponente que oferecer o maior lance, assim considerado o maior valor nominal,
igual ou superior ao lance minimo. O proponente passard, a partir de entéo, a ser designado COMPRADOR.

1.1.1. Findo o leildo sem que haja lance em valor igual ou superior ao valor de lance minimo estipulado
para cada imével, podera o VENDEDOR receber propostas condicionais em valores inferiores ao
do lance minimo indicado no edital, que serédo avaliadas posteriormente pelo VENDEDOR.

1.1.2. O recebimento de proposta para a arrematagéo do imével em valor inferior ao do lance minimo nédo
vincula o VENDEDOR, que podera recuséa-la a seu exclusivo critério.

1.2 Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir
os imdéveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro. O VENDEDOR
se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imdvel, de anular no todo
ou em parte, aditar ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a qualquer indenizag¢éo ou
compensacao de qualquer natureza.

1.3. Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em catalogos ou
em qualquer outro veiculo de comunicac¢do, consideram o horario local de Sdo Paulo/SP cidade da
transmissao on-line.

Condicdes de participacdo, habilitacdo e leildo on line

1.4. O local de realizacéo do leildo Alameda Santos, n® 787 - Cj. 132 - Jardim Paulista - Sdo Paulo/SP, possuli,
por determinagéo da autoridade competente, capacidade limitada. O acesso a area do leilao seréa controlado
de modo a preservar e salvaguardar a seguranca e integridade fisica do publico presente.

1.5. Podera o interessado, caso nao possa comparecer ao evento, participar do leildo: (a) enviando ao leiloeiro
proposta escrita por e-mail, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas a realizacéo do leiléo,
ou (b) on line, habilitando-se previamente no site do leiloeiro www.megaleiloes.com.br, até as 14:00hs do
dia 24/07/2019. O VENDEDOR ndao respondera pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por
gualquer falha de comunicacéo por referidos meios.

1.6. Para participacé@o on line no leildo, os interessados deverdo, apos o prévio cadastro/habilitacdo no site do
leiloeiro www.megaleiloes.com.br, enviar a documentacdo necessaria e anuir as regras de participacédo
dispostas no referido site para obtencao de “login” e “senha”, que validardo e homologaréo os lances em
conformidade com as disposicdes deste edital. O interessado que efetuar o cadastramento no site do
leiloeiro deve possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as
responsabilidades e obriga¢cBes constantes deste edital. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva
responsabilidade do leiloeiro submete o interessado integralmente as Condi¢des de Venda e Pagamento
dispostas neste edital. O leildo sera transmitido pela internet na pagina do leiloeiro acima mencionada. Os
lances feitos de forma eletrénica no ato do pregdo, ndo garantem direitos ao proponente em caso de recusa
do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tal como queda ou falhas no sistema, conexéo de internet ou
linha telefonica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries sao assumidos
inteiramente pelos interessados, ndo sendo cabivel qualquer reclamac¢édo ao VENDEDOR ou ao leiloeiro.

1.7. No ato da arrematacédo, ou em até 05 (cinco) dias contados da data de realizacdo do leildo, o COMPRADOR
devera apresentar o original e fornecer cépia auténtica dos seguintes documentos:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF, inclusive de seu cénjuge ou companheiro, quando for o caso; (b)
comprovante de residéncia (conta de luz, agua, telefone ou gas); (c) certiddo de casamento e pacto, se
houver; (d) declaracdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo; (e) comprovante
de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro; (f) ficha cadastral, devidamente preenchida e
assinada; (g) comprovante do recurso para pagamento do imével em leildo.

ii) se pessoa juridica: (a) CNPJ; (b) ato constitutivo da sociedade e sua Ultima alteracéo; (c) prova de
representacao; (d) IRPF dos sécios e relagdo de faturamento da empresa — dos Ultimos 12 meses e assinado
pelo contador; (e) RG/RNE e CPF do(s) seu(s) representante(s) legal(is) (f) ficha cadastral, devidamente
preenchida e assinada; (g) comprovante do recurso para pagamento do imovel em leildo.



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

2.2.

2.3.

1.7.1. O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacédo
vigente, especialmente as regulamentacfes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e
pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater
os crimes de “lavagem” ou ocultagao de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n°
9.613, de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n° 2.799, de 08 de outubro de 1998.
Desta forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
assinar, no ato da arrematacdo do imoével, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao
VENDEDOR, imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados cadastrais fornecidos.

1.7.2. Caso o VENDEDOR seja Entidade Fechada de Previdéncia Complementar, 0 COMPRADOR também
esta obrigado a observar as formalidades decorrentes da Instrucdo MPS/SPC n° 26, de 01 de
setembro de 2008, ou normativo que o substitua.

1.7.3. Menores de 18 (dezoito) anos sO poderdao adquirir os iméveis se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para 0s
atos da vida civil.

1.7.4. Em qualquer hipotese, a representacdo por terceiros devera ser feita mediante a apresentacdo de
original ou cépia autenticada de procuracdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e
irretratavel, com poderes para aquisi¢cdo do imovel e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.7.5. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de andlise cadastral e
concretizacdo da transacéo.

1.7.6  Nao seréo efetuadas vendas para empresas individuais nos termos do decidido Conselho Superior
da Magistratura (APELACAO CIVEL 0006384-83.2015.8.26.0153 Registro: 2017.0000569908).

A venda, independentemente do valor e forma de pagamento, estara sujeita a analise de crédito e
comprometimento de renda e estara condicionada a aprova¢do do VENDEDOR.

1.8.1. Apbs a andlise de crédito mencionada, ficara a critério do VENDEDOR realizar ou ndo a venda, sem
gue sua negativa Ihe acarrete quaisquer énus ou penalidades.

O COMPRADOR néo poderéa desistir da compra do imével. Ocorrendo a sustagéo dos cheques emitidos
pelo COMPRADOR ou a devolugéo por insuficiéncia de fundos, o COMPRADOR ficara sujeito a cobranga
de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, o
negécio estara terminado de pleno direito, independentemente de qualquer notificacdo ou comunicacéo, e
o COMPRADOR perderda, automaticamente, qualquer direito sobre o imével arrematado.

As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra (para iméveis arrematados a vista) e da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia (para imdéveis
arrematados com parcelamento), estdo disponiveis no site do leiloeiro para prévia consulta dos
interessados.

Ao concorrer para a aquisi¢cdo do imoével por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitacao pelo
COMPRADOR das referidas minutas e de todas as condicdes estipuladas neste edital. As demais condi¢cfes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n® 21.981 de 19 de outubro de 1932, que regula a profissao
de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

FORMALIZACAO DA VENDA COM PAGAMENTO A VISTA E PARCELADO

No ato da arrematacdo, o COMPRADOR pagara ao VENDEDOR, a vista, a importancia equivalente ao
sinal (pagamento parcelado) ou, quando for o caso, a totalidade do valor da proposta, mais 5% (cinco por
cento) de comisséo ao leiloeiro, em cheques separados.

O pagamento do sinal ou do valor total da arrematacdo, devera ser realizado na agéncia e conta corrente,
indicada pelo Vendedor.

N&o é permitida a utilizagdo do FGTS, financiamento imobilidrio, consorcios e nem de cartas de crédito de
gualquer natureza, para adquirir iméveis no leildo. Os imdveis (i) com dividas (condominio, IPTU, multas
etc.), (i) rurais, ou (iii) cujo COMPRADOR seja ex-proprietario serdo vendidos somente a vista. Também
serdo vendidos somente a vista os imdveis em cuja descrigao conste tal obrigatoriedade.

2.3.1. Osimoéveis com dividas poderéo ser pagos parceladamente, desde que todos os 6nus que recaem
sobre o imovel sejam quitados a vista.

Condicdes especificas para Pagamento a Vista

2.4.

Havera desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor de arrematacéo dos iméveis arrematados a vista. O
desconto ndo se aplica a comisséo de leiloeiro. Na venda com pagamento parcelado, ndo sera concedido



gualquer desconto.

Condicdes especificas para Pagamento a Prazo

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.2.

3.3.

No caso de pagamento parcelado, o vencimento da primeira parcela ocorrera em 30 (trinta) dias contados
da data da realizacdo do leildo. As demais parcelas vencerdo em igual dia dos meses subsequentes,
independentemente da transmisséo da posse, da assinatura de Compromisso Particular de Venda e Compra
ou da outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria
em Garantia.

Em caso de mora no pagamento de qualquer parcela do preco do imével, o valor ndo pago sera (a)
atualizado monetariamente, desde a data de vencimento até o do efetivo pagamento pelo VENDEDOR, de
acordo com a variacéo do IGPM-FGV (indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundagéo Getulio
Vargas) e (b) acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao
ano.

Em caso de néo recepcdo do boleto com prazo de 7 dias gue antecipem seu vencimento, sera
possivel solicitar via telefone para 4004-7051 (Capitais e Grande SP) / 0300 789 7051 (demais
localidades) opcao 9 (falar com atendente) e posterior opcao 3 (falar sobre contrato Unibanco). Este
canal é EXCLUSIVO para solicitacdo de boletos ndo recepcionados, guaisquer outros _assuntos
deverdo ser solicitados ao leiloeiro.

O VENDEDOR notificarhd 0 COMPRADOR para que, no prazo de 15 (quinze) dias regularize os pagamentos
da(s) parcela(s) em atraso. N&o regularizada a situacdo, o VENDEDOR podera, a seu critério, considerar
extinta a venda realizada. Nesse caso, 0o COMPRADOR perderé (i) 30% (trinta por cento) dos valores pagos
ao VENDEDOR, atualizados monetariamente desde a data da resolucéo até a do pagamento da multa, de
acordo com a variagdo do IGPM-FGV; e (ii) todos os direitos com relagdo a compra efetuada,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo judicial ou qualquer outra medida, seja de que natureza
for, ficando o imével novamente liberado para a venda, sem prejuizo das perdas e danos excedentes. A
comisséo de leiloeiro ndo seré devolvida.

O valor remanescente sera devolvido pelo VENDEDOR ao COMPRADOR em até 45 (quarenta e cinco) dias
contados da restituicdo amigavel da posse do imével, na forma indicada no item 5. O valor ser& atualizado
monetariamente mediante aplicacdo de percentual igual ao utilizado para a atualizagdo dos saldos IGPM-
FGV (indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundag&o Getllio Vargas) acumulado entre o dia
do pagamento do prec¢o ou de suas parcelas e o da efetiva restituicao.

DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DOS IMOVEIS

As vendas sédo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catélogos e
outros veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas e as fotos dos imoveis divulgadas sdo apenas
ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, 0 COMPRADOR ndo tera direito
a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de &rea, o término da venda ou o abatimento
do preco do imovel.

Nos casos em que a legislacdo preveja o direito de preferéncia a terceiros (locatarios, arrendatarios e
conddéminos voluntarios, por exemplo), a venda sera condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia
desses nos prazos legais.

Os imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo podendo o
COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condi¢8es, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagdo e localizagdo. As condicbes de cada imoOvel estardo
descritas nos catalogos e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

Responsabilidades do COMPRADOR

3.4.

O COMPRADOR é responsavel:

0] pelo levantamento de eventual restrigdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislacdo ambiental,

IBAMA, INCRA,;

(i)  pela verificagdo de direitos e deveres constantes das especificagbes/conveng¢des de condominio,

quando houver;

(i)  por débitos relativos ao INSS e ISS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos,

reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de iméveis competente, assumindo a
regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou érgaos publicos, inclusive cartérios de registro
de imoveis;

(iv) quando o imével for vendido na condicao de “fragdo ideal que correspondera a unidade condominial”

(construcéo nao averbada), por eventual exigéncia do registro de iméveis competente para registro do



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

instrumento a ser outorgado e pela averbagéo da construcéo;

(v)  por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacao de logradouro e
numeracgéo predial do imével junto aos érgdos competentes, se for o caso;

(vi) pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imovel (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se
for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessério. O interessado
devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos;

(vii) pelo levantamento de eventuais acdes ajuizadas contra o condominio, para imdveis integrantes de
condominios edilicios;

(viii) por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao dos iméveis ocupados a qualquer titulo,
sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

Cabe ao COMPRADOR obter as informac8es atinentes, bem como adotar a suas expensas as medidas
necessarias a expedicdo de alvaras, licencas, atestados e demais documentos nos competentes 6rgéos ou
autoridades competentes, se necessario for.

O VENDEDOR néo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou por passivos de carater
ambiental, que, se existirem, deverao ser assumidos pelo COMPRADOR. O COMPRADOR devera manter
o VENDEDOR indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razéo de
passivos ambientais do imével.

Os débitos expressamente apontados na descrigdo do imével, como débitos de tributos, multas, honorarios,
agua, energia, gas e despesas de qualquer natureza, inclusive condominiais, serdo integralmente
transferidos ao COMPRADOR, que devera quita-los junto aos respectivos credores, sem direito a
ressarcimento, até a data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou outorga da
Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacéo Fiducidria em Garantia, o que
ocorrer primeiro.

Os valores de IPTU do exercicio vigente, pagos pelo VENDEDOR em cota Unica, serdo rateados com o
COMPRADOR proporcionalmente ao tempo decorrido, tomando-se como base a data do ingresso do
COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imével. O valor de responsabilidade do COMPRADOR
deverd ser por ele pago, em cheque separado ou transferéncia bancéria em conta informada pelo
VENDEDOR, na data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou outorga da Escritura
Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacgao Fiduciaria em Garantia, 0 que ocorrer
primeiro.

O COMPRADOR se sub-rogara nas acdes em curso, se for o caso, a critério do VENDEDOR. Eventuais
créditos oriundos da acdo judicial referentes a periodo anterior & data do leildo serdo devidos ao
VENDEDOR. Nos casos de existéncia de ac¢do judicial em curso movida pelo VENDEDOR para
desocupacéo do imdvel (imissdo na posse), podera o COMPRADOR optar pela (i) substituicdo processual,
se possivel; (ii) pela intervencéo na condicdo de assistente, na condu¢éo da acéo pelo VENDEDOR até final
julgamento; ou (iii) pela propositura de nova a¢édo, com a correspondente desisténcia da anterior (hipGtese
em que devera haver concordancia da parte contraria). Em havendo decisdo da a¢do desfavoravel ao
VENDEDOR, o COMPRADOR fica ciente de que devera intentar, a suas expensas, as medidas necessarias
para desocupacéo do imével. Todos os custos envolvidos na substituicdo ou intervengdo processual, bem
como os relativos a propositura de nova agéo correrao por conta do COMPRADOR.

O VENDEDOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio, IPTU
e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével e cujos vencimentos ocorram até a data da
transferéncia da posse (direta ou indireta) do imével ao COMPRADOR, desde que néo conste da descri¢do
do imdvel que tais despesas, embora anteriores, serdo de responsabilidade do COMPRADOR.

A partir da data de recebimento da posse direta ou indireta do imével, 0o COMPRADOR passa a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imével, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicao e
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas
de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral,
(b) pela manutencao e conservacao do imével e reparacdes, seguranca do imével e medidas necessarias a
imissdo ou defesa da posse; e (c) por construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imével e
obtencdo das respectivas aprovacfes/regularizacbes necessérias. O COMPRADOR devera pagar tais
obrigacdes em seus vencimentos, ainda que lancadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

Caso o VENDEDOR incorra em despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este devera,
em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitacao escrita pelo VENDEDOR, ressarcir o valor
despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variacdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data
do desembolso pelo VENDEDOR até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de multa
moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

Transferéncia da posse




3.13.

3.14.

A transmissao da posse direta (para imdveis desocupados) ou indireta (para imoveis ocupados) do imével,
pelo VENDEDOR, sera feita, automaticamente: (i) na data da confirmacéo do pagamento do sinal de imével
adquirido com pagamento parcelado; (ii) na data do pagamento do preco do imével arrematado a vista. O
pagamento feito por meio de cheque sera confirmado apés a sua regular compensagao.

Na hip6tese de arrematacdo de imével cedido a terceiro em comodato, locacdo ou arrendamento, o
VENDEDOR somente transmitird a posse indireta ao COMPRADOR apds a assinatura da Escritura de
Venda e Compra ou do Compromisso Particular de Venda e Compra, 0 que ocorrer primeiro. Fica estipulado
gue até a data da assinatura do referido instrumento, os alugueis serdo devidos ao VENDEDOR.

Formalizacdo da venda

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

Seré celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto
de Alienacdo Fiduciaria em Garantia, para os iméveis arrematados a prazo. Em relagdo aos imdveis
arrematados a vista, sera outorgada a Escritura PUblica de Venda e Compra. Em ambos os casos, o
Tabelido de Notas sera definido pelo VENDEDOR. Caso haja pendéncias que obstem a outorga de escritura
elou seu registro, ficara facultado ao VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra ou
Promessa de Cessédo de Direitos, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa hipétese, a Escritura
Pablica de Venda e Compra sera outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias do saneamento das
pendéncias existentes.

O imo6vel cuja descrigdo expressamente indique a existéncia de “procedimento em andamento para a
ratificagdo da consolidagao da propriedade decorrente de alienagéao fiduciaria”, nos moldes previstos na lei
n® 9.514/97, seréa transferido ao COMPRADOR por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa
hip6tese, sem prejuizo da necessidade de cumprimento das demais condi¢des previstas neste Edital e no
Compromisso de Venda e Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente serd lavrada apos a
averbacdo, na matricula do Imével, de requerimento que noticie a realizacdo de leildes negativos e permita
a ratificacdo da consolidacdo da propriedade do Imével em nome do VENDEDOR, o qual
fica completamente isento de responsabilidade por eventual atraso na consumacéo dessa providéncia em
virtude de ac&o ou omisséo do Oficial daquele Registro.

Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serdo formalizados em até 90 (noventa)
dias contados da compensacao do pagamento do sinal ou quitagdo do imével. N&o ocorrendo a assinatura
de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera
ocorrer, a critério do VENDEDOR, o cancelamento da arrematacédo e a devolucdo dos valores nominais
pagos pela compra do imdvel, excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissao do
leiloeiro, independentemente de qualquer notificacdo ou interpelagdo judicial, extrajudicial ou formalizacéo
do acordo. Caso, contudo, o COMPRADOR tenha arrematado o imével a vista e pago todo o valor, sera
feita a devolugéo dos valores nominais anteriormente mencionada, descontando-se 30% (trinta por cento)
do valor pago pelo imével, impostos, taxas e a comissao do leiloeiro.

O prazo referido no item 3.15 podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do VENDEDOR
(por exemplo, a auséncia provisoéria da Certiddo Negativa do INSS ou Certidao de Quitacdo de Tributos
Federais), até a regularizagdo destas. Vencida a documentacéo disponibilizada para outorga da Escritura
Puablica ou para o respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficar4 sob a sua responsabilidade a
obtencédo de novos documentos.

Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
dos iméveis junto aos érgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissao de bens iméveis
(ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacdes de
gualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo dos iméveis com eventuais pendéncias ou
Onus, desde que apontados na descri¢édo do lote especifico.

Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou a Escritura de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Alienacado Fiduciaria, 0o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta)
dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no registro de imdveis,
ressalvadas as hipoteses de prorrogaces autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel
pelo imével junto a administragdo do correspondente condominio. No caso de Instrumento Particular de
Venda e Compra de Bem Imdvel, o instrumento deve ser apresentado ao VENDEDOR devidamente
registrado no Registro Imobilidrio em até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da assinatura, sob pena
de o contrato ser terminado, observada as ressalvas aqui previstas.

Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do imével, € permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipéteses: a) por problemas
cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢) guando o COMPRADOR tiver seu nome
citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre,
sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda n&o atender



aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condi¢8es do leildo), ou €) nos casos previstos
em lei. Em qualquer dessas hipéteses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por ele eventualmente
paga pelo imével arrematado até aquele momento (incluindo-se a comissao do leiloeiro, impostos e taxas),
devidamente atualizada pelo IGPM-FGV, renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a
qualquer outra restituicdo ou indenizagéo.

Eviccao de direito

3.22.

3.23.

3.24.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.
4.7.

Sobrevindo decisdo judicial transitada em julgado que decretar a anulacdo do titulo aquisitivo do
VENDEDOR (tais como Carta de Arrematacdo/Adjudicacdo, Escritura de Dacdo em Pagamento, etc.), o
VENDEDOR respondera pela eviccéo de direito, com excegdo dos imoveis em cuja descri¢édo, constante do
site do leiloeiro ou de material de divulgacéo, haja referéncia a restricdo judicial ou outra especificacéo,
hipétese em que o COMPRADOR automaticamente assumira tais riscos nos termos da lei. A
responsabilidade do VENDEDOR pela evic¢ao ficara limitada a devolucéo, quando aplicavel: (i) do valor
relativo ao sinal e parcelas do preco pagos pelo imével até a data da restituicao; (ii) das despesas relativas
a formalizacdo da escritura e registro; (iii) das despesas condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR
relativos a periodo anterior a assinatura do Compromisso de Venda e Compra ou escritura; e (iv) somente
guando o imével estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos
ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imével.

Os valores serao atualizados entre o dia do pagamento e o da restituicdo, mediante aplicacéo de percentual
igual ao utilizado para atualizacdo dos saldos da variagcdo do IGPM-FGV (Indice Geral de Pregos de
Mercado, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas.

N&o é conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios e tampouco
indenizacéo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apds a data da aquisicdo, em relacéo as
guais 0 COMPRADOR néao podera exercer o direito de retencéo.

DESCUMPRIMENTOS

Na hipétese de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer obrigacédo constante deste edital ou dos
documentos de formalizacdo da venda para os quais ndo tenha sido estipulada sancdo especifica, o
VENDEDOR notificardA o COMPRADOR por escrito, para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento de tal notificacdo, sob pena de cancelamento da venda, sanar o descumprimento, bem como
pagar, a titulo de multa moratéria, valor equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imével, atualizado de
acordo com a variacdo do IGPM-FGV.

N&o cumprida a obrigag&o no prazo acima indicado, o VENDEDOR podera considerar o negécio terminado
e 0 COMPRADOR perderéa todos os direitos relativos ao imdvel, ficando esse liberado para nova venda.

Estard sujeito as penalidades aqui estipuladas também o COMPRADOR que ndo comparecer para a
assinatura de qualquer dos documentos relacionados a venda do imével, inclusive Ata de Arrematacao.

Na hipétese de a venda ser terminada, o COMPRADOR arcara com o pagamento de multa no valor
equivalente a 30% (trinta por cento) do montante até entdo pago ao VENDEDOR, atualizado desde a data
da resolucao até a do pagamento da multa de acordo com a variagdo do IGPM-FGV.

A diferenca sera devolvida ao COMPRADOR em até 30 (trinta) dias contados da restituicdo amigavel da
posse do imével, atualizada mediante a variagdo do IGPM-FGV (indice Geral de Precos de Mercado,
divulgado pela Fundacgdo Getllio Vargas) acumulado entre o dia do pagamento do preco ou de suas
parcelas e o da efetiva restituig&o.

O valor correspondente a comissao do leiloeiro ndo sera objeto de restituicéo.

Caso 0o COMPRADOR néo possa ser encontrado nos enderecos por ele cadastrados junto ao VENDEDOR,
o VENDEDOR procedera a devolugéo dos valores acima mencionados mediante ordem de pagamento a
disposicdo do COMPRADOR ou consignacgédo de pagamento.

4.7.1. Na hipétese de devolucdo de cheques, estes ficardo a disposicdo do COMPRADOR para retirada
apos a quitacdo da multa por ele devida nos termos do subitem 4.4,

Restituicdo do imével

4.8.

4.9.

Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, 0 COMPRADOR devera, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da resolugdo, devolver o imével ao VENDEDOR. O imével devera ser restituido em estado de
conservagdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo
COMPRADOR devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada
ocupacdo ja existente na data de arrematacdo em relacdo a qual os esforcos do COMPRADOR para
desocupacédo ndo tenham surtido efeitos.

A ndo restituicdo do imovel no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessorio e implicara, para



5.2

5.3.

o0 COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obrigacdes, pagamento mensal ao VENDEDOR, a titulo
de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imovel, devidamente atualizado de acordo com
a variagdo do IGPM-FGV, sem prejuizo da adogdo de demais medidas aplicaveis.

DISPOSICOES FINAIS

O VENDEDOR néo respondera pelo pagamento de eventual comissionamento relativo a intermediacéo do
negdcio imobilirio, que, se aplicavel, devera ser de exclusiva e integral responsabilidade do COMPRADOR,
adicionalmente a comissao do leiloeiro, cuja responsabilidade de pagamento também é do COMPRADOR.

O néo exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe concedem a lei, este Edital
e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importar4 mera tolerancia, nao constituindo novacgéo
contratual ou rendncia de direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer
davidas ou questdes oriundas do presente edital.
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LOTE 01 - PARACATU/MG — CENTRO — CASA - IMOVEL OCUPADO
Rua Olavo Bilac, 172, apt. 201. Condominio Residencial Park

Area privativa: m2. Area total: m2. Matricula 22.893 do Cartério de Registro de Iméveis
de Paracatu

A venda sera formalizada através de Compromisso Particular de Venda e Compra. A
escritura publica somente sera outorgada pelo Vendedor ao Comprador apds a conclusao
do procedimento em andamento para a ratificagdo da propriedade decorrente de
alienacao fiduciaria, a cargo do Vendedor. Verificar a necessidade de regulariza¢do das
areas terreno e construgdo junto aos érgaos publicos (Prefeitura, INSS, Cartério de
Registro de Imédveis entre outros) com as providéncias de Projeto Legal/Habite-se/CND
da obra e eventuais Alvaras pertinentes, assumindo seus custos e eventuais tributos
cobrados retroativamente pelos 6rgaos, bem como atualizacdo do numero do logradouro
ficardo a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupagéao, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguacao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 86.800,00 - Cédigo do imével 916855

LOTE 02 - BALNEARIO CAMBORIU/SC — PIONEIROS — APARTAMENTO + 1 BOX DE
GARAGEM - IMOVEL OCUPADO

Rua Bibiano dos Santos, n? 111, Residencial Krewinkel, Ed. Augusto, Apto. n® 102, Box
de Garagem n® 14.

Area privada: 47,44m?2. Area total: 72,06m2. Matricula: n® 52.428 do 1° CRI Local. (Apto)
Area privada: 12,00m2. Area total: 34,69mz2. Matricula n° 52.429 do 1° CRI Local. (Box)

Apurar divergéncia de areas entre a real construida e de terreno, perante a
prefeitura local (IPTU) e Cartério de Registro de Iméveis (matricula), assumindo
eventuais custos e tributos cobrados retroativamente pelos érgaos, que ficarao a
cargo do arrematante.

Providenciar a averbacdao do numero de contribuinte (IPTU) na matricula do
imovel.

Dar ciéncia ao adquirente da existéncia de Acao Ordinaria sem Pedido de
Indenizacao, processo n? 03115745920188240005 em tramite na 32 Vara Civel de
Balneario Camboriu/SC.

Em virtude da ocupagéao, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguacao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 144.600,00 - Codigo do imovel 915407

LOTE 03 - NOVA IGUACU/RJ — CENTRO — SALA + 1 VAGA INDETERMINADA —
IMOVEL OCUPADO

Avenida Doutor Mario Guimaraes, 428, sala 621. EMPREENDIMENTO LE MONDE
OFFICE LIFE.

Area privativa: 47,71m>2. Area total: 60,11m2, conforme IPTU. Frag&o ideal: 0,002935%.
Matricula 44.420 do Registro de Imoéveis da 12 Circunscricao de Nova Iguacu/RJ.

A venda sera formalizada através de Compromisso Particular de Venda e Compra. A
escritura publica somente seré outorgada pelo Vendedor ao Comprador apds a conclusao
do procedimento em andamento para a ratificacdo da propriedade decorrente de
alienacao fiduciaria, a cargo do Vendedor.

Apurar divergéncia de area entre a real construida perante a prefeitura local
(IPTU) e Cartério  de Registro  de Iméveis (matricula), assumindo providéncias,
seus custos e eventuais tributos cobrados retroativamente pelo 6rgao, bem como
atualizacdo do numero do logradouro ficardo a cargo do arrematante.
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Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,

cabendo ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$142.000,00 - Cédigo do imdvel 916652

LOTE 04 - RIO DE JANEIRO/RJ — PIEDADE — APARTAMENTO + 1 VAGA - IMOVEL
OCUPADO
Avenida Dom Helder Camara, 9098, Apto n° 604, Bloco 4. Condominio Via Corcovado.

Area privativa: 71m2, conforme IPTU. Matricula 104.559 do 6° Cartério de Registro
de Imoveis do Rio de Janeiro/RJ.

A venda sera formalizada através de Compromisso Particular de Venda e Compra. A
escritura publica somente sera outorgada pelo Vendedor ao Comprador apds a conclusao
do procedimento em andamento para a ratificagdo da propriedade decorrente de
alienacdo fiducidria, a cargo do Vendedor.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagéo, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 171.500,00 - Cédigo do imével 916897

LOTE 05 - FEIRA DE SANTANA/BA — CENTRO - CASA - IMOVEL OCUPADO
Rua Genésio Serafim de Lima, area de terra n. 04 da quadra W, casa n® 95. Campo
Limpo.

Area privativa: 119mz2. Area terreno: 170m?2. Matricula 66.320 do 1° Registro de Iméveis e
Hipotecas de Feira de Santana/BA.

Verificar ~a  necessidade  deregularizagdoda  areade  terreno  perante
prefeitura local (IPTU) e Cartério de Registro de Imoveis (matricula), assumindo
providéncias, seus custos e eventuais tributos cobrados retroativamente pelo 6rgao, bem
como atualizacdo do numero de inscricdo IPTU na matricula ficardo a cargo do
arrematante.

Em virtude da ocupagéo, ndo foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguacao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$125.300,00 - Cédigo do imével 916690

LOTE 06 - SAO PAULO/SP — PARQUE MANDAQUI — CASA - IMOVEL OCUPADO
Avenida Santa Inés, n? 3.500, casa n? 10. Residéncia Santa Inés.

Area construida: 107,35 m2. Area de terreno: 239,46 m2. Matr. 211.903 do 152 CRI do
Local.

Apuracao e quitacao de eventuais débitos pendentes de agua, energia,
condominio e outras contas inerentes ao imoével, ainda que a data do fato gerador
seja anterior a aquisicao, além de honorarios advocaticios, juros, multas e
correcao, deverao ser pagos pelo arrematante.

Em caso de decisao judicial obrigando o vendedor para pagamento imediato dessas
dividas, o comprador se compromete a efetuar o ressarcimento imediatamente ao
pagamento.

Eventual regularizagcao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, além da Averbacao da atual
inscricdo municipal na matricula, ficardo a cargo do arrematante.
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Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 191.600,00 - Codigo do imével 915705

LOTE 07 - TORRES/RS — VILA SAO JOAO - CASA - IMOVEL OCUPADO
Rua Sotero Fernandes, Lote 17, Quadra 33 A, Casa n? 296

Area construida: 216,66 m2. Area terreno: 417,00 m2. Matr. 48.995 do CRI Local.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, bem como a alteracao do
logradouro no cadastro do imével perante a Prefeitura local (de Rua Capitao
Balduino para Rua Sotero Fernandes), assumindo eventuais custos e tributos
cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagéo, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 230.900,00 - Codigo do imoével 719424

LOTE 08 - VIAMAO/RS - RETIRO / RINCAO DE ANTONIO CAETANO — CASA -
IMOVEL DESOCUPADO
Rua Grapia, n® 409, Condominio Horizontal Cantegril IV, Casa n® 24

Area construida: 156,94 m2. Area terreno: 385,00 m2. Matr. 61.523 do CRI Local.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo eventuais custos
e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos, bem como averbacao do
endereco na matricula, ficarao a cargo do arrematante.

Lance Minimo R$ 357.200,00 - Codigo do imovel 719440

LOTE 09 - NOVO HAMBURGO/RS - CANUDOS - CASA - IMOVEL OCUPADO.
Rua: Guilherme Vielitz, n.2 357.

Area de terreno: 396,00m2. Area construida: 182,05m2. Matr. 28.855 do CRI Local.

A venda serd formalizada através de Compromisso Particular de Venda e Compra.

A escritura publica somente sera outorgada pelo Vendedor ao Comprador apds a
conclusdo do procedimento em andamento para a ratificagdo da propriedade decorrente
de alienagao fiduciaria, a cargo do Vendedor.

Ciéncia: Acdo Revisional e Anulatéria processo n? 00234532020148210019 e
00291553920178210019 12 Vara Civel e 32 Vara Civel Novo Hamburgo. Eventual
regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a cadastrada na prefeitura e
a cadastrada na matricula, assumindo eventuais custos e tributos cobrados retroativamente
pelos orgaos, ficardao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupagéao, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 97.800,00 - Codigo do imovel 913372
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LOTE 10 - SAO BERNARDO DO CAMPO/SP — CHACARA SERGIPE — CASA -
IMOVEL OCUPADO
Rua Hélio Viana, n.2 85.

Area de terreno: 224,00m2. Area construida: 51,25m2. Matr. 16.680 do 12 CRI Local.

Regularizagao de divergéncia das areas entre a real construida, a cadastrada na
prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo providéncias, custos e
possiveis tributos cobrados retroativamente pelo érgao ficarao a cargo do
arrematante.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 268.900,00 - Codigo do imével 915000

LOTE 11 - RIO DE JANEIRO/RJ — CAMPO GRANDE — CASA — IMOVEL OCUPADO
Rua Alfredo Duque Meyer, n® 149, lote 55, quadra 37.

Area privativa: 324,00m2. Matr. 2.670 do 12° CRI Local.

Ciéncia da Acao revisional de contrato c/c tutela proviséria de urgéncia, Proc.
0011935-09.2017.8.19.0205, 72 Vara Civel do Foro Regional de Campo Grande, Rio
de Janeiro/RJ.

Averbacao da area construida na matricula, bem como eventual regularizacao de
divergéncia das areas entre a real construida, a cadastrada na prefeitura e a
cadastrada na matricula ficarao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigao interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguacéao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 368.400,00 - Codigo do imovel 915395

LOTE 12 - RIO DE JANEIRO/RJ — JACAREPAGUA — SALA COMERCIAL - IMOVEL
OCUPADO
Av. Ayrton Senna, n.? 5.500, sala 107, Bloco 2, Condominio Uptown.

Area privativa: 45,00mz2. Fracao ideal do terreno: 0,00049. Matr. 413.638 do 9° CRl
Local.

Averbacao da area privativa na matricula ficara a cargo do arrematante.

Ciéncia de que possui direito a gratuidade de uso de 01 (uma) vaga de garagem,
nao estando esta vinculada a unidade, conforme Instrumento de Especificacao,
Instituicao e Convencao do Condominio Uptown Av. Ayrton Senna 5500, datado
de 23/04/2011, Capitulo I, item 11l 1.3, 1.3.6, 1.3.13, 1.4.2; A Convencao do
Condominio veda o exercicio das seguintes atividades: oficina de veiculos
automotores, lubrificantes e aditivos, carvoaria ou atividade que envolva
manipulacao ou uso de carvao ou lenha; funeraria e servicos correlatos; cultos
religiosos, clube desportivo ou agremiacao carnavalesca; venda ou prestacao de
servicos relacionados a materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos; casas de
massagem, termas, banhos, sauna coletiva ou atividades afins; atividades de
curandeirismo, esoterismo ou que proponham cura, diagnostico ou tratamento
com base em cores, simbolos, aromas, religiao, oracées ou credo.
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Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigédo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagéo, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 156.200,00 - Codigo do imoével 915618

LOTE 13 - NATAL/RN - BAIRRO VERMELHO - CASA - IMOVEL OCUPADO.
Rua: Calistrato Carrilho, n.2 12.

Area construida: 140,00m2. Area de terreno: 156,00m2. Matr 38.421 do 12 CRI Local.

Ciéncia: Acao Revisional processo n? 08176905320168205001 142 Vara Civel de
Natal.

Os débitos abaixo, além de honorarios advocaticios, juros, multas e correcao,
existentes e eventuais outras contas inerentes ao imovel posteriores a essas
citadas em atraso, inclusive, apuracao e quitacao de eventuais débitos pendentes,
ainda que a data do fato gerador seja anterior a aquisicao, deverao ser apurados e
pagos pelo arrematante, os valores aproximados sao:

Agua: Data base Dez/2017 no valor de R$ 174,05.

Energia: Data base Dez/2017 no valor de R$ 537,33.

Em caso de decisédo judicial obrigando o vendedor para pagamento imediato dessas
dividas, o comprador se compromete a efetuar o ressarcimento imediatamente ao
pagamento.

A venda sera formalizada através de Compromisso Particular de Venda e Compra.

A escritura publica somente sera outorgada pelo Vendedor ao Comprador apds a conclusao do
procedimento em andamento para a ratificagcdo da propriedade decorrente de alienagao fiduciaria,
a cargo do Vendedor.

Ciéncia de Acao Revisional n® 08176905320168205001 — 142 Vara Civel — NATAL/RN

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, ficardao a cargo do
arrematante.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguacao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 71.900,00 - Codigo do imovel 915725

LOTE 14 - ITUIUTABA/MG - ELANDIA - CASA - IMOVEL OCUPADO.
Avenida: Quarenta e Sete, n.2 282.

Area de terreno: 106,76mz2. Area construida: 250,00m2. Matr. 43.426 do 2° CRI do Local.

Ciéncia: Acao Revisional processo n? 00724984520168130342 32 Vara Civel de
ltuiutaba.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo eventuais custos
e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupagéo, ndo foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 106.800,00 - Codigo do imovel 916099
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LOTE 15 - MARINGA/PR - ZONA 01 - APTO C/ 2 VAGAS (n.2 02 e 03) - IMOVEL
OCUPADO.

Rua: Piratininga n.? 391, esquina com a Rua: Santos Dumont, 2.275, Apto. n.2 1201,
Edificio da Lavoura.

Area privativa: 246,52m2. Area total: 333,63m>2. Matr. 2.076 do 4° CRI do Local.

Apuracao e quitacao de eventuais débitos pendentes de agua, energia e outras
contas inerentes ao imovel, ainda que a data do fato gerador seja anterior a
aquisicao, além de honorarios advocaticios, juros, multas e correcao, deverao ser
pagos pelo arrematante:

Em caso de decisédo judicial obrigando o vendedor para pagamento imediato dessas
dividas, o comprador se compromete a efetuar o ressarcimento imediatamente ao
pagamento.

Em virtude da ocupagéo, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 432.600,00 - Codigo do imovel 916124

LOTE 16 - ABAETE/MG - BERNARDO SOARES DE FARIA - CASA - IMOVEL
OCUPADO.
Rua: Artur Pio, n.2 390.

Area construida: 148,80m2. Area de terreno: 240,00m2. Matr. 13.199 do CRI Local.

Os débitos abaixo, além de honorarios advocaticios, juros, multas e correcao,
existentes e eventuais outras contas inerentes ao imovel posteriores a essas
citadas em atraso, inclusive, apuracao e quitacao de eventuais débitos pendentes,
ainda que a data do fato gerador seja anterior a aquisicao, deverao ser apurados e
pagos pelo arrematante, os valores aproximados sao:

Energia: Data base Jul/2018 no valor de R$ 1.039,38.

Em caso de decisédo judicial obrigando o vendedor para pagamento imediato dessas
dividas, o comprador se compromete a efetuar o ressarcimento imediatamente ao
pagamento.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo os custos e
eventuais tributos cobrados retroativamente pelos orgaos, ficarao a cargo do
arrematante.

Em virtude da ocupagéao, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 56.800,00 - Codigo do imovel 916205

LOTE 17 - RIO DE JANEIRO/ RJ - VILA ISABEL — CASA - IMOVEL OCUPADO
Rua Correia de Oliveira, 30.

Area construida: 495,00m2. Area total: 1.078,00m2. Matr 45.610 do 102 CRI do Local.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo eventuais custos
e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagéo, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 443.800,00 - Codigo do imovel 916316
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LOTE 18 - RIO DAS OSTRAS/RJ - TERRA FIRME - CASA - IMOVEL OCUPADO.
Rua: Adolfo Frejat, n.® 433, Lote 5, Quadra 13.

Area construida: 92,88mz2. Area terreno: 366,00m2. Matr. 17.998 do CRI Local.

Os débitos abaixo, além de honorarios advocaticios, juros, multas e correcao,
existentes e eventuais outras contas inerentes ao imovel posteriores a essas
citadas em atraso, inclusive, apuracao e quitacao de eventuais débitos pendentes,
ainda que a data do fato gerador seja anterior a aquisicao, deverao ser apurados e
pagos pelo arrematante, os valores aproximados sao:

Agua: Data base Set/2018 no valor de R$ 131,52.

Em caso de decisao judicial obrigando o vendedor para pagamento imediato
dessas dividas, o comprador se compromete a efetuar o ressarcimento
imediatamente ao pagamento.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo eventuais custos
e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigao interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguacéao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 139.900,00 - Codigo do imovel 916335

LOTE 19 - ILHEUS/BA — ARITAGUA - CASA - IMOVEL OCUPADO
Rua Xll, Quadra |, Lote 09, Loteamento Mar e Sol, Praia do Norte.

Area construida: 220,66m2 area terreno: 450,00m2. Matr. 3.722 do 22 CRI Local.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, bem como averbacao do
nome do logradouro na matricula do imoével ficarao a cargo do arrematante,
assumindo eventuais custos e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos.

Em virtude da ocupagéo, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 128.500,00 - Codigo do imovel 916438

LOTE 20 - RIO DE JANEIRO/RJ — PILARES — SALA COMERCIAL - IMOVEL
OCUPADO
Rua Dom Helder Camara, 6644. DHC Offices. Sala n? 123.

Area privativa: 21 m2. Fragéo ideal no terreno: 0,002 m2. Matr. 117.976 do 6° CRI do
Local.

A venda seréa formalizada através de Compromisso Particular de Venda e Compra. A
escritura publica somente sera outorgada pelo Vendedor ao Comprador apos a
conclusao do procedimento em andamento para a ratificagcdo da propriedade decorrente
de alienacéo fiduciaria, a cargo do Vendedor.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigao interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Devido ao numero de salas ser maior que a quantidade de vagas de garagem, o
adquirente devera consultar na administragao do condominio a possibilidade do uso da
vaga.
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Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, além da averbagao da
inscricdo municipal na matricula, ficardo a cargo do arrematante.

Lance Minimo R$ 65.000,00 - Codigo do imovel 916460

LOTE 21 - RIO DE JANEIRO/RJ — BARRA DA TIJUCA — LOJA — IMOVEL OCUPADO
Avenida Ayrton Senna, n® 5.500, Bloco 2, Loja n? 105, Ed. Uptown. (sem vaga de
garagem).

Area privativa: 45,00m2. Matr. 413.636 do 9° CRI do Local.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, além da averbag¢ao da
inscricao municipal na matricula, ficarao a cargo do arrematante.

Lance Minimo R$ 325.300,00 - Codigo do imovel 916470

LOTE 22 - LOANDA/PR — JARDIM MARANATA — CASA — IMOVEL OCUPADO
Rua Alcides Niero, n® 43.

Area privativa: 109,45m2. Area total: 588m?2. Matr 26.587 do CRI do Local.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagéo, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, além da averbacao da
inscricao municipal na matricula, ficarao a cargo do arrematante.

Lance Minimo R$ 97.800,00 - Codigo do imovel 916481

LOTE 23 - CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ - ]
PARQUE MARIA QUEIROZ / TAMANDARE - APTO - IMOVEL OCUPADO.
Rua Bruno de Azevedo, n.? 60, apartamento n? 1314, Pelinca Residence & Services.

Area privativa: 24,52m2. Area total: 51,67mz2. Matr. 29.169 do 7° CRI Local.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 107.000,00 - Codigo do imovel 916543

LOTE 24 - CAMPOS DE GOYTACAZES/RJ — PARQUE TAMANDARE - APTO —
IMOVEL OCUPADO
Rua Bruno de Azevedo, 60. apt. 801 do Pelinca Residence & Services.

Area privativa: 29,31m2. Area do total: 61,77m?2. Matr. 28.952 do 7° CRI de Campos/RJ.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo eventuais custos
e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupagéo, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 72.600,00 - Codigo do imovel 916548
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LOTE 25 - RIO DE JANEIRO/RJ — BARRA DA TIJUCA/JACAREPAGUA - APTO + 2
VAGAS - IMOVEL OCUPADO
R. Cesar Lattes, n? 260, Apt. 701. Bloco 2. Residencial Blue Vision.

Area privativa: 142 m2. Matr 318.879 do 9° CRI do Local.

Em virtude da ocupacao nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Eventual regularizagao de divergéncia das areas entre a real construida e a
cadastrada na prefeitura, além da averbacao das areas privativa e comum
na matricula ficarao a cargo do arrematante.

Lance Minimo R$ 792.300,00 - Codigo do imdvel 916581

LOTE 26 - RIO DE JANEIRO/RJ — RECREIO DOS BANDEIRANTES — APTO + 1
VAGA (n%62) — IMOVEL OCUPADO
Estrada do Pontal, n° 585, Bloco 03, Apto 106.

Area privativa: 83m2. Matr. 393.591 do 9° CRI Local.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo eventuais custos
e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do arrematante.
Acao medida cautelar processo n2 00303222620188190209 — 22 Vara Civel
Regional da Barra da Tijuca - RJ

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagéo, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 462.600,00 - Cédigo do imdvel 916599

LOTE 27 - UBERLANDIA/MG — LARANJEIRAS - CASA - IMOVEL OCUPADO.
Rua Amador Lourenco, 196.

Area construida: 69,93mz2; Area do terreno: 300,00m2. Matr. 60.444 do 1° CRI do Local.

A venda sera formalizada através de Compromisso Particular de Venda e Compra. A
escritura publica somente sera outorgada pelo Vendedor ao Comprador apos a
conclusao do procedimento em andamento para a ratificagcdo da propriedade decorrente
de alienacéo fiduciaria, a cargo do Vendedor.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, assumindo eventuais custos
e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguagéo, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 115.800,00 - Codigo do imdvel 916646

LOTE 28 - RIO DE JANEIRO/RJ — PILARES — SALA COMERCIAL - IMOVEL
OCUPADO
Av. Dom Helder Camara, n? 6644, Condominio DHC Offices, Sala n° 122.

Area privativa: 22,26m?2. Matr. 117.975 do 6° CRI do Local.
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Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigéo interna da unidade,

cabendo ao arrematante a averiguacao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Ciéncia ao adquirente sobre o disposto na Convengao de Condominio do “Condominio
DHC Offices”, datada de 01/03/2013, Capitulo XllI, onde consta que sao 282 vagas de
estacionamento, consideradas area de divisdo proporcional e de uso comum a todos os
condéminos, sem previsao de local certo e predeterminado, tendo em vista que o
empreendimento ndo possui a quantidade suficiente para atender a todas as salas ao
mesmo tempo, motivo este também que cada unidade somente tera a possibilidade de
estacionamento de apenas um veiculo de passeio, caso a garagem nao esteja com sua
capacidade maxima esgotada.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula ficara a cargo do
arrematante.

Lance Minimo R$ 75.200,00 - Codigo do imovel 916692

LOTE 29 - APUCARANA/PR - PIRAPO — CASA — IMOVEL OCUPADO
Rua Ricardo Miqueli, n° 65, antiga Rua Valéria, Lote n® 08, Quadra 65.

Area terreno: 524,30m2. Area construida: 268,97m2. Matricula: 7.227 do 1° CRI Local.

A venda serd formalizada através de Compromisso Particular de Venda e Compra. A
escritura publica somente sera outorgada pelo Vendedor ao Comprador apos a
conclusao do procedimento em andamento para a ratificagcdo da propriedade decorrente
de alienacdo fiduciaria, a cargo do Vendedor.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, além da averbacao na
matricula do imével, do nome atual do logradouro e n? da residéncia, pois a
construcao esta averbada mas nao constou o nome da rua, assumindo eventuais
custos e tributos cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do
arrematante.

Em virtude da ocupagéao, ndo foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguacao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 177.900,00 - Cédigo do imo6vel 916695

LOTE 30 - RIO DE JANEIRO/RJ — BENFICA — APTO - IMOVEL OCUPADO
Rua Francisco Manuel, n® 73. Apto. n® 202.

Area privativa: 75,00m2. Matr. 75.721 do 1° CRI Local.

Em virtude da ocupacao, nao foi possivel obter a distribuigao interna da unidade,
cabendo ao arrematante esta averiguacéao, isentando o vendedor de qualquer
responsabilidade.

Lance Minimo R$ 121.500,00 - Codigo do imovel 916753

LOTE 31 - RIO DE JANEIRO/RJ — CAMPO GRANDE — SALA — IMOVEL OCUPADO
Avenida Maria Teresa, n® 260, Lote n? 2, Empreendimento Plaza Office Il, Edificio
Unique.

Area privativa: 30,54 m2. Matr. 247.451 do 4° CRI Local.

Eventual regularizacao de divergéncia das areas entre a real construida, a
cadastrada na prefeitura e a cadastrada na matricula, bem como averbacao do
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numero do contribuinte na matricula, assumindo eventuais custos e tributos
cobrados retroativamente pelos 6rgaos, ficarao a cargo do arrematante.

Em virtude da ocupagéao, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 78.300,00 - Codigo do imovel 916786

LOTE 32 - CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ - PARQUE TAMANDARE - APTO -
IMOVEL OCUPADO

Rua Bruno de Azevedo n® 60, Apto. n° 315, Empreendimento “Pelinca Residence &
Services”.

Area privativa: 35,15m2. Area total: 51,67m2. Matr. 29.021 do 7° CRI Local.

Ciéncia: Acao Indenizatdria processo n? 00373322720188190014 12 JEC de Campos
dos Goytacazes.

Ciéncia que conforme convencao de condominio datada de 09 de abril de 2015, as
vagas de garagem poderao ser utilizadas pelos condéminos, mediante cobranca
de tarifa pela empresa que gerencia o estacionamento, sendo parte do resultado
operacional revertido em favor do condominio, apés deduzido o custo
operacional.

Em virtude da ocupagao, nao foi possivel obter a distribuicao interna da unidade, cabendo
ao arrematante esta averiguagao, isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

Lance Minimo R$ 110.500,00 - Codigo do imovel 916813




CONDICOES DE PAGAMENTO

A VISTA: DESCONTO DE 10% SOBRE O VALOR DE ARREMATACAO

SINAL MiNIRMO JUROS ANUAIS CORRECAO
) SALDO (%) N2 PARCELAS? (‘:‘A
(%) (TABELA PRICE) MOMETARIA
CONDICAO DE
PARCELAMENTO' 20 80 8
(SOMENTE PARA IMOVEIS 12
COM VALOR DE VENDA & 25 ?5
PARTIR DE R$21}.Dﬂ'|],ﬂn:| 24
36 12
IGPM ANUAL
30 70 48
75

1- NAD E PERMITIDA A UTILIZACAD DE FGTS, FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, CARTAS DE CREDITO OU DE CONSORCIO PARA AQUISICAD DE

IMOVEIS EM LEILAO;
2 - SINAL MINIMO EXPOSTO MO QUADRO DE "CONDICOES DE PAGAMENTO", ESTARA SUJEITO A ACEITACAD OU NAD;

3 - A PRIMEIRA PARCELA TERA SEU VENCIMENTO EM 30 DIAS APGS O LEILAO OU PAGAMENTO DO SINAL




