EDITAL DE LEILAO CONDICIONAL — NORMAS E CONDICOES
Leiloeiro Oficial: FERNANDO JOSE CERELLO GONGALVES PEREIRA, JUCESP N° 844
1. VENDEDOR.

1.1. BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A., com sede na Cidade de Belo Horizonte/MG, sito a Rua Rio
de Janeiro, n°® 654 — Centro, Inscrito no CPNJ sob o n° 17.184.037/0001-10.

2. Objeto do Leil&o.

2.1.Imoveis relacionados no “Anexo 1”.

3. Dia e Horério do Leiléo.

3.1. O Leildo simultaneo (online e presencial) sera realizado no dia 17 de dezembro de 2020, as

16:00 horas, na Alameda Santos n°® 787, 13° andar, Cj. 132 - Jd. Paulista — Sao Paulo/SP, ocorrendo
concomitantemente em tempo real pelo PORTAL www.megaleiloes.com.br.

4. Das Visitas Prévias aos Imoveis.

4.1.As fotos dos imdveis divulgadas sao meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
procederem a visita prévia a realizacao do leildo, devendo para isso, solicitar autorizacdo com
antecedéncia.

5. Lances.

5.1.0s lances poderdo ser ofertados pessoalmente no leildo presencial, por meio do “PORTAL”
www.megaleiloes.com.br, ou ainda mediante o preenchimento e envio da “Proposta para Compra”.

5.2. Todos o0s Lances deste Leildo serdo condicionais, ou seja, ficam todos os
interessados/arrematantes cientes de que, o VENDEDOR realizara as devidas analises de todas as
vendas realizadas, para aprovar ou ndo o seguimento das mesmas.

6. Como Participar do Leildo Presencial.
6.1.Os interessados na participagdo do leildo deverdo estar munidos dos seguintes documentos:

6.1.1. Pessoa fisica: Documentos de identificacdo (CPF e carteira de identidade), comprovante de
endereco, além dos documentos de identificagcdo do cdnjuge quando houver.

6.1.2. Pessoa Juridica: Copia do Contrato Social atualizado ou Ata de Eleicdo de Diretoria, Estatuto
social e cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificagcéo do representante legal.

6.1.3. Em caso de representacdo, serd necessaria a apresentacdo da procuracdo com firma
reconhecida.

7. Como Participar do Leildo Online.

7.1.Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro, por meio de seu site, estando os
interessados sujeitos integralmente as condicBes dispostas neste edital de leildo. O interessado que
efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
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responsabilidades e obrigacGes dispostas neste edital de leildo. Para acompanhamento do leildo e
participacdo de forma online, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro,
enviar a documentacdo necessaria, bem como anuir as regras de participacdo dispostas no site do
leiloeiro, para obtencado de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade
com as disposicoes do edital e do site. Os lances oferecidos online no ato do pregéo serdo apresentados
junto com os lances obtidos no auditério e ndo garantem direitos ao proponente/arrematante em caso
de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao
de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam
apenas facilitadoras de oferta, com o0s riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar por esta
forma de participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a respeito. No caso de problemas
técnicos relativos a participacdo do leildo na forma online, sera dada preferéncia e continuidade do
certame para aqueles que estiverem participando da forma presencial.

7.2.Para participacdo do leildo on-line, o interessado devera estar com seu CPF/CNPJ em situacao
regular junto a Receita Federal, bem como nado haver restricdes no SPC e SERASA.

8. Proposta para Compra.

8.1.As propostas serdao apresentadas conforme o Modelo de Proposta (Anexo 2), preenchido de forma
legivel, ndo se admitindo rasuras, emendas ou entrelinhas.

8.2. A proposta devera ser encaminhada diretamente para o escritorio do Leiloeiro, situado na Alameda
Santos n° 787, 13° andar, Cj. 132 — Jd. Paulista — Sdo Paulo/SP, CEP: 01419-001 ou pelo e-mail
(contato@megaleiloes.com.br), com Titulo: “Proposta para Compra - <titulo do anuncio do leilao + X.....>”
acompanhada dos documentos de identificagcéo (Pessoa fisica; cédula de identidade, CPF e comprovante
de endereco. Pessoa Juridica; Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado da Ata de Eleicdo da
Diretoria).

9. Conducéo do Leildo.
9.1.A ordem do pregéao dos lotes ficara a critério do Leiloeiro.

9.2.Na sucessédo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser
inferior a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematacdo de cada lote de bens.

9.3.0 encerramento de cada lote serd realizado em tempo real pelo Leiloeiro. Quando do inicio da
finalizacdo de cada lote, 0 mesmo tera o status alterado para “FINALIZADO”. Permanecendo no minimo
por 30 (trinta) segundos, sem que haja ofertas, o status do lote sera alterado para “DOU-LHE DUAS”,
sendo prestado novamente no minimo 30 segundos para encerramento do lote. Respeitado o tempo
minimo de 30 segundos, o leiloeiro podera realizar o encerramento do lote de forma deliberada, sendo
assim, para maior seguranca do licitante, sugerimos que 0 mesmo envie os lances nos primeiros 30
segundos de apregoamento.

9.4.0s bens serdo vendidos a quem maior lance oferecer desde que iguais ou superiores aos
valores minimos determinados pelo COMITENTE/VENDEDOR. A venda estd condicionada a
aprovacdo pelo VENDEDOR, dos dados do comprador com base em critérios e politicas de ordem
regulatéria e compliance, nos termos das normas procedimentais e éticas estabelecidas pelo Banco
Central do Brasil acerca do processo de lavagem de dinheiro.

9.5.0s valores minimos determinados pelo COMITENTE/VENDEDOR néo seréo divulgados, sendo que,
os valores iniciais publicados no leildo, sdo mera referéncia a fim de se evitar ofertas de lances “vis”.




9.6.Fica reservado o direito de alterar a composicdo e /ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou
durante a realizagcdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer
direito a indenizacdo ou reparacao.

9.7. Cabera exclusivamente ao arrematante a responsabilidade de conferir quaisquer informacdes
disponibilizadas na descri¢cdo do imével, principalmente quando houver a informacgéo de que as mesmas
se referem a dados extraidos de laudos de avaliacdo realizados por empresas terceirizadas, considerando
gue estas informacdes ndo constam na matricula do imovel.

10. Lances Condicionais.

10.1. Quando o maior lance oferecido ndo atingir o valor minimo definido pelo Vendedor, serdo
considerados como “lances condicionais” 0s quais estardo sujeitos a posterior aprovagdo pelo
VENDEDOR. Os “lances condicionais” serdo validos pelo prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a data do
leildo. No caso de desisténcia ou arrependimento do lance ou proposta efetuada, dentro desse periodo,
o arrematante ficara obrigado a pagar o valor da comissédo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento).
Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do
Decreto n° 21.981/32. Caso a empresa vendedora nao aprove o valor ofertado, o lance sera
desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo proponente. O usuario declara ter ciéncia de que
os lances ofertados nao caracterizam direito adquirido e, portanto, desde ja renuncia a qualquer valor
requerido a titulo de indenizacao e/ou reembolso, qualquer direito ou qualquer agéo, ndo podendo, em
hipétese alguma, alegar desconhecimento desta possibilidade.

ApGs aandlise de crédito mencionada, acerca dos lances condicionais, ficard a exclusivo critério
do VENDEDOR, realizar ou ndo a venda ou o parcelamento, sem que a sua negativa lhe acarrete
guaisquer 6nus ou penalidades. Ao VENDEDOR ¢é reservado o direito de solicitar, a seu unico
critério, outros documentos para fins de concretizacdo da compra e venda.

11. Dos Valores.

11.1.0s imoveis estdo sendo ofertados para pagamento a vista, ou parcelados nas condicdes previstas
nas descric6es dos iméveis.

11.2. A venda, mediante pagamento parcelado, independentemente do valor, estara sujeita a analise
de crédito e comprometimento de renda e estara condicionada, ainda, a aprovagdo do VENDEDOR.
Para a realizacdo da analise, o COMPRADOR, se PESSOA FiSICA devera apresentar cédula de
identidade, CPF, comprovante de renda, ultima Declaragcdo de Imposto de Renda completa e
comprovante de residéncia originais ou autenticados, se PESSOA JURIDICA devera apresentar
Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracdes, Ata de Eleicdo da Diretoria (no caso de S.A)),
cédula de identidade e CPF dos representantes legais da empresa, declaracdo completa de Imposto
de Renda e respectivo recibo da pessoa juridica e dos sécios do ultimo exercicio e comprovante de
endereco, que deverdo ser encaminhados em até 24 horas anteriores ao leildo, diretamente para o
escritério do Leiloeiro, ou via e-mail, que sera informado oportunamente, sendo que este Ultimo cuidara
de encaminhar a mencionada documentacdo ao VENDEDOR para que providencie mencionada
andlise, incluindo o preenchimento de formularios de cadastros, consultas e outros eventualmente
necessarios. Ap6s a analise de crédito mencionada, ficara a exclusivo critério do VENDEDOR,
realizar ou ndo avenda e/ ou parcelamento, sem que a sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus
ou penalidades.



11.3. O ARREMATANTE declara-se ciente que:

I) o Sistema de Informacg8es de Crédito (SCR) tem por finalidade fornecer informag¢des ao Banco Central
do Brasil (Bacen) e propiciar o intercambio destas sobre débitos de clientes em operacdes de crédito e
de cambio;

Il) podera ter acesso aos seus dados registrados no SCR por meio da Central de Atendimento ao Publico
do Bacen;

lIl) qualquer correcao, exclusao, discordancia ou registro de medidas judiciais quanto as informacdes
constantes do SCR devera ser formalizada, fundamentadamente, por escrito dirigido ao Bacen ou a
instituicdo credora;

IV) a consulta sobre qualquer informacéo ao SCR depende de sua prévia autorizacao.

11.4 O ARREMATANTE concorda e autoriza o0 VENDEDOR, a qualquer tempo, a consultar e
registrar no SCR ou em qualquer sistema de protecao ao crédito eventuais informacgdes existentes
a seu respeito, inclusive sobre operagdes de crédito e aquelas realizadas no mercado de cambio.
O ARREMATANTE declara que as consultas do VENDEDOR aqueles sistemas, antes desta
operacgdo, contaram com a sua autorizac¢do, ainda que verbal.

11.5.Cabera ao arrematante, o pagamento ao Leiloeiro da comissdo legal de 5 % (cinco por cento)
sobre o valor total do(s) bem(s) arrematado(s).

12. Do Pagamento e da Formalizagdo da Venda.

12.1.Apés a arrematacdo, o comprador sera contatado e devera enviar ao leiloeiro, os documentos
relacionados no “item 6” do edital, juntamente com os comprovantes de transferéncia dos respectivos
valores (imovel e comisséo).

12.2. Ap6s a participacdo no leildo, o arrematante (ou seja, o participante declarado vencedor) devera
realizar o pagamento na seguinte forma;

(a) Da importancia equivalente ao sinal (pagamento parcelado) ou, quando for o caso, a totalidade do
valor da proposta (pagamento a vista).

(b) Do valor de 5% (cinco por cento) da arrematacao referente a comisséo do leiloeiro.

12.3. Os valores para pagamento dos lances condicionais seréo solicitados somente ap0s a aprovagao
das ofertas pelo VENDEDOR no prazo de até 10 dias Uteis apOs a realizacdo do leildao. Caso os
lances condicionais ndo sejam aceitos, o Leiloeiro devolvera imediatamente, os valores relacionados a
comissao.

12.4.0 arrematante que tenha participado do leildo online, recebera via e-mail os dados para depdésito
na conta bancéria indicada pelo Leiloeiro. Os depdsitos dos valores da comisséo do leiloeiro (5%),
assim como do pagamento total da arrematacéo, deveréo ser realizados no prazo maximo de 48 horas
apos arealizacao do leildo (ou aprovacdo do Lance Condicional), sendo que os comprovantes deverao
ser enviados, como resposta ao e-mail enviado.

12.5.N&o é permitida a utilizagcdo do FGTS, de financiamento imobilidrio e nem de cartas de crédito
para adquirir iméveis no leildo.

12.6. Na venda, mediante pagamento parcelado, € obrigatéria, por parte do COMPRADOR, a
contratagcdo de seguros conforme determina o art. 5, IV da Lei 9.514/97, bem como de danos fisicos ao
imovel.



12.7 Para os imdéveis arrematados com parcelamento, o vencimento da primeira parcela sera em 30
(trinta) dias apOs a data do leildo e as demais parcelas em igual dia dos meses subsequentes,
independentemente da assinatura do Compromisso de Venda e Compra de que devera ser formalizada
em até 30 ( trinta) dias da apresentacao, pelo COMPRADOR, de toda a documentacdo necessaria,
salvo se negociadas condi¢cdes especiais pelas partes. O prazo deste item podera ser prorrogado a
critério do vendedor.

12.7.1 Uma vez pago o preco total da arrematacéo, o Vendedor outorgard a escritura de venda e compra
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da efetiva realizagdo do pagamento, sendo o Tabelionato de
Notas de escolha do Vendedor. O prazo deste item podera ser prorrogado a critério do vendedor.

Paragrafo Unico — Se por qualquer razdo néo for possivel a emissdo do Compromisso de Venda e
Compra / Escritura Publica de Compra e Venda nas vendas a prazo, nos prazos definidos neste edital,
serd considerada cancelada a Arrematacao, aplicando-se as regras deste edital para os casos de
inadimpléncia do COMPRADOR, caso haja culpa do mesmo.

12.8. Nos casos de pagamento parcelado, de conformidade com o art. 397 do Cédigo Civil, o
inadimplemento do Comprador de qualquer das obrigag6es convencionadas, constituird sua mora de
pleno direito no ato, independentemente de prévia notificacdo, podendo ensejar a resolucdo do
Compromisso de Venda e Compra.

12.9. Optando o vendedor pelo recebimento dos valores devidos a ele pelo Comprador, ap6s o
respectivo vencimento, incidirdo sobre o valor devido os seguintes encargos: (i) juros de mora a razao
de 1% (um por cento) ao més; (ii) multa moratéria no percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor
devido.

12.10. Resta estipulado como clausula penal, no caso de inadimplemento (inexecuc¢do culposa ou
retardamento) do Comprador, o percentual de 30% (trinta por cento) do valor de sinal pago pelo
Comprador.

12.9. Até a data da assinatura /lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra e / ou Promessa de
Venda e Compra € permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes
hipoteses: a) por problemas cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢) quando
o COMPRADOR tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o
exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo,
civil ou penal, d) quando a venda nédo atender aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas
condi¢Bes do leildo), ou e) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipoteses sera restituida ao
COMPRADOR a gquantia por ele eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele momento
(incluindo-se a comissdo do leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelos indices da
caderneta de poupanca, renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra
restituicdo ou indenizagéo.

12.10. Em relacdo aos imoOveis arrematados a vista, serd outorgada a Escritura Publica de Venda e
Compra pelo VENDEDOR. O Tabelido de Notas responsavel pela lavratura das escrituras publicas de
Compra e Venda com ou sem Alienacdo Fiduciaria serd escolhido pelo VENDEDOR. Caso haja
pendéncias documentais, ficard facultado ao VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda
e Compra, quitado, conforme o caso. Nessa hipétese, a Escritura Publica de Venda e Compra sera
outorgada somente apos a regularizacdo das pendéncias documentais por parte do VENDEDOR, sendo
lavrada em até 90 (noventa) dias da quitacdo do preco do imével e do cumprimento, pelo COMPRADOR,
das demais obrigacfes assumidas no contrato.

12.11. Todos os instrumentos publicos e particulares necessarios a formalizacdo da compra e venda
serdo formalizados no minimo em 90 (noventa) dias contados da realizacéo do leilao.



12.12. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa
exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer a critério do VENDEDOR, o cancelamento da arrematacao
e a devolucado dos valores nominais pagos pela compra do imovel, excluindo-se o valor pago a titulo de
sinal, impostos, taxas e a comissdo do leiloeiro independentemente de qualquer notificacdo ou
interpelagéo judicial ou extrajudicial, ou formalizacdo do acordo. Caso, contudo, 0o COMPRADOR tenha
arrematado o imével a vista e pago todo o valor, sera feita a devolucdo dos valores nominais
anteriormente mencionados, descontando-se 30% (trinta por cento) do valor pago pelo imovel a titulo de
multa, impostos, taxas e a comisséo do leiloeiro.

12.13. Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias documentais
até a regularizacdo destas.

12.14. Vencida a documentacao disponibilizada para outorga da Escritura PUblica ou para o respectivo
registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a obtencdo de novos
documentos, hipotese em que o VENDEDOR né&o podera ser responsabilizado no caso de atraso.

12.15. A transmisséo da posse direta (para iméveis desocupados) ou indireta (para iméveis ocupados)
pelo VENDEDOR, se dar4 na data do registro das respectivas escrituras publicas na matricula
imobiliaria, ficando o COMPRADOR, entretanto, a partir da confirmagcdo do pagamento do sinal
(para imoveis parcelados) ou do pagamento do pregco do imével arrematado a vista, responsavel por
todas as obrigacfes relativas ao imoével, como tributos, taxas e despesas condominiais, inclusive
aquelas anteriores a arrematacao.

12.16. Todos os pagamentos realizados, terdo validade somente apos a confirmagdo dos mesmos.

12.17. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra o COMPRADOR devera apresentar ao
VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura, o instrumento
devidamente registrado no Registro Imobiliario, ressalvadas as hipéteses de prorrogacdes autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imovel junto & administracdo do condominio
ao qual o imével eventualmente pertenca.

13. Das Despesas com a Transferéncia dos Imoveis.

13.1. Serédo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do(s) imével(is) arrematado(s) e constituicdo da Alienacdo Fiduciéria, tais como, imposto
de transmissédo, taxas, alvaras, certiddes, avaliagbes, certidbes pessoais em nome do Vendedor,
escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacbes de qualquer natureza, servicos de
despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certidbes autorizativas, ainda que
relativo a hipoteses de situagbes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagéo.

14. Da venda em caréater Ad Corpus e conforme o estado fisico dos imdéveis

14.1. Os iméveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram,
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacdo, séo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto é, o
arrematante adquire oimével como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas
e verdadeiras limitacbes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento
de area, reclamar eventuais mudancas nas disposicdes internas dos comodos dos imoveis
apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de
conservacao e localizacdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto,



pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do pre¢co em tais hipéteses, sendo
responsavel por eventual regularizacdo acaso necesséria.

14.2. Caso o imével esteja ocupado por terceiros, 0 COMPRADOR assume o risco da arrematacao
do imével no estado em que efetivamente se encontra, independentemente de conseguir adentrar no
imovel para verificar suas condicdes.

14.3. O COMPRADOR declara-se ciente que a desocupacao do imével e o ajuizamento das medidas
judiciais pertinentes devera ser por ele integralmente custeada e acompanhada, ndo tendo o VENDEDOR
gualquer responsabilidade sobre tal ato.

15. Da Cientificacdo Prévia Acerca de Exigéncias e Restricdes de Uso dos Imébveis

15.1. O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das exigéncias
e restricbes de uso impostas pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e federal),
especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica,
uso do solo e zoneamento, servidbes de qualquer natureza e ainda, das obrigagbes e dos
direitos decorrentes das convencgles e especificacfes de condominio, quando for o caso, as quais
estard obrigado a respeitar por forca da arrematacao do imével, ndo ficando o Vendedor, responsavel
por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O Vendedor ndo responde por eventual
contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

16. Penalidades

16.1. O ndo pagamento dos valores de arrematacdo, comissdo do Leiloeiro, no prazo estabelecido
neste edital, configurar4 desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este
obrigado a pagar o valor da comissédo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e perdera a favor do
Vendedor o valor correspondente a 30% ( trinta por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado
ao reembolso das despesas incorridas. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de
tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucgdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32.

17. Disposi¢cdes Gerais.

17.1. O pagamento relativo a arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, fica subordinado a Condi¢ao
Resolutiva, ou seja, a ndo realiza¢do do Depdsito ou TED/DOC, implicara na resolucéo de pleno direito
do negdcio juridico, independente de notificacdo, ndo gerando qualquer efeito para as partes ou
terceiros, sem prejuizo da apuragcdo de perdas e danos pelo Vendedor, ficando o imével livre para ser
alienado, de imediato.

17.2. Aresponsabilidade do VENDEDOR pela evicgéo ficara limitada a devolugdo do valor recebido pela
venda, excluida a comisséo do leiloeiro. Referida responsabilidade abrangera, também, o reembolso
de valores comprovadamente despendidos pelo COMPRADOR a titulo de despesas de condominio e
imposto relativo a propriedade imobiliaria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que comprovado
pelo COMPRADOR, o impedimento ao exercicio da posse direta do imdvel. Referidos valores serdo
atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanca desde o dia do desembolso
do COMPRADOR até a data da restituicdo, ndo sendo conferido ao adquirente o direito _de pleitear
guaisguer _outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e
450 do Caodigo Civil Brasileiro, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apos
a data da aquisicdo, pelas quais ndo podera sequer pleitear direito de retencdo do imével, a menos
gue expressamente autorizadas pelo vendedor.




Paragrafo Unico — A responsabilidade do VENDEDOR, nos casos de imdveis alienados sob a pendéncia
de ag0es judiciais fica regulamentada nos termos do item 18 deste Edital.

17.3. As fotos dos bens disponibilizadas no site do leiloeiro, bem como as imagens de video que serédo
exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecerem
conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote,
deve-se dar somente apds visitacao fisica e andlise das documentacdes dos iméveis.

17.4. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficard caracterizada a
aceitacdo pelo COMPRADOR das referidas condicdes estipuladas neste edital. As demais condicdes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n® 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro
Oficial.

17.5. Integram a este edital as condi¢cdes para participacdo de leildes dispostas no link “Cadastre-se”
no portal do leiloeiro, as quais sdo integralmente aceitas por todos os participantes do Leildo.

18. DAS PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

18.1. E de exclusiva responsabilidade do Arrematante responder por eventuais questionamentos judiciais
e/ou administrativos que envolvam o bem, desde que ndo sejam de prévio conhecimento de todas as
Partes no momento da arrematacao.

18.1.1. Os ARREMATANTES estdo informados e cientes das pendéncias de conhecimento do alienante
representadas por eventuais a¢des judiciais, quaisquer 6nus, impedimentos, e outras medidas judiciais e
extrajudiciais que possam recair sobre os imdveis objeto do presente edital, caso existam, conforme
descri¢Bes constantes do anexo 1 e da certiddo de matricula de cada imovel.

18.2. As descrigfes constantes do anexo 1 deste edital ndo eximem o ARREMATANTE de fazer pesquisa
prépria nos cartérios de registro de iméveis competentes para verificar a existéncia de dnus sobre o imével
de seu interesse, ndo podendo o alienante ser responsabilizado por qualquer 6nus, agdo ou impedimento
registrado/averbado na matricula do imovel anteriormente a sua alienagao.

18.3. Nas hipoteses de arrematagédo de imoveis desocupados, porém com ag¢des judiciais pendentes, 0
COMPRADOR sera imitido na posse a partir da lavratura da escritura publica, devendo aguardar a
confirmacao da licitude do procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria, dos leildes judiciais
ou da adjudicacdo, mediante o transito em julgado de tais ac¢des judiciais, para que se confirme a validade
da compra e venda, segundo as formas e condi¢des gerais tratadas neste instrumento.

18.4. Caso ao final da(s) acdo(des) judicial(is) relativa(s) ao(s) imovel(is) arrematado(s), mediante
transito em julgado, seja invalidada a consolidacdo da propriedade, os leildes publicos promovidos pelo
VENDEDOR ou a adjudicacdo em favor do VENDEDOR, a arrematacdo do COMPRADOR ser&a
automaticamente rescindida, reembolsados pelo VENDEDOR os valores pagos pelo COMPRADOR
ARREMATANTE, excluida a comissédo do LEILOEIRO, que devera ser restituida pelo préprio leiloeiro,
atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos indices aplicados a caderneta de poupanca,
nao fazendo jus 0 COMPRADOR ARREMATANTE, nesta hipétese de rescisdo a juros de mora,
multas por rescisdo contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o COMPRADOR, caso
exerca a posse do imovel, desocupéa-lo em 15 dias, sem direito & retencéo ou indenizag¢do por eventuais
benfeitorias que tenha feito no imével sem autorizacdo expressa e formal do VENDEDOR.

18.5. Todos os encargos tributarios e condominiais do imével arrematado, inclusive aqueles anteriores a
arrematacao, séo de responsabilidade do ARREMATANTE, devendo, entretanto, serem ressarcidos pelo
VENDEDOR nos casos de invalidacdo da consolidacdo da propriedade, os leildes ou da adjudicacéo



transitada em julgado, ressalvado o periodo de posse direta exercida pelo ARREMATANTE no imével,
gue continuara sendo de sua responsabilidade.

18.6. Para os casos relacionados no Anexo | deste Edital, nos quais néo tenha sido distribuida a correlata
acao de Reintegracdo de Posse/ Imissdo na Posse, salientando-se o disposto nos itens 14.2 e 14.3, fica
desde ja cientificado o arrematante que a desocupacao do imével e o ajuizamento das medidas judiciais
pertinentes deverdo ser por ele integralmente custeada e acompanhada, ndo tendo o VENDEDOR
gualquer responsabilidade sobre tal ato.

Fica eleito o Foro da Comarca de Belo Horizonte/MG, para dirimir quaisquer duavidas, oriundas do
presente evento, com exclusdo de qualquer outro.

Belo Horizonte - MG, 01 de dezembro de 2020.

BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A.
Representante Legal



Anexo 1:

. ~ . a ~ LANCE CONDICOES DE
LOTE | MUNICIPIOS UF BENS DESCRICAO Tipo Imovel SITUACAO INICIAL VENDA CONSTAR NO EDITAL
Loja “térreo” (TE 02), sito a 50% ENTRADA
Avenida T-13, sn? - Quadra 166 RS RESTANTE EM
1 Goiania GO - Edificio Borges Landeiro LOJA DESOCUPADO | 1.120.000,00 12 PARCELAS
Santorini, Setor Bueno — COM CORRECAO
Goiania/GO DE 1% A.M
Loja “12 Pavt2” (P 01), sito a 50% ENTRADA
Avenida T-13, sn? - Quadra 166 RS RESTANTE EM
2 Goiania GO - Edificio Borges Landeiro LOJA DESOCUPADO | 816.000,00 12 PARCELAS
Santorini, Setor Bueno — COM CORRECAO
Goiania/GO DE 1% A.M
Uma gleba de terras possuindo
14,4ha, localizado na zona de 50% ENTRADA
expansao de Betim, em lugar RS RESTANTE EM
3 Betim MG denominado Varzea das Flores. TERRENO DESOCUPADO | 1.206.000,00 12 PARCELAS
Matricula: 7200 - REGISTRO DE COM CORREGCAO
IMOVEIS COMARCA DE BETIM DE 1% A.M
FAZ BATATAL
RS
APTO 201, AV. HUM N2 607 - R
4 Lagoa Santa MG LAGOA SANTA/MG APTO DESOCUPADO | 330.000,00 A VISTA
TERRENO - RUA 14 DE AGOSTO, RS
5 Lavras MG S/N - AREA B - VILA MURAD - TERRENO DESOCUPADO | 120.000,00 A VISTA
SERRA VERDE - LAVRAS/MG
TERRENO E BENFEITOR}AS - RS
RUA 14 DE AGOSTO, S/N - N
6 Lavras MG AREA C - VILA MURAD - SERRA TERRENO DESOCUPADO | 160.000,00 A VISTA
VERDE - LAVRAS/MG
Montes TERRENO - RUA CORREDOR DO RS .
7 Claros MG PEQUI, SN2, VILA OLIVEIRA - TERRENO DESOCUPADO 1.518.000.00 A VISTA
MONTES CLAROS/MG !
10,
TERRENO DE 4.000M?, RUA ; ?{(éé)TiT\ITI'TEAEDI\ﬁ
JOSE AUGUSTO TOURINHO R
8 Salvador BA DANTAS, S/N, PRAIA DO TERRENO DESOCUPADO 1.062.000,00 Céi:?g;:éézo
FLAMENGO, SALVADOR/BA DE 1% A.M
O PROPRIETARIO NAO
e o | e | ETRosceo
9 Fraggﬁzz dol BA | DEUSKM 5 - SRO FRANCISCO TERRENO OCUPADO 1 3 600.000,00 c éi/lp?g;:éé; o | DESOCUPAGRO SERA DE
DO CONDE/BA DE 1% A.M RESPONSABILIDADE DO
ARREMATANTE.
50% ENTRADA
RESTANTE EM
10 | Simdes Filho BA FAZZ:““I:SESSA::::OH_E;EANA ) TERRENO DESOCUPADO 2R§00 000.00 12 PARCELA§
’ U COM CORREGCAO
DE 1% A.M
O PROPRIETARIO NAO
ESTA NA POSSE DO
S0% ENTRADA | o
) RANCHO SERRA NEGRA AV. RIO RS RESTANTE EM POSSE EM
11 Corumbaiba GO COGRI::\'SBD:IESA]);;o TERRENO OCUPADO 1.176.000,00 céi/lPé-\oR'g:Iéézo ANDAMENTO.CONTINL;IID
DE 1% A.M ADE DA R,EGULARIZ’ACAO
DO IMOVEL SERA DE
RESPONSABILIDADE DO
ARREMATANTE.




50% ENTRADA
RESTANTE EM

O IMOVEL ESTA
ARRENDADO POR 02
(DOIS) ANOS,
PRORROGAVEL POR
IGUAL PERIODO. O
ARRENDANTE JA QUITOU

12 Arinos MG zF gigl\fl)g?qu:Rfl\?gsc-A;n% FAZENDA OCUPADO 4R($)00 000,00 | 12 PARCELAS TODO O PERIODO
0013, AOR090.0 | coM CORRECAO | ARRENDADO. DE FORMA
DE 1% A.M QUE NAO EXISTEM
VALORES A SEREM PAGOS
PARA O PERIODO DE
ARRENDAMENTO
RESTANTE.
Fragdo ideal_de’0,125289, do 50% ENTRADA
terreno constituido pelo lote 2,
13 Belo MG do quarteiro 86 - Rodovia TERRENO | DESocupapo | R° RlEzsxgcTELi'\sA
Horizonte Federal BR-356, km 7,5, bairro 5.792.000,00 ~
> COM CORRECAO
Olhos D’agua, Belo DE 1% AM
Horizonte/MG .
0,
. e o | ey
elo
¥ orizonte | MO BRITO MELO 1215, BARRO SALA DESOCUPADO | 4 560.000,00 | 24 PARCELAS
PRETO. B { MG COM CORRECAO
DE 1% A.M
CASA; - AREA TOTAL: 761,88 M? .
e Do T o | e
15 | Capitdlio | MG | b L OTE 89 - SETOR CASA DESOCUPADO | 32 100,00 céﬁnpggffséézo
04 - MARINAS PORTOBELLO - DE 1% AN
CAPITOLIO - MG
50% ENTRADA
IMOVEL AREA A - R.OLINTO, RESTANTE EM
Cerquilho | SP CIDADE JARDIM VIANA TERRENO | DESOCUPADO 12 PARCELAS
CERQUILHO/SP COM CORRECAO
16 RS DE 1% A.M
1.500.000,00 | 50% ENTRADA
IMOVEL AREA B - R.OLINTO, RESTANTE EM
Cerquiho | SP CIDADE JARDIM VIANA TERRENO | DESOCUPADO 12 PARCELAS
CERQUILHO/SP COM CORRECAO
DE 1% A.M
50% ENTRADA
Belo APTO 602, ED. CIDADE JD RS RESTANTE EM
17 | Lorbonte | MG | GOLDEN FLAT.AV.PRUDENTE | APARTAMENTO | DESOCUPADO | , = o 12 PARCELAS
MORAIS, 520, BHTE-MG ' COM CORRECAO
DE 1% A.M
50% ENTRADA
Belo APTO 603, ED. CIDADE JD RS RESTANTE EM
18 | oroonte | MG | GOLDENFLAT.AV.PRUDENTE | APARTAMENTO | DESOCUPADO |, 0 12 PARCELAS
MORAIS, 520, BHTE-MG ' COM CORRECAO
DE 1% A.M
50% ENTRADA
SALA 922 - RUA DOUTOR RS RESTANTE EM
19 Niteroi RI | CELESTINO, 122 - EDIF. | OFFICS SALA DESOCUPADO | 0 000 00 24 PARCELAS
+VG - NITEROI/RJ e COM CORRECAO
DE 1% A.M
Montes LOTE 03 DA QUADRA 06 - RS
20 s MG | CONDOMINIO SERRA DO MEL - LOTE DESOCUPADO | )% 0 AVISTA
MONTES CLAROS/MG S5
10,
SALA 309 8 7 I, S0 ENTRAOA
21 | SantoAndré | sP CRUZEIRO DO SUL - RUA SALA DESOCUPADO | R 24 PARCELAS
PRIMEIRO DE MAIO, 202 - 120.000,00

SANTO ANDRE/SP

COM CORREGCAO
DE 1% A.M




