EDITAL DE LEILAO
Data: 17 de margo de 2021, as 15:00 horas
Leiloeiro: Fernando José Cerello Gongalves Pereira

CONDICOES DE VENDA

BANCO SAFRA S.A. e demais empresas, pessoas juridicas de direito privado, com sede em Séo Paulo/SP, doravante
denominados simplesmente VENDEDORES, tornam publico, para conhecimento dos interessados, que se acha aberto,
leildo do tipo “MAIOR LANCE OU OFERTA CONDICIONADOS”, para alienagcGo dos imdveis de suas respectivas
propriedades, imdveis esses identificados no Resumo do Edital, que deste Edital faz parte integrante e insepardvel.

O leildo serd regido pelas normas e disposigcdes consignadas neste Edital e regras de Direito aplicaveis.

O leildo terd inicio a partir da data da liberagdo dos imdveis no site do leiloeiro, para envio de lances on-line,
encerrando-se concomitantemente com o leilGio de modo on-line nos dias e hordrios consignados no Resumo do Edital,
perante o leiloeiro oficial, Fernando José Cerello Gongalves Pereira inscrito na JUCESP sob n2 844, na Alameda Santos,
n°® 787 — 13° andar - ¢j. 132, Jardim Paulista - Sdo Paulo — SP/CEP 01419-001.

1. OBJETO

1.1. Alienagdo dos imdveis relacionados no Resumo do Edital, parte integrante e insepardvel deste Edital.

2. HABILITACAO

2.1. Para fins deste Edital, o interessado em participar do leildo é doravante designado simplesmente COMPRADOR.
2.2. Para participar do leildo de modo on-line, o COMPRADOR deverd se cadastrar no site www.megaleiloes.com.br e
se habilitar acessando a pdgina deste leilGo, clicando na op¢do HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01 (uma) hora,
antes do inicio do leiltio, nGo sendo aceitas habilitagbes apds esse prazo.

3. LANCES

3.1. O envio de lances on-line se dard exclusivamente através do site www.megaleiloes.com.br, respeitado o lance
inicial e o incremento minimo estabelecido, na disputa pelos lotes do leilGo.

3.2. O COMPRADOR por meio on-line deverd no prazo de 24 (vinte quatro) horas da aprovagdo da arrematagédo
pelos VENDEDORES, efetuar o pagamento da totalidade do preco ou sinal e da comissdo do leiloeiro, conforme este
Edital e assinar o Auto de Arremata¢do. No caso do ndo cumprimento das obrigacdées assumidas, no prazo
estabelecido, estard o proponente, sujeito a sangées previstas neste Edital.

3.3 Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou pessoas juridicas reqularmente constituidas.

3.4 O COMPRADOR que maior lance oferecer, em 24 (vinte e quatro) horas contados da data de realizagdo do leildo,
deverd fornecer copias dos sequintes documentos:

i-) se pessoa fisica: (a)RG/ RNE e CPF, inclusive de seu cénjuge ou companheiro quando for o caso; (b) comprovante de
residéncia (conta de dgua, luz, telefone, ou gds); (c) certiddo de casamento e pacto antenupcial, se houver ou
conforme o caso, certiddo de nascimento; (d) declaragdo completa de Imposto de Renda, acompanhado do respectivo
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recibo; (e) comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro; (f) Menores de 18 anos, s6 poderdo
adquirir imével, se emancipados ou assistidos, por seu representante legal; (g) procurag¢do publica com poderes para
adquirir bens imoveis e alienar fiduciariamente (este quando aplicdvel), caso o arrematante esteja representado por
procurador, acompanhada de cdpias do RG e CPF do procurador e comprovante de endereco do procurador; (h) se
assalariado, 03 (trés) ultimos holerites e caso ndo seja assalariado, 03 (trés) ultimos extratos bancdrios.

ii-) Se pessoa juridica: (a) comprovante de inscricdo no CNPJ; (b) Estatuto ou Contrato Social e altera¢ées; (c) prova de
representacdo (ata de eleicdo, termo de nomeacgdo); (d) declaragéo de Imposto de renda, acompanhada do respectivo
recibo; (d) RG,CPF e comprovante de residéncia do seu representante legal; e (e) procuragdo publica com poderes para
adquirir bens imoveis, e alienar fiduciariamente (este quando aplicavel), acompanhada de copias do RG, CPF e
comprovante de residéncia do procurador.

3.5 Os VENDEDORES estGo obrigados a observar os procedimentos determinados pela legislagdo vigente,
especialmente as regulamentag¢des do Banco Central do Brasil e do Conselho de Controle de Atividades Financeiras-
COAF, com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou oculta¢éo de bens, direitos e valores,
conforme previsto na Lei 9.613/1998 e legislacdo complementar. Desse modo, o arrematante deverd entregar no
mesmo prazo para entrega da documentagdo descrita no item 3.4. formuldrio de cadastro disponibilizado pelo
leiloeiro juntamente os documentos do Edital.

3.6 Outros documentos poderdo ser solicitados pelos VENDEDORES, para fins de avaliagdo visando a aprovagéo da
venda.

4. CONDICOES DOS IMOVEIS

4.1. Os imdveis serdo vendidos a quem maior lance oferecer obedecidos os lances minimos previstos no Resumo do
Edital, em moeda corrente nacional, em leilGio de modo on-line, obedecidas as condigdes deste Edital, estando a venda
condicionada a aprovagdo dos VENDEDORES, o que inclui a aprovagdo do valor alcangado no pregdo, a forma de
pagamento proposta pelo COMPRADOR (observado o item 5) e incluindo mas ndo se limitando, a andlise de
documentos, crédito e observdncia a prevengéo e combate a lavagem de dinheiro. Os VENDEDORES poderdo néo
aprovar a venda a seu exclusivo critério, sem qualquer justificativa.

4.2. 0O COMPRADOR previamente a apresentagdo dos lances, deverd ler atentamente todas as condi¢bes estabelecidas
neste Edital, bem como verificar os imdveis in loco e examinar sua situag¢do juridica e de regularidade perante os
drgdos competentes, inclusive ambientais, pois ndo poderd alegar posteriormente, qualquer desconhecimento, acerca
de suas caracteristicas, localizagdo, estado de conserva¢lo, documentagdo, ocupagdo, situacdo junto aos Orgdos
publicos, restrigdes e ainda, eventuais acbes judiciais envolvendo os mesmos. As visitas poderdo ser agendadas com o
leiloeiro.

4.2.1. O COMPRADOR deverd cientificar-se previamente, das restricées impostas pela legislagdo municipal, estadual
ou federal, aplicdveis aos imdveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obriga¢Ges e dos direitos,
decorrentes das convengbes e especificagées de condominio, quando for o caso, as quais, estardo obrigados a
respeitar, por forca da arrematagdo dos iméveis.

4.2.2. Os imdveis sdGo vendidos no estado em que se encontram, juridica, fisica e documentalmente, competindo ao
adquirente eventuais regularizagées, inclusive ambientais, arcando, para tanto, com o pagamento de despesas,
impostos e multas que se fizerem necessdrios.

4.2.3. Considerando que os imdveis foram adquiridos pelos VENDEDORES em decorréncia de recuperacgdo de divida
ndo paga, os VENDEDORES ndo possuem a totalidade dos documentos técnicos a eles relacionados, tais como projetos
e plantas, sendo certo também, que ndo conferiram divisas, confrontagées, descricbes ou realizaram “as built”, de
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modo que os VENDEDORES néo podem afirmar se qualquer construg@o existente nos imoveis foi edificada de acordo
com as aprovagdes dos Orgdos competentes e, sendo assim, o COMPRADOR nada exigird dos VENDEDORES, a
qualquer tempo, por qualquer irreqgularidade constatada, seja com relagdo a construgdo, seja com rela¢éo a drea do
imovel, que é vendido ad corpus, sendo certo assim, que o COMPRADOR arcard inclusive, com as despesas para
eventual regularizacto perante os drgdos publicos e terceiros, seja de que natureza for, ainda que impliqguem em
pagamento de multas, taxas, impostos.

4.3. Os VENDEDORES responderdo, em regra, pela eviccdo de direito, salvo se o contrdrio constar excepcionado no
Resumo do Edital. Em qualquer outra hipdtese ndo excepcionada, a responsabilidade dos VENDEDORES pela evic¢do
ficard limitada exclusivamente a devolugdo do valor pago pela aquisi¢cdo, corrigido por indice definido, a exclusivo
critério dos VENDEDORES, no instrumento de formalizagdo, conforme detalhado no item 7 abaixo, cujo valor serd
atualizado entre o dia do pagamento e o da restituicdo, de modo que néo serGo objeto de indenizagdo, benfeitorias,
construgbes e acessbes existentes e que venham ser introduzidas pelo COMPRADOR, bem como ndo serdo
reembolsadas/indenizadas, custas, despesas processuais, honordrios advocaticios e despesas referentes a aquisicdo,
tais como, comissdo do leiloeiro, impostos e emolumentos cartordrios.

4.4. A venda € realizada em cardter "AD CORPUS", ou seja, as dreas mencionadas no Edital Resumido, catdlogos e
outros veiculos de comunica¢do e divulgagcdo deste leildo, sGo meramente enunciativas, nGo cabendo ao
COMPRADOR, por conseguinte, exigir complemento de drea ou alegar desconhecimento das condi¢bes, caracteristicas
e estado de conservagio, ndo lhes sendo possivel pleitear, a rescisGo ou abatimento proporcional do pre¢o, em
qualquer hipdtese.

4.5. Todas as despesas incidentes sobre os imdveis, tais como taxas, contribui¢ées, impostos sobre a propriedade e
posse (direta ou indireta), despesas condominiais, que tenham fato gerador a partir da data da realizagdo do leildo,
serGo de exclusiva responsabilidade do COMPRADOR. O COMPRADOR deverd pagar tais obrigacbes em seus
vencimentos, ainda que langadas em nome dos VENDEDORES ou de seus antecessores.

4.5.1. Salvo despesas, impostos e multas decorrentes de regularizacdo dos imdveis que serdo em qualquer hipdtese de
responsabilidade do COMPRADOR, os débitos relativos a impostos sobre a propriedade e posse (direta ou indireta),
contribuicdes, taxas, despesas condominiais anteriores a data de realizacdo do leildo, deverdo se assim constar no
Resumo do Edital, também serem arcados pelo COMPRADOR.

4.6. Outras obriga¢bes do comprador, relacionadas a regularizagdo dos imdveis:

Além das condi¢bes de venda jd estabelecidas, competird exclusivamente ao COMPRADOR as suas expensas e sem
direito a qualquer indenizacdo ou questionamento de qualquer natureza no futuro: (i) Adotar as medidas possessorias
necessdrias em face de eventuais ocupag¢des, se houver; (ii) Providenciar georreferenciamento, além das respectivas
aprova¢oes perante o INCRA e demais 6rgdos pertinentes em se tratando de imdveis rurais; (iii) Apurar eventual
necessidade de promover a demarcac¢do e retificacdo de drea dos imdveis, adotando as medidas judiciais ou
extrajudiciais que venham a ser necessdrias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo dos
registros, se for exigido;

(iv) Retificar, se necessdrio, as declara¢ées de exercicios anteriores e regularizar cadastros dos imdveis perante a
Receita Federal, INCRA e demais orgdos, respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos,
taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; (v) Elaborar e entregar as
declaracbes de ITR, de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal e pagar o Imposto Territorial Rural
respectivo; (vi) Regularizar/averbar as eventuais edificacbes perante os Registros de Imdveis e demais 6rgéos, bem
como serviddes de qualquer natureza, inclusive de passagem; (vii) Averbar reserva legal de drea, elaborando, também,
caso necessdrio, Ato Declaratorio Ambiental (ADA) perante o IBAMA e a inscri¢cdo no CAR — Cadastro Ambiental Rural;
(viii) Cancelar eventuais 6nus do imdvel, tais como hipotecas, penhoras, arcando com os custos e eventuais prejuizos
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decorrentes; (ix) obter o levantamento de eventuais acdes judiciais que envolvam o imdvel ou antigos proprietdrios,
que eventualmente ndo sejam de conhecimento dos VENDEDORES; (x) averiguar restrigées impostas por zoneamento,
uso e ocupagdo do solo e ainda, restricGes ambientais, loteamentos; (xi) responder por eventual contaminacdo do solo,
subsolo ou passivos de cardter ambiental, ainda que anteriores a arrematacdo; (xii) Efetivar transferéncias de
titularidade, obter CAT e demais regularizagées perante o Servigco de Patriménio da Unido —SPU.

5. CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. Observadas eventuais disposi¢cdes especiais constantes do Resumo do Edital, uma vez que a venda venha a ser
aprovada pelos VENDEDORES, na forma do item 4, serdo admitidas as seguintes formas de pagamento:

5.1. 1. A vista: No ato da aprovagdo do lance condicionado.

5.1.2. Venda parcelada (opgdo 1): 20% (vinte por cento) de sinal no ato da aprovagdo do lance condicionado e o saldo
em 04 (quatro) parcelas mensais, iguais e consecutivas, acrescidas da variacdo positiva do IGPM/FGV.

5.1.3. Venda parcelada (opg¢do 2), somente admitida para iméveis desocupados: 20% (vinte por cento) de sinal no
ato da aprovagdo do lance condicionado e o saldo remanescente, mediante carta de crédito contemplada ou
financiamento imobilidrio concedido por outra instituicdo financeira, para pagamento do saldo remanescente em até
120 (cento e vinte) dias. A andlise da carta de crédito competird aos VENDEDORES.

5.1.4. Venda parcelada (opg¢dio 3), somente admitida para iméveis identificados no Resumo do Edital como
“ESPECIAL”, com valores superiores a RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) e desde que adquiridos por pessoas
juridicas: 30% (trinta por cento) de sinal no ato da aprova¢éo do lance condicionado e o saldo e 11 (onze) parcelas
mensais e iguais, acrescidas da variagéo positiva do IGPM/FGV. Serd constituida a favor dos VENDEDORES alienagéio
fiducidria nos termos da Lei 9.514/97, tendo por objeto o imdvel arrematado a vigorar até a quitacdo integral do preco
da arrematagdo.

5.1.5. Venda mediante empréstimo bancdrio concedido pelo BANCO SAFRA S.A. somente admitido para imdveis
com valores superiores a RS 800.000,00 (oitocentos mil reais) e desocupados: 30% (trinta por cento) de sinal no ato
da aprovagdo do lance condicionado, mediante pagamento com recursos proprios; o saldo remanescente serd objeto
de empréstimo bancdrio para pagamento em 120 (cento e vinte) meses; juros remuneratorios de 0,8% (zero, virgula
oito por cento) ao més acrescidos de 100% (cem por cento) da variagdo do CDI - B-3; alienagdo fiducidria constituida
nos termos da Lei 9.514/97, tendo por objeto o imével arrematado a vigorar até a quitacdo integral do empréstimo
bancdrio; e, demais condi¢bes aplicadas pelo BANCO SAFRA S.A. para a concessGo do empréstimo. Obs. sujeito a
analise cadastral e de crédito. Necessdria a abertura de conta corrente.

5.2. O pagamento da totalidade do preco, no caso de pagamento a vista ou do sinal, deverdo ser pagos mediante TED
(Transferéncia Eletrénica Disponivel) de titularidade do COMPRADOR para a conta corrente de titularidade dos
VENDEDORES. Ndo serd admitida TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel) de titularidade diversa do COMPRADOR.

6. COMISSAO DE LEILOEIRO

6.1. O COMPRADOR, além do pagamento total do preco ou do sinal, no ato da aprovacdo do lance condicionado,
pagard diretamente ao LEILOEIRO, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento), do valor total do arremate, a
titulo de comissdo, em cheques, depdsitos ou TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel) em conta corrente, conforme
venha a ser indicado pelo Leiloeiro.

7. FORMALIZACAO: ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA, ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM
ALIENACAO FIDUCIARIA, COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, CEDULA DE CREDITO BANCARIO E INSTRUMENTO
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PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL, conforme o caso.

7.1. Nas hipdteses de pagamento a vista, serd celebrada entre VENDEDORES e o COMPRADOR, Escritura Publica de
Venda e Compra no prazo de 90 (noventa) dias contados da data do pagamento, a critério dos VENDEDORES.

7.1.1. O prazo referido no item 7.1 poderd ser prorrogado caso haja pendéncias documentais dos VENDEDORES (por
exemplo, a auséncia proviséria da Certiddo de quitacdo de tributos Federais) ou dos imoveis, até a regularizagdo destas.
Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da escritura Publica ou para o respectivo registro, por culpa do
COMPRADOR ficard sob sua responsabilidade a obtengdo de novos documentos.

7.2. Nas hipdteses de pagamento parcelado (item 5, opgbesl e 2), as partes firmardo o correspondente Compromisso
de Venda e Compra em até 30 (trinta) dias contados do pagamento do sinal, ficando estipulado que sobre as parcelas
em atraso incidirdo desde a data do vencimento até respectivo pagamento, atualizacgdo monetdria de acordo com a
variacdo do IGPM/FGV e sobre os valores atualizados, serdo acrescidos juros de mora de 1 % (um por cento) ao més pro
rata die, bem como multa ndo compensatodria, no valor correspondente a 10 % (dez por cento) sobre o valor corrigido e
com juros, custas e despesas processuais, bem como honorarios advocaticios, sem prejuizo dos VENDEDORES
considerarem antecipadamente vencido o contrato ou a critério dos VENDEDORES, a resolugdao automatica do
contrato, hipdtese em que serd aplicada multa no valor correspondente a 30 % (trinta por cento) do valor da
arrematacdo ou a perda do sinal, conforme vier a ser estabelecido a critério dos VENDEDORES, além das perdas e
danos excedentes que os VENDEDORES vierem a experimentar.

7.2.1 Uma vez quitado o prego decorrente do Compromisso de Venda e Compra serd celebrada entre os VENDEDORES
e o arrematante, Escritura Publica de Venda e Compra no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data da
liquidag¢do do Compromisso de Venda e Compra, a critério dos VENDEDORES.

7.2.2. 0 prazo referido no item 7.2.1 podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais dos VENDEDORES (por
exemplo, a auséncia provisoria do Certificado de quitacdo de tributos Federais) ou dos imdveis, até a regulariza¢do
destas. Vencida a documentacgao disponibilizada para outorga da escritura Publica ou para o respectivo registro, por
culpa do COMPRADOR ficara sob sua responsabilidade a obteng¢do de novos documentos.

7.3. Na hipétese de pagamento parcelado (item 5, opgdo 3), as partes assinardo a Escritura Publica de Venda e
Compra com Alienacdo Fiducidria, no prazo de até 90 (noventa) dias contados do pagamento do sinal.

7.3.1. Sobre as parcelas em atraso incidirdo desde a data do vencimento até respectivo pagamento, atualiza¢do
monetaria de acordo com a varia¢do do IGPM/FGV e sobre os valores atualizados, serdo acrescidos juros de morade 1
% (um por cento) ao més pro rata die, bem como multa ndo compensatéria, no valor correspondente a 10 % (dez por
cento) sobre o valor corrigido e com juros, custas e despesas processuais, bem como honorarios advocaticios, ficando
o COMPRADOR na hipétese de inadimplemento, sujeito aos efeitos da Lei 9.514/97.

7.3.2. O prazo referido no item 7.3 poderd ser prorrogado caso hajam pendéncias documentais dos VENDEDORES (por
exemplo, a auséncia proviséria do Certificado de quitacGo de tributos Federais) ou dos imdveis, até a regularizagdo
destas. Vencida a documentacgdo disponibilizada para outorga da escritura Publica ou para o respectivo registro, por
culpa do COMPRADOR ficard sob sua responsabilidade a obtengdo de novos documentos.

7.4. Na hipdtese de venda mediante a concessd@o de empréstimo bancdrio pelo BANCO SAFRA S.A., no prazo de até 90
(noventa) dias contados do pagamento do sinal, prorrogdveis a critério dos VENDEDORES assim, compreendido o
BANCO SAFRA S.A., as partes assinardo a Escritura Publica de Venda e Compra com Alienagdo Fiducidria, a fim
formalizar a transferéncia do imdével ao COMPRADOR e concomitantemente, o COMPRADOR emitird a
correspondente Cédula de Crédito Bancdrio representativa do empréstimo e assinard o Instrumento Particular de
Alienacgdo Fiducidria de Imdével, conforme o caso, visando seja constituida garantia de alienagdo fiducidria do imdvel
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nos termos da Lei 9.514/97, a fim de assegurar o cumprimento das obriga¢ées assumidas pelo COMPRADOR sob a
Cédula de Crédito Bancdrio.

7.4.1. Na hipétese de inadimplemento o COMPRADOR estard sujeito aos efeitos da Lei 9.514/97.

7.5. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou a Escritura Publica de Venda e Compra com Alienagdo
Fiducidria, o COMPRADOR deverd apresentar aos VENDEDORES, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da
assinatura, o instrumento devidamente registrado na matricula do imdvel junto ao respectivo Cartdrio de Registro de
Imdveis competente, ressalvadas as hipdteses de prorrogagdes justificadas e autorizadas, bem como deverd efetivar a
substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal, INCRA, Receita Federal e Servigo de Patriménio da Unido - SPU e
do responsadvel pelo imovel junto a administragdo do correspondente condominio e perante as concessiondrias de
servigos publicos de dgua, esgoto e energia elétrica e demais drgdos existentes, para que a cobranga de tributos, taxas,
contribuicbes e demais encargos sejam emitidas em seu nome, sob pena de multa moratdria em valor equivalente a
2% (dois por cento) do valor da arrematacéo, devidamente atualizado de acordo com a variagéo positiva do IGPM/FGV
desde a data da Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Alienagdo
Fiducidria até a data do pagamento da multa, sem prejuizo da adog¢do de medidas judiciais visando o cumprimento de
obrigagdo de fazer.

7.5.1. O COMPRADOR responderd integralmente por danos patrimoniais e morais que causar aos VENDEDORES,
inclusive os decorrentes de agbes judiciais ou protestos que venham sofrer em razdo da inadimpléncia no pagamento
de tributos, contribuicées e demais encargos que decorram de omissdo no cumprimento da obriga¢éo assumida no
item anterior.

7.5.2. Caso os VENDEDORES incorram em qualquer das despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR em
razdo da inadimpléncia no pagamento de tributos, contribui¢cées e demais encargos, o COMPRADOR deverd ressarci-
los apds notificagdo que lhe for dirigida nesse sentido, cujos valores deverdo ser ressarcidos com atualiza¢Go
monetdria de acordo com a varia¢do do IGPM/FGV e sobre os valores atualizados, serdo acrescidos juros de mora de 1
% (um por cento) ao més pro rata die, bem como multa nGo compensatodria, no valor correspondente a 2 % (dois por
cento) sobre o valor corrigido e com juros, custas e despesas processuais, bem como honordrios advocaticios.

7.6. Havendo omissdo ou recusa do COMPRADOR em receber a Escritura Publica de Venda e Compra ou a Escritura
Publica de Venda Compra com Alienacdo Fiducidria, a critério e discricionariedade dos VENDEDORES, o COMPRADOR
estara sujeito: (i) a resolucdo da transagao com aplicagdo de multa no valor correspondente a 30 % (trinta por cento)
sobre o valor da arrematacdo, sem prejuizo das custas e despesas processuais, bem como honordrios advocaticios e
ainda, eventuais prejuizos excedentes que venham a ser apurados; ou (ii) a ado¢do pelos VENDEDORES de medida
judicial cabivel visando o cumprimento de obrigacdo de fazer, sendo certo ainda, que o COMPRADOR estara sujeito a
multa moratdria em valor equivalente a 2% (dois por cento) do valor da arrematagdo, devidamente atualizado de
acordo com a variagdo positiva do IGPM/FGV desde a data da arrematacdo ou conforme o caso, da assinatura do
Compromisso de Venda e Compra, até a data do pagamento da multa.

7.7. O registro da Escritura Publica de Venda e Compra com Alienacdo Fiducidria e do Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imdvel (quando cabivel), ficardo a cargo dos VENDEDORES.

7.8. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR, todas as despesas necessdrias, a transferéncia do imdvel e ao registro
da alienagdo fiducidria, este quando aplicdvel, tais como, ITBI — Imposto de transmissdo de bens imdveis, laudémio,
emolumentos cartordrios, registros, averbagdes, bem como para obtencgdo de certiddes, alvards e documentos.

7.8.1. No ato da assinatura da Escritura de Venda e Compra e da Escritura Publica de Venda e Compra com Alienagdo
Fiducidria, o COMPRADOR entregard aos VENDEDORES ou a quem este indicar, o valor estimativo correspondente as
despesas de registro da venda e compra e da alienacdo fiducidria, este quando o caso.
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7.9. A Escritura Publica de Venda e Compra, a Escritura Publica de Venda e Compra com Alienacdo Fiduciaria, o
Compromisso de Venda e Compra, a Cédula de Crédito Bancdrio e o Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria,
serdo firmados com o COMPRADOR, cujo nome constar no Auto de Arrematac3o. E vedada a cess3o ou transferéncia
dos direitos decorrentes da aquisicao.

8. SANCOES PARA O CASO DE DESISTENCIA DA ARREMATACAO

8.1. Uma vez que o COMPRADOR venha desistir da aquisicdo do imdvel apds assinado o Auto de Arrematagdo, o
COMPRADOR deverd pagar aos VENDEDORES, multa no valor correspondente a 30 % (trinta por cento) do valor do
lance ofertado, corrigido monetariamente pela variacdo positiva do IGPM/FGV desde a data da assinatura do Auto de
Arrematagdio até o efetivo pagamento da multa, sem prejuizo da indenizag¢éo pelos danos excedentes que venham a
ser apurados, custas, despesas processuais e honordrios advocaticios, sendo responsdvel ainda, pelo pagamento da
comissdo do leiloeiro.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. A documentac¢do dos imdveis estard a disposicdao dos interessados, no escritério do leiloeiro, a na Alameda
Santos, n2 787 — Conjunto n2 132, Jardim Paulista, na cidade de Sdo Paulo, Estado SP, CEP: 01419-00, Sao Paulo- SP.

9.2. A posse direta (para imdveis desocupados) ou indireta serd transmitida ao COMPRADOR depois do pagamento
integral do prego.

9.3. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou énus, administrativos ou
judiciais, necessdrias para a liberagGo ou desocupaclo dos imdveis, quando for o caso, correrdo por conta do
COMPRADOR.

9.3.1. Na hipdtese de existéncia de agdo judicial relacionada aos imdveis na qual os VENDEDORES sejam parte, caberd
ao COMPRADOR substituir ou assistir os VENDEDORES na referida agdo judicial, em conformidade com o artigo 109 do
Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo de arcar com as custas e despesas processuais, 6nus da sucumbéncia, bem como
honordrios advocaticios decorrentes de sua participa¢do no processo judicial.

9.4. A falta de utilizagdo, pelos VENDEDORES, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concede a lei e este Edital,
importa ndo em renuncia, mas em mera tolerdncia ou reserva, para fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento
ou oportunidade.

9.5. As demais condi¢cbes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alterages introduzidas pelo Decreto n.2 22.427 de 1.2 de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro
Oficial.

9.6. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou
questdes oriundas do presente Edital.

DESCRICAO DOS IMOVEIS

LOTEN2 01 - Mogi Mirim - SP. Bairro Santa Cruz. Casa Residencial - Rua santa cruz ne 120. Areas:
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192,00m? de construgéo (estimada no local) e 258,89m? de terreno (lote B). Matr. 76.310 do Rl Local. Obs.: (i)
Regularizagdo e encargos perante os drgdos competentes, quanto a eventual divergéncia da drea construida que vier a
ser apurada no local, inclusive eventual ampliagcéo/demolicdo, correréo por conta do comprador; (ii) Desocupada; (iii)
O Vendedor encontra-se na posse do imdvel sob liminar, deferida em Acdo de Reintegracéo de Posse. Competird ao
arrematante, nos termos do artigo 109 do Cddigo de Processo Civil assistir ao vendedor na A¢éio de Reintegragdo de
Posse, sem prejuizo de arcar com as custas e despesas processuais, 6nus da sucumbéncia, bem como
honorarios advocaticios decorrentes de sua participacdo no processo judicial. (iiii) A baixa das averbagbes
referente a Ac¢Go de Execugdo de Titulo Extrajudicial que constam nas AVs. 06 e 07 da citada matricula, correrdo por
conta do Arrematante. Visitas deverdo ser previamente agendadas com o leiloeiro, pelo telefone: (11) 3149-4600.
Lance Inicial: RS 270.000,00 — RGI 7609.

LOTE N2 02 - Colombo - PR. Jardim Viviane. Terreno Inserido na Malha Urbana da

Cidade com 18.289,00m2. Rua Pedro Dugonski n® 407 (na matricula consta Rua “C”). Matr. 26.460 do Rl
local e INCRA n® 701.076.017.175-2. Obs.: (i) Regulariza¢Go e encargos perante os érgdos competentes, correrdo por
conta do comprador, quanto as averbacées de eventuais edificacées/demolicdes, atual denomina¢io da Rua e
numeragdo; (ii) atualmente o imdvel estd sendo tributado como rural (INCRA), porém estd inserido na Malha Urbana
da Cidade; (iii) Desocupado. Visitas deverdo ser previamente agendadas com o leiloeiro, pelo telefone: (11) 3149-
4600.

Lance Inicial: RS 3.000.000,00 — RG/ 215.

LOTE N2 03 — Lavras - MG. Jardim Europa. Galpdo Comercial. Areas: 5.226,03m? de construcdo
(estimada no local) e 28.960m? de terreno — Rua José Julio de Oliveira n® 10C, esquina com a Rua Altamiro Pinto.
Matr. 5.549 do Rl local. Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes, correrdo por conta do
comprador, quanto a: (i.a) as edificacées, inclusive demoligcdes, ndo averbadas na matricula e eventual divergéncia das
dreas que vierem a serem apuradas no local; (i.b) atual denominag¢do das Ruas e numerac¢do do imovel; (ii)
Desocupado. Visitas deverdo ser previamente agendadas com o leiloeiro, pelo telefone: (11) 3149-4600.

Lance Inicial: RS 6.500.000,00 — RGI 610.

LOTE N2 04 — Sabard - MG. Distrito Industrial Simdo da Cunha. Galpdo Industrial. Areas:
4.360,00m? de construgdo estimada no local (averbada na matricula 962,87m?) e 7.370,00m? de terreno (lote F) — Av.
B, 22 BR 262, Km 12,5. Matr. 20.992 do Rl local e InscricGo Municipal n® 17.0007.2029-001. Obs.: (i) RegularizagcGo e
encargos perante os orgdios competentes, correrdo por conta do comprador, quanto a: (i.a) as divergéncias das dreas
construidas, inclusive ampliacbes/demolicdes, ndo averbadas na matricula e eventual divergéncia das dreas que
vierem a serem apuradas no local; (i.b) atual denominagdo da Avenida e numeragdo do imdvel; (ii) Desocupado; (iii)
Had A¢do Anulatdria proposta contra o Vendedor, onde se discute a constitui¢cdo de garantia de alienagdo fiducidria
sobre o imodvel e por consequéncia a consolidagdo da propriedade pelo Vendedor, processo n2 0007012-
88.2014.8.13.0567, em curso na 22 Vara Civel de Sabard, julgada improcedente em primeira insténcia, pendente de
julgamento de recurso. Visitas deverdo ser previamente agendadas com o leiloeiro, pelo telefone: (11) 3149-4600.
Lance Inicial: RS 4.100.000,00 — RG/ 443.

LOTE N2 05 - Recife - PE. Bairro Parnamirim (Casa Amarela). Apartamento do Edificio

Residéncias da Estrela - Rua Estrela n° 105. Apto. 1801 do 20° andar, ¢/ 3 vagas de garagens n9 52/53/54.
Area util de 277,84m? (garagens 17,12m?. Matr. 49.406 do 22 Rl local. Obs.: (i) Desocupado. Visitas deverdo ser
previamente agendadas com o leiloeiro, pelo telefone: (11) 3149-4600
Lance Inicial: RS 1.100.000,00 — RGI 473.

Sdo Paulo-SP, 03 de margo de 2021.
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