22 Vara de Faléncias e Recuperag¢oes Judiciais - Foro Central Civel/SP
EDITAL DE LEILAO

O MM. Juiz de Direito Dr. Paulo Furtado de Oliveira Filho da 22 Vara de Faléncias
e Recuperagdes Judiciais - Foro Central Civel do Estado de Sao Paulo, na forma
da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da
Recuperacédo Judicial de Eternit S/A — Em Recuperacgéo Judicial, CNPJ/MF N°
61.092.037-0001-81; Sama S/A Mineracdes Associadas — Em Recuperacéo
Judicial, CNPJ/MF N° 15.104.599/0001-80; Tégula Solucbes Para Telhados
Ltda. — Em Recuperacao Judicial, CNPJ/MF N° 02.014.622/0001-02; Eternit da
Amazonia Industria de Fibrocimento Ltda. — Em Recuperacao Judicial, CNPJ/MF
N° 18.163.929-0001-05; Precon Goias Industrial Ltda. — Em Recuperacao
Judicial, CNPJ/MF N° 02.116.952/0001-09; Prel Empreendimentos e
Participacfes Ltda. — Em Recuperacédo Judicial, CNPJ/MF N° 50.943.034/0001-
98; e, Companhia Sulamericana de Ceramica S/A — Em Recuperacao Judicial,
CNPJ/MF N° 15.244.677/0001-42 (“Recuperandas” ou “Grupo Eternit”) -
Processo n® 1030930-48.2018.8.26.0100 (a “Recuperacdo Judicial’) e que foi

designada a alienacao por leildo judicial dos bens imoveis descritos abaixo a teor

dos itens 33, 47 e 51 do Plano de Recuperacédo Judicial do Grupo Eternit
constante a fls. 16.140/16.305 dos autos da Recuperagao Judicial (o “Plano de
Recuperacao Judicial”’), de acordo com as regras expostas a seguir e na forma
dos artigos 141, Il e 142 da Lei n°® 11.101/2005 e deste edital:

1. DOS BENS A SEREM ALIENADOS JUDICIALMENTE — Seré&o alienados no
Leildo Judicial os bens imoveis indicados e detalhados no Anexo A deste edital,
gue correspondem aos imoveis do Anexo 5-C do Plano de Recuperacédo Judicial
gue ainda ndo foram arrematados. Os imoOveis objeto do leildo se encontram
devidamente descritos e avaliados no Laudo de Avaliacao elaborado pela equipe
especializada constante as fls. 11.317/14.121 e nas avaliacbes apresentadas
pelo Agente de Vendas as fls. 21.212/21.214, ambas nos autos da Recuperacéo

Judicial.


http://www.jusbrasil.com/legislacao/96893/lei-de-recupera%C3%A7%C3%A3o-judicial-e-extrajudicial-e-de-fal%C3%AAncia-lei-11101-05

1.1. Observacéo especifica com relacdo ao Imével de matricula n° 20.098 do
Oficio de Registro de Imdveis e Especiais Frederico Westphalen/RS: A Pre
Moldados Dalmolin Ltda., sociedade empresaria limitada com sede social na BR
386, KM 32 S/N, Barril, na cidade de Frederico Westphalen/RS, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°®93.865.202/0001-87, possui direito de preferéncia em caso
de alienagcdo do Imével de matricula n° 20.098 do Oficio de Registro de
Imbveis e Especiais Frederico Westphalen/RS, de forma que, apés a
identificacdo do lance vencedor relativo a referido imével, a proposta sera
apresentada a Pre Moldados Dalmolin Ltda. para que manifeste se exercera ou

nao o seu direito de preferéncia na forma do item ‘6’ deste Edital.

2. DO ESTADO DOS BENS — Cada um dos imoOveis objeto de leilao sera
alienado em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontra. A descri¢ao
detalhada dos iméveis a serem apregoados esta disponivel no Portal

www.megaleiloes.com.br. As visitas, quando autorizadas, deverdo ser

agendadas via e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Constitui 6nus dos

interessados examinar 0s imoveis a serem apregoados, ndo se admitindo

gualquer reclamacéao posterior a concluséo do Leildo Judicial.

3. DA MODALIDADE DO LEILAO JUDICIAL: O leildo sera realizado por MEIO
ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, nos termos dos art.
60, paragrafo Unico e 142, |, da Lei n® 11.101/2005, do Provimento CSM 1625/09

e do item 51 do Plano de Recuperacao Judicial.

4. DO PRECO MINIMO DE AQUISICAO DOS IMOVEIS — O preco minimo de
venda para a aquisi¢ao de cada imovel é o valor indicado como ‘Prego Minimo’
no Anexo A deste edital. Caso ndo haja oferta de lances no 1° Pregéo, os bens
seguirdo para o 2° pregdo, sem qualquer alteracdo ou diminuicdo do Preco

Minimo.

5. DOS LANCES - Os lances poderéo ser ofertados de viva voz ou pela rede

Internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br, emigualdade de condi¢des.
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6. DA FORMA DE PAGAMENTO - As propostas a vista preferirdo as propostas
a prazo, sendo certo que o proponente (pessoa fisica ou juridica habilitada
conforme este edital de leildo) que fizer a proposta, em moeda corrente, com
maior valor para pagamento a vista sera considerado vencedor do processo
competitivo. Apuradas as propostas validas, a definicdo da proposta vencedora
devera obedecer aos seguintes critérios: (i) caso existam propostas que
apresentem pagamento de pre¢o nas modalidades a vista ou a prazo, deverédo
os valores ser descontados a valor presente, considerando como taxa de
desconto a taxa do CDI (DI — Depositos Interfinanceiros, taxa entre bancos
divulgada pela CETIP) vigente na data do leilao na proposta a prazo para
definicdo da proposta vencedora; (ii) em caso de proposta a prazo, o pagamento
das parcelas devera ser feito em espécie na data de seu vencimento, devendo
ser apresentada garantia real para os pagamentos; (iii) na hipétese de restarem
propostas de valores iguais, o critério de desempate seguira a ordem a seguir:
(ii.a) menor prazo de pagamento e (iii.b) maior percentual do preco ofertado para
pagamento a vista. No caso de o proponente considerado vencedor deixar de
realizar pontualmente o pagamento, sera oportunizada a arrematacédo pelo
proponente que tiver apresentado a proposta de segundo maior valor e assim
sucessivamente, desde que respeitadas as demais condi¢cdes deste edital.

6.1. Com relacdo ao Imovel de matricula n°® 20.098 do Oficio de Registro de
Imdveis e Especiais Frederico Westphalen/RS, e considerado o item 1.1 acima,
identificado o lance vencedor, sera a proposta levada ao conhecimento da Pre
Moldados Dalmolin Ltda. para que manifeste no prazo de 30 (trinta) dias corridos
se exercerd ou ndo o direito de preferéncia para aquisicAo nas mesmas
condi¢cBes do lance vencedor. Em caso de recusa ou siléncio pela Pre Moldados
Dalmolin Ltda., a aquisicdo do Imével de matricula n°® 20.098 do Oficio de
Registro de Imdéveis e Especiais Frederico Westphalen/RS cabera ao lance

vencedor.

7. DO VALOR OBTIDO COM A ALIENACAO DOS BENS: Os recursos liquidos
serdo destinados para reforgar o fluxo de caixa das Recuperandas em beneficio
da reestruturacéo, preservacao das atividades, manutencao dos empregos e da

geracao de receitas, nos termos do item 61, Il do Plano.



8. DA TRANSFERENCIA DOS BENS - Os bens serdo transferidos ao
arrematante no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da arrematag&o, por meio
da expedicdo de carta de arrematacdo. Serdo de inteira responsabilidade do(s)
arrematante(s) todas as providéncias e despesas necessarias para a
regularizacdo de matricula, a transferéncia da propriedade e da posse do imével
para o seu nome, incluindo, mas sem limitar, o imposto de transmissao, escritura,
emolumentos cartorarios, registro e averbagcdo de qualquer natureza, e demais

impostos ou regularizagdes que por ventura possam OCOrrer ou Ser necessarios.

9. DA HABILITAGAO PARA PARTICIPACAO NO LEILAO JUDICIAL. Poder&o
participar do Leildo Judicial (tanto pregéo presencial como pelo leildo eletrénico)
pessoas fisicas ou juridicas. Os interessados em participar do Leildo Judicial
para aquisicéo dos bens imoveis indicados e detalhados no Anexo A deste edital
deverdo entregar ao leiloeiro em até 24 horas antes da data prevista para o
encerramento do 1° e/ou 2° pregdo a seguinte documentacédo: (i) se pessoa
fisica: cédula de identidade, prova de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica
(CPF) do Ministério da Fazenda e comprovante de endereco e prova de que
possui recursos ou meios suficientes para fazer frente ao pagamento de quantia
igual ou superior ao Preco Minimo relativo ao imovel objeto do lance, a ser feita
mediante apresentacdo de documentacdo robusta ao Sr. Leiloeiro Oficial
comprobatéria de que possui condicdes financeiras a arcar com pagamento nao
inferior ao Preco Minimo relativo ao imovel objeto do lance; (ii) se pessoa juridica:
contrato social ou estatuto social, conforme o caso, acompanhados de sua ultima
alteracdo, documentos comprobatorios dos poderes de representacdo da
pessoa fisica encarregada de representar a pessoa juridica no Leildo Judicial;
documentos de identidade do representante legal; e prova de inscricdo no
Cadastro - Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda e
prova de que possui recursos ou meios suficientes para fazer frente ao
pagamento de quantia igual ou superior ao Preco Minimo relativo ao imoével
objeto do lance, a ser feita mediante apresentacdo de documentacao robusta ao
Sr. Leiloeiro Oficial comprobatoria de que possui condi¢des financeiras a arcar

com pagamento nédo inferior ao Pre¢co Minimo relativo ao imovel objeto do lance.



Os documentos deverdo ser enviados diretamente ao portal

www.megaleiloes.com.br. Os interessados que ndo apresentarem a referida

documentacdo no prazo estipulado neste edital ndo estardo habilitados e,
portanto, ndo poderao participar do Leilao Judicial.

10. DA DATA, HORARIO, LOCAL DO LEILAO JUDICIAL E NOMEAC}AO DO
LEILOEIRO OFICIAL. O 1° pregéo ter& inicio em 17/03/2021, encerrando-se as
14:00 horas do dia 24/03/2021. Caso nao haja oferta de lances no 1° pregéo, a
praga seguir-se-a sem interrupcdo até as 14:00 horas do dia 31/03/2021 - 2°
Pregéo. O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello
Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP sob o n° 844.

11. DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comiss&o, o valor
correspondente a 2% (dois por cento) do preco de arrematacéo do(s) imovel(is)
ao Leiloeiro Fernando José Cerello Goncgalves Pereira, em até 24 (vinte e quatro)
horas a contar do encerramento da praca, por meio de depdsito em conta. Se
houver desisténcia por parte do arrematante a comissao do leiloeiro oficial ndo
sera devolvida, salvo se houver cancelamento da arrematacao por parte do MM.
Juizo competente ou por razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas
as despesas incorridas. A desisténcia da proposta importa o pagamento de multa
de 30% (trinta por cento) do valor da proposta, a ser pago pelo proponente as

Recuperandas.

12. DA AUSENCIA DE SUCESSAO DO ADQUIRENTE PELAS OBRIGACOES
DAS RECUPERANDAS - Nos termos dos artigos 60, caput e paragrafo unico, e
141, 1l da Lei 11.101/2005 e do art. 133, 81° do Cadigo Tributario Nacional, por
se tratar de aquisicdo originaria, ndo havera sucessdo do arrematante nas
obrigacdes das Recuperandas, inclusive, mas sem se limitar, as obrigacdes de
natureza tributaria, condominiais, derivadas da legislacdo do trabalho e

decorrentes de acidentes de trabalho.


http://www.megaleiloes.com.br/

13. DO PLANO DE RECUPERACAO - Em caso de divergéncia, duvida ou
conflito entre este Edital e o Plano de Recuperacdo Judicial, prevalecerédo as
estipulacbes previstas no Plano de Recuperacdo Judicial aprovado e
homologado. Os interessados em participar do Leildo Judicial poderdo obter
copia do Plano de Recuperacédo Judicial e do Laudo de Avaliacao diretamente
nos autos do processo de recuperacao judicial supramencionado, a fls.
16.140/16.305 e 11.317/14.121, respectivamente, no cartério da 22 Vara de
Faléncias e Recuperag¢des Judiciais - Foro Central Civel do Estado de Sao
Paulo, localizado na Praca Dr. Jodo Mendes, s/n - Liberdade, na cidade de Sao
Paulo/SP, CEP 01501-000, ou baixando os arquivos diretamente da internet no

seguinte endereco oficial do Tribunal: http://www.tjsp.jus.br/.

As demais condi¢cbes obedecerdo ao que dispde a Lei n°®11.101/2.005 e, no que
couber, o Codigo de Processo Civil, o Decreto n°® 21.981, de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427, de 1° de fevereiro
de 1.933, que regulamenta a profissao de Leiloeiro Oficial, o caput do artigo 335,
do Cadigo Penal e o Provimento CSM n° 1.625, de 09 de fevereiro de 2.009, do

Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Todas as regras e condicoes do Leilao estdo disponiveis no Portal

www.megaleiloes.com.br.

ANEXO A — RELACAO DESCRITIVA DOS IMOVEIS OBJETO DE LEILAO

1) Imével de matricula n®69.066 do 1° Oficial de Registro de Imoéveis de
Osasco/SP: Sala n° 51, situado no 5° pavimento do Edificio Comercial
Krikor Tarpinian, situado a Rua Pedro Fioretti n° 156, esquina com a Rua
Jodo Colino, Osasco, com area privativa de 46,04m2, area de uso comum

de 57,093m2, area total de 103,133m2 e uma fracdo ideal no terreno de


http://www.megaleiloes.com.br/

2)

3)

4)

5)

0,018, cabendo-lhe uma vaga de garagem em local indeterminado. Prego
Minimo: R$ 130.475,00.

Imével de matricula n® 69.067 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Osasco/SP: Sala n° 52, situado no 5° pavimento do Edificio Comercial
Krikor Tarpinian, situado & Rua Pedro Fioretti n°® 156, esquina com a Rua
Jodo Colino, Osasco, com area privativa de 46,04m2, area de uso comum
de 57,093m2, area total de 103,133m2 e uma fracédo ideal no terreno de
0,018, cabendo-lhe uma vaga de garagem em local indeterminado. Prego
Minimo: R$ 130.475,00.

Imovel de matricula n® 69.068 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Osasco/SP: Sala n° 53, situado no 5° pavimento do Edificio Comercial
Krikor Tarpinian, situado a Rua Pedro Fioretti n°® 156, esquina com a Rua
Joao Colino, Osasco, com area privativa de 46,04m2, area de uso comum
de 57,093m2, area total de 103,133m2 e uma fracéo ideal no terreno de
0,018, cabendo-lhe uma vaga de garagem em local indeterminado. Preco
Minimo: R$ 130.475,00.

Imovel de matricula n® 69.069 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Osasco/SP: Sala n° 54, situado no 5° pavimento do Edificio Comercial
Krikor Tarpinian, situado a Rua Pedro Fioretti n° 156, esquina com a Rua
Joao Colino, Osasco, com area privativa de 46,04m2, area de uso comum
de 57,093m2, area total de 103,133m2 e uma fracdo ideal no terreno de
0,018, cabendo-lhe uma vaga de garagem em local indeterminado Preco
Minimo: R$ 130.475,00.

Imével de matricula n° 20.098 do Oficio de Registro de Imdveis e
Especiais Frederico Westphalen: Chacara Urbana n° 02-B da , quadra
375, com area de 10.000 00 m2, distante 166,19 metros da esquina com
a Av. Joao Muniz Reis e Rua Marginal BR 386 , esta localizado no lado
par da Rua Marginal da BR 386/158, no quarteirdo formado pela Av. Joao
Muniz de Reis , Rua Marginal da BR 386/158, lote urbano n° 12 da quadra



6)

103 e terras da chacara n° 50 ao NORDESTE, com a Rua Marginal da BR
386, por uma linha curva que mede 90,13m, ao NORTE, com a chacara
urbana n°® 02-A onde mede 111,33 metros; a chacara urbana n°02, onde
mede 81,52 metros. Pre¢co Minimo: R$ 1.990.000,00

Imével de matricula n® 59.657 da 2° Circunscricdo de Anapolis: O
modulo industrial n°® 16 da quadra 09, do Distrito Agroindustrial de
Anapolis- DAIA, na cidade de Anapolis, nesta cidade, com a area de
20.800,00 m2, dentro dos limites e confrontagbes assim descritos e
caracterizados: Comeca no ponto denominado A, localizado na divisa do
modulo M15 e na margem da Via VP — 06-E; dai segue margeando a Via
VP — 06_E no rumo 02°46’'36” SE, na distancia de 80,00 metros até o
ponto B, localizado na divisa do médulo M17, dai segue confrontando com
0 modulo n° 17 no rumo 87°13'24” SW na distancia de 260,00 metros até
o ponto C, localizado na divisa dos médulos: M17,M04 e MO5; dai segue
confrontando com o médulo M05 no rumo 02°46°36” NW na disténcia de
80,00 metros até o ponto D, localizado na divisa dos modulos: M05; M 06.
E M 15; dai segue confrontando com o médulo 15 no rumo 87° 13'24” NE.
Na distancia de 260,00 metros, até o ponto A, ponto de partida. Preco
Minimo: R$ 3.600.000,00

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Séao Paulo, aos [XX] de
[XX] de 2021.



