INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL

Pelo presente Instrumento particular e na melhor forma de direito,

BANCO TRIANGULO S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de Uberlandia-MG, na
Avenida Cesério Alvim, 2209, bairro Aparecida, inscrito no CNPJ sob n2 17.351.180/0001-59, neste ato
na forma de seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente de “VENDEDOR”, e, de outro

lado,

(QUALIFICACAO DO COMPRADOR), doravante denominado simplesmente “COMPRADOR”, &m entre si
justo e pactuado o presente Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel,

que se regera pelas seguintes cldusulas e condigGes.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O VENDEDOR ¢é legitimo proprietario e possuidor do(s) imével(is) objeto da presente negociacao,
assim identificado(s) por (DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS)).:

O VENDEDOR declara que ndo responde por acles reais, pessoais e reipersecutodrias,
encontrando-se o(s) aludido(s) imdvel(is) completamente livre(s) e desembaragado(s) de
quaisquer 6nus, gravames, duvidas, dividas, direito de preferéncia, inclusive de natureza fiscal e
hipotecaria, e/ou direito de livre e integral disposicdo, respeitado ainda, as serviddes
previamente constituidas até esta data. O COMPRADOR esta ciente de que as medidas e

confrontacoes foram conferidas e que concorda com elas, sem restricoes, bem como a

informacdo de que o imdvel esta ocupado por terceiros, correndo por sua conta a

imissdo/reintegracdo de eventuais dreas. Além disso, o COMPRADOR declara-se ciente de que

havendo benfeitorias ndo averbadas na matricula, correrdo por sua conta exclusiva a

averbacdo necessaria, sem desconto no preco do(s) imével(is). Por fim, o COMPRADOR esta

ciente que o VENDEDOR protocolizou junto ao Cartério de Registro de Imdveis da 62 Zona de

Fortaleza-CE, pedido de averbacdo de leildes negativos e baixa da alienacdo fiduciaria

constante da matricula do imével objeto deste Contrato e concorda em aguardar o tempo

necessario para que tais procedimentos sejam realizados pelo Cartério. Caso, por qualquer

razdo, se constate a impossibilidade da baixa do gravame, as partes dardo o Contrato por
resolvido e o VENDEDOR restituirda o valor ja pago pelo COMPRADOR, em até 10 (dez) dias a
contar da comunicacdo do Cartdrio, renunciando as partes a qualquer indenizacdo decorrente

da inviabilidade da baixa do gravame.

Em razdo da importancia do conteddo, o COMPRADOR manifesta sua expressa ciéncia acerca do
disposto no item 1.2:

Nome comprador.

O VENDEDOR, pelo presente Instrumento e na melhor forma de direito, vende, como de fato
vendido tem o(s) presente(s) imodvel(is), descrito(s) e caracterizado(s) no Item 1.1 acima ao
COMPRADOR, e este, por sua vez, o(s) adquire pelo preco e condigGes adiante expressos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO

Pelo(s) Imdvel(is) descrito(s) na Clausula Primeira, o COMPRADOR pagara ao VENDEDOR o valor
total, fixo e absoluto de (VALOR E FORMA DE PAGAMENTO).
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2.2.

2.3.

3.1.

3.2,

3.3.

4.1.

4.2.

Ajustam as partes a lavratura de escritura Pro Solvendo ao COMPRADOR, no prazo de 30 (trinta)
dias a contar do pagamento das arras, ficando a quitagdo condicionada ao integral pagamento do
preco, na forma ajustada nesta clausula. Quando do pagamento integral do preco previsto nesta
clausula, o VENDEDOR dard plena e geral quitagdo, bem como a posse, dominio, direitos e a¢cdes
que sobre o(s) imovel(is) exercia, para que o COMPRADOR dele(s) use, goze e livremente
disponha como seu(s).

2.2.1. A escritura Pro Solvendo (se a prazo) ou definitiva (se a vista devera conter clausula
resolutiva expressa, prevendo se o COMPRADOR atrasar o pagamento de qualquer das
parcelas do prego, e se constituido em mora, ndo purgd-la em 15 (quinze) dias, podera
o VENDEDOR exigir a totalidade do preco ou desfazer a presente venda. Em caso de
desfazimento incidird uma multa de 20% (vinte por cento) sobre o prego da compra e
venda, sem prejuizo das de perdas e danos.

O atraso no pagamento de qualquer das parcelas do preco, inclusive as arras, implicard na multa
moratoria de 2% a.m. (dois por cento ao més), mais juros moratérios de 1% a.m. (um por cento
ao més) incidente sobre o débito devidamente corrigido, pro rata die.

CLAUSULA TERCEIRA - DA ESCRITURA E DESPESAS

A Escritura Pro Solvendo (se a prazo) ou definitiva (se a vista) de venda e compra do(s) Imdvel(is),
objeto do presente Contrato, sera outorgada pelo VENDEDOR ao COMPRADOR na forma e prazos
estabelecidos no item 2.2 supra, correndo por conta do COMPRADOR as despesas e
emolumentos cartorarios, ITBI e afins, com o que concorda, sem ressalvas, o COMPRADOR.
Referido pagamento das despesas, taxas cartorarias e demais emolumentos ndo poderdo ser
deduzidos do preco ora avencgado na clausula anterior.

O COMPRADOR se compromete a ingressar com o pedido de registro do(s) imovel(is) no
competente cartdrio, em até 30 (trinta) dias a contar da lavratura da escritura, sob pena de multa
didria de R$1.000,00 (um mil reais), limitado a 20% do valor do(s) imdvel(is), além de suportar as
perdas e danos havidas ao VENDEDOR.

O VENDEDOR se compromete a fornecer ao COMPRADOR todos os documentos necessarios para
a elaboragdo da competente escritura publica de compra e venda do imdvel e o seu devido
registro no Cartério de Registro de Imdveis, nos prazos fixados pelas partes.

CLAUSULA QUARTA - DA IRRETRATABILIDADE

O presente Instrumento, que obriga as Partes contraentes e seus herdeiros ou sucessores a
qualquer titulo, é pactuado em carater irretratdvel e irrevogavel, renunciando as Partes,
expressamente, ao direito de arrependimento.

O ndo pagamento de qualquer das parcelas do preco em até 15 (quinze) dias do vencimento,
além dos O6nus de mora previstos neste Contrato, importard no vencimento antecipado das
demais parcelas e facultard ao VENDEDOR considerar rescindido este Contrato, ocasido em que o
COMPRADOR incidira, além daqueles encargos mencionados, em multa ndo compensatodria
desde logo fixada em 20% (vinte por cento) do valor deste contrato, sem prejuizo das perdas e
danos.
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5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

CLAUSULA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

O COMPRADOR fica autorizado a ocupar o(s) imovel(is) a partir do pagamento das arras, mas
somente sera imitido na posse definitiva dele(s) a partir da data do pagamento integral da
Compra e Venda e seus consectarios, observadas as disposicGes constantes neste instrumento.

O VENDEDOR dara ao COMPRADOR, imediatamente apds o pagamento das arras, a posse
precaria do(s) Imdvel(is), devendo, a partir de entdo, defendé-lo(s) de qualquer turbacdo ou
esbulho, podendo o COMPRADOR fazer no(s) imdvel(is) as benfeitorias que julgar necessarias,
obedecendo as posturas municipais e aos regulamentos administrativos.

As benfeitorias eventualmente realizadas pelo COMPRADOR até a efetiva quitagdo do prego do(s)
imdvel(is) serdo incorporadas a ele(s), ndo gerando qualquer direito de indenizagdo ou retengao
na hipdtese de rescisdo do presente contrato.

O COMPRADOR responsabilizar-se-a pelo pagamento de impostos, taxas, despesas condominiais
ou contribuicdes de melhoria, incidentes sobre o(s) imdvel(is), que se vencerem apds a efetiva
obtengdo da posse precaria de dito(s) Imovel(is), responsabilizando-se o COMPRADOR, desta
forma, por todos os tributos que recaiam ou venham a recair sobre o(s) imodvel(is), ora
vendido(s), mesmo que lancados em nome do VENDEDOR, mas que tenham sido contraidos em
datas posteriores a assinatura do presente Contrato.

Toda e qualquer tolerancia quanto ao descumprimento ou cumprimento irregular por qualquer
das Partes das condigGes estabelecidas no presente Contrato ndo significara novag¢do ou
alteracgdo das disposi¢Ges ora pactuadas, mas tdo somente liberalidade.

E vedado a qualquer das Partes ceder ou transferir os direitos e obrigacdes oriundas do presente
Contrato, sem o prévio e expresso consentimento da outra Parte.

Para tudo quanto exigivel por este contrato, reconhecem as partes o presente instrumento como
titulo executivo extrajudicial.

Caso o(s) imodvel(is) objeto(s) da presente compra e venda esteja(m) ocupado por terceiros, a
qualquer titulo, correrd por conta do COMPRADOR as medidas necessarias a sua desocupacao,
caso seja de seu interesse, bem assim, em caso de divergéncia das medidas e confrontacdes, as
quais foram conferidas pelo COMPRADOR, estando o VENDEDOR isento de qualquer
responsabilidade, neste particular. De idéntica forma, correra por conta do COMPRADOR a
averbacdo de eventuais benfeitorias existentes na(s) area(s) adquirida(s).

A venda do(s) imodvel(is) sera(ao) concretizada(s) em carater “Ad Corpus”, no estado em que se
encontra(m), sendo de inteira responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e
despesas necessarias relativas a aquisicdo do(s) imovel(is), despesas com regularizagcdo do(s)
imdvel(is) junto a Prefeitura, matricula, averbacdo de area de reserva legal, se necessario, a
transferéncia para o seu nome, incluindo, mas sem limitar, o imposto de transmissdo, laudémio,
escritura, emolumentos cartorarios, registro e averbacdo de qualquer natureza, taxas, alvaras,
certidGes, desocupagdes e demais que porventura possam ocorrer, ndo podendo o COMPRADOR
alegar desconhecimento das condi¢Oes, estado de conservagao, caracteristicas, localizagdo e
documentagdes do(s) imovel(is).

CLAUSULA SEXTA - DO FORO

Fica eleito o foro da Cidade de Uberlandia-MG, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do
presente Instrumento, com renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justas e acordadas, as Partes assinam o Presente em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, podendo fazé-lo na forma eletrénica, na presenca das testemunhas abaixo e a seguir ddo
cumprimento as exigéncias e formalidades legais.

Uberlandia-MG, de de 2021.

BANCO TRIANGULO S/A
Nome:
Cargo:

COMPRADOR
Nome

TESTEMUNHAS:
1) 2)

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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