182 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimagdo dos executados e depositario FORUM DE
CORTICOS E SEM TETOS DE SAO PAULO, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n® 02.270.309/0001-
27; e VERONICA KROLL, inscrita no CPF/MF sob o n° 100.775.238-65; bem como dos
coproprietarios da matricula 225.188 e 225.187: DAMIAO MANOEL DOS SANTOS,
inscrito no CPF/MF sob o n© 045.276.188-30; MANOEL MIGUEL DA SILVA, inscrito no
CPF/MF sob o n© 990.743.548-15; e sua mulher CICERA MARIA DA SILVA; e do
coproprietario da matricula 120.978: ADILSON MENDES DA SILVA, inscrito no CPF/MF
sob o n° 247.184.078-77. O Dr. Caramuru Afonso Francisco, MM. Juiz de Direito da 182
Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital de 1° e 20 Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos da Acao de Execucao de Titulo
Extrajudicial ajuizada por GAIDO E MASSIORETO - SOCIEDADE DE ADVOGADOS em
face de FORUM DE CORTICOS E SEM TETOS DE SAO PAULO e outros - Processo n°
1079173-86.2019.8.26.0100 - Controle n® 1433/2019, e que foi designada a venda do
bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: DO IMOVEL - O imdvel
serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas designadas
para as alienagdes judiciais eletronicas. DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd
publicado na rede mundial de computadores, no sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br,
em conformidade com o disposto no art. 887, § 29, do CPC, inclusive as fotos e a descricao
detalhada do imével a ser apregoado. DA VISITAGCAO - Os interessados em vistoriar o bem
deverao enviar solicitacdo por escrito ao e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre
esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos
interessados, sendo que a visitagdo nem sempre serd possivel, pois alguns bens estdo em
posse do executado. Independente da realizagdo da visita, a arrematagao sgré por conta e
risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, através
do Portal www. megalelloes com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 19/02/2024 as 14:00 h

e se encerrara dia 22/02/2024 as 14:00 h, onde somente serao aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdao; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao,
seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leildo, que tera inicio no dia 22/02/2024 as 14:01 h e
se encerrara no dia 13/03/2024 as 14:00 h, onde serdo aceitos lances com no minimo
80% (oitenta por cento) do valor da avaliagio. DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd
conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado na
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP sob o n® 844. DO VALOR MINIMO DE
VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do bem correspondera a
80% (oitenta por cento) do valor da avaliacao judicial, que sera atualizada até a data da
alienacao judicial. Cumpre informar que o percentual de 29 leildo foi alterado para 80%, uma
vez que é preciso garantir que DAMIAO MANOEL DOS SANTOS (33,33%), MANOEL MIGUEL
DA SILVA (16,66%) e sua mulher CICERA MARIA DA SILVA (16,66%), e ADILSON MENDES
DA SILVA (50%), coproprietarios recebam seus valores calculados a partir da avaliacao do
imovel. DOS LANCES - Os lances poderao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br. DA PREFERENCIA - Nos termos do artigo 843, §§ 19 e 29, do
CPC, a quota parte da coproprietaria/conjuge alheia a execugao recaira sobre o produto da
alienacao do bem, sendo que a mesma tera a preferéncia na arrematacao, devendo concorrer
no leildo, em igualdade de condicdes, visando possibilitar a livre concorréncia. DOS DEBITOS
- Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdao por conta do arrematante, exceto eventuais débitos
de IPTU/ITR e demais taxas e impostos que serdao subrogados no valor da arrematagao nos
termos do Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN, bem como os débitos de condominio
(propter rem) que também serdao subrogados no preco da arrematacdao, conforme Artigo n©
908, § 1°, CPC. DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do
bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo
através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a
arrematacdo. DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de
comissao, o valor correspondente a 6% (seis por cento) sobre o preco de arrematacdo do
imovel. A comissdao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera
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devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacao for desfeita por
determinacdo judicial ou por razdoes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as
despesas incorridas. DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do
Leiloeiro devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do
leildo, através de guia de depodsito que serd enviada por e-mail. Todas as regras e
condicoes do Leilao estao disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br, no Cédigo
de Processo Civil e Resolugao n® 236 do CNJ. Por qualquer motivo caso a intimagao
pessoal do executado nao se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante
dos autos, serd intimado através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889, I, do CPC,
RELACAO DOS BENS: LOTE 01: MATRICULA N° 225.188 DO 6° CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP - IMOVEL: O lote n° 08B da
quadra ] (designado 09B no memorial descritivo) do loteamento denominado Jardim Ivone,
no 26° subdistrito Vila Prudente, com a seguinte descricdo: inicia-se na confluéncia da Rua
Averomar (antiga Rua 11) com a Rua 10, medindo de frente 4,21m em curva; deste ponto
segue em linha reta medindo 13,60m confrontando com a Rua 10; deste ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta medindo 12,27m confrontando nos fundos com a propriedade
de Michel Mattar e/ou sucessores; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta
medindo 22,81m confrontando com o lote 08A (designado 09A no memorial descritivo) até
atingir o ponto inicial desta descricao, perfazendo uma area de 116,47m2. Consta na Av.02
desta matricula a distribuicdo da acdo supra. Contribuinte n°® 155.188.0016-8. Consta
no site da Prefeitura de Sao Paulo/SP que ndo ha débitos inscritos na Divida Ativa e débitos
de IPTU para o exercicio atual (18/12/2023). Consta as fls.295 dos autos que o imovel
localizado na Rua Averomar, n® 02, esquina com a Rua Seixas, Jardim Angela, Sao Paulo/SP,
possui 97,00m2 de area construida. Avaliacdao deste lote: R$ 193.000,00 (cento e
noventa e trés mil reais) para maio de 2022, que sera atualizado até a data da
alienagao conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP.

LOTE 02: MATRICULA N° 225.187 DO 6° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SAO PAULO/SP - IMOVEL: O lote n°® 08A da quadra (designado 09A no
memorial descritivo) do loteamento denominado Jardim Ivone, no 26° subdistrito - Vila
Prudente, com a seguinte descrigao: inicia-se no alinhamento da Rua Averomar (antiga Rua
11) em dois segmentos, medindo de frente 2,43m em linha reta e 2,50m em curva; deste
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta medindo 22,81 m confrontando com o Lote
08B (designado 09B no memorial descritivo); deste ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta medindo 6,08m confrontando nos fundos com a propriedade de Michel Mattar;
deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta medindo 26,74m confrontando com o
Lote 07B (designado 07B no memorial descritivo) até atingir o ponto inicial desta descricdo,
perfazendo uma area de 118,92m2. Consta na Av.02 desta matricula a distribuicdo da
acdo supra. Contribuinte n° 155.188.0015-1. Consta no site da Prefeitura de Sao Paulo/SP
que ndao ha débitos inscritos na Divida Ativa e débitos de IPTU para o exercicio atual
(18/12/2023). Consta as fIs.335 dos autos que o imovel localizado na Rua Averomar, n° 04,
Jardim Angela, Sao Paulo/SP, possui 86,00m2 de area construida. Avaliacao deste lote: R$
268.000,00 (duzentos e sessenta e oito mil reais) para maio de 2022, que sera
atualizado até a data da alienacao conforme tabela de atualizaciao monetaria do
TJ/SP.

LOTE 03: MATRiCULA,N° 120.978 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE ITANHAEM/SP - IMOVEL: O lote de terreno sob n® 16 da quadra 03, do
Parque Alvorada, Municipio de Itanhaém, medindo 20,00m de frente para a Rua H9 por
50,00m da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da
frente, encerrando a area de 1.000,00m2; confrontando do lado direito de quem da rua olha
o imdvel, com o lote 15, do lado esquerdo com o lote 17 e nos fundos com o lote 03. Consta
na Av.04 desta matricula que nos autos da Acdao de Execucdo Civil, Processo n©
10091039520208260007, em tramite na 22 Vara da Familia e Sucessdes de Santo André/SP,
requerida por CRISTHIAN MENDES DA SILVA contra ADILSON MENDES DA SILVA, foi
penhorado 50% do imodvel desta matricula, sendo nomeado depositdrio o executado.
Contribuinte n° 125.664 (Conf.R.02). Avaliacao deste lote: R$ 30.000,00 (trinta mil
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reais) para maio de 2022, que sera atualizado até a data da alienacdao conforme
tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP. Débito desta acdo as fls.657 no valor de R$
1.391.231,08 (novembro/2023).

Sao Paulo, 20 de dezembro de 2023.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Caramuru Afonso Francisco
Juiz de Direito



