EDITAL DE LEILAO SOMENTE ON-LINE
Datas: 30 de Abril e 03 de Maio de 2024, as 15:00 horas

Leiloeiro: Fernando José Cerello Gongalves Pereira
CONDICOES DE VENDA

1. Dos procedimentos gerais de participacdo e realizagdo do leildo

1.1. Osimdveis serdo vendidos um a um, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou superior ao lance minimo
estipulado para cada imodvel, reservando-se ao Vendedor, o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior prego
alcangado, bem como retirar, desdobrar ou reunir os imdveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade,
por intermédio do Leiloeiro. Os leilGes serdo realizados por meio eletrénico.

1.2. Ao ofertar o lance, o participante estara ratificando seu prévio conhecimento e plena concordéancia quanto a
todos os termos do edital e condigdes de venda disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condigdes
e restricOes especificas de cada imdvel. Eventuais altera¢des nas descricdes dos imdveis, ou suas respectivas
condicbes de venda, ocorridas até a data de realizacdo do leildo, serdo, a critério do Vendedor, noticiadas por meio
do site www.megaleiloes.com.br, cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragdes.
1.3. O Vendedor se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imével, de anular
no todo ou em parte, aditar ou revogar este edital, ao seu exclusivo critério, sem que caiba ao interessado direito a
qualquer indenizacdo ou compensagao de qualquer natureza.

1.4. O interessado, sendo pessoa fisica, deverd fornecer ao Leiloeiro cdpia de seus documentos de identificacdo
(CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, copia do respectivo ato constitutivo e
documentacdo pertinente aos poderes de representacdo, tal como cépia do contrato social, ata de eleicdo de
diretoria e/ou estatuto social, conforme o caso, e o cartdo do CNPJ. No caso de Eirelli, além do cartdo CNPJ, devera
também apresentar o seu respectivo ato constitutivo. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente
poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros
somente poderao adquirir imdveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instru¢des normativas e
resolucBes da Receita Federal e no caso de imdveis rurais nos termos da Lei 5.709/1971 e suas alteragdes. O
interessado, desde j3, fica ciente de que o Leiloeiro e/ou o Vendedor podera(3o), ainda, solicitar outros documentos
e/ou informacdes que entendam ser necessarios.

2. Das visitas prévias aos iméveis

2.1. As fotos dos imoveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
procederem visita prévia a realizagdo do leildo, inclusive para a identificagdo do imédvel no local com a foto
divulgada.

3. Das condigGes de participagao, habilitacdo e leildo por meio eletronico - on line através da plataforma
www.megaleiloes.com.br

3.1. Serdo aceitos lances via internet, com participagao on line dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as condi¢Ges dispostas neste edital de leildo.

3.2. Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas
as responsabilidades e obrigacGes constantes nas condi¢cdes dispostas no edital de leildo.

3.3. Para participagao no leildo por meio eletrénico - on line, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no
site do Leiloeiro, enviar a documentagdo necessaria bem como anuir as regras de participacdo dispostas no site do
Leiloeiro para obtengdo de “login” e “senha”, o qual validara e homologard os lances em conformidade com as
disposicOes do edital.

3.4. Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no leildo por meio
eletrénico - on line no site do Leiloeiro, devendo ser respeitado o horario estipulado para o encerramento de cada
lote.

3.5. A concretizagdo da arrematac¢do, mediante formalizagao do recibo de arrematagdo e Instrumento de Compra e
Venda ou Escritura Publica, somente serd realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do



http://www.megaleiloes.com.br/

Leiloeiro, ndo sendo permitido a formalizagao de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de terceiros.
Se ha a intencdo de compra em copropriedade, essa informacdo devera ser registrada quando do cadastro e
habilitacdo, com a identificacdo das pessoas fisicas ou juridicas que irdo efetuar a aquisicdo em condominio, bem
como informado o percentual de copropriedade de cada uma delas e juntada a documentacdo dos demais
participantes na aquisicao.

3.5.1. Caso nao seja informada a aquisicdo em copropriedade no momento do cadastro e habilitacado, fica

a exclusivo critério do Vendedor:

(i) aprovar a venda, devendo as fragdes ideais ser em igual proporc¢éo;

(ii) aprovar a venda em que as fragdes ideais ndo sejam em igual propor¢do, devendo, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) da copropriedade constar em nome do Arrematante/Comprador no leildo;

(iii) ndo aprovar a venda, sendo reservado ao Vendedor o direito de ndo divulgar os motivos ensejadores de eventual
recusa.

3.5.2. Todos os Arrematantes/Compradores estdo sujeitos a analise constante no item 4.1 abaixo.

3.6. Os lances oferecidos no leildo por meio eletrénico - on line n3do garantem direitos ao
Proponente/Arrematante/Comprador em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como,
qgueda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os
motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos naturais as falhas ou
impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdao assumidos com exclusividade pelo interessado
quando da sua participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a respeito.

4. Das condigOes gerais de aquisicdo de imoéveis e formalizagdo da venda

4.1. A aprovacdo da venda do imével estd sujeita a andlise pelo Vendedor de documentos, a andlise de crédito e a
observancia de suas politicas, bem como o cumprimento de normativos e da legislagao e regulagao vigentes, em
especial, mas ndo se limitando a, Lei n2 9.613 de 03 de mar¢o de 1998, que dispde sobre a prevengdo e combate
aos crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, e esta condicionada a aprovagao do Vendedor,
sem que sua negativa gere obrigacdo de apresentar justificativas ou |he acarrete quaisquer 6nus, pretensdes ou
penalidades, a qualquer titulo.

4.2. Os imdveis serao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunica¢do, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensbes constantes do registro imobilidrio, isto é, o Arrematante/Comprador adquire o imdvel como se
apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limita¢Oes, sejam elas quais forem, ndo
podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos
comodos dos imdveis apregoados, ndo podendo, ainda, alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e
estado de conservacdo e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear
o desfazimento do negdcio ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses.

4.3. Os imdveis serdo vendidos na situacdo em que se encontram registrados no cartdrio de registro de iméveis
onde estdo matriculados e nas condigdes fiscais em que se apresentarem perante os entes publicos, obrigando-se
o Arrematante/Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regulariza¢bes de qualquer natureza,
cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparti¢cdes publicas, inclusive previdenciarias, que
tenham por objeto a regularizagao dos imdveis junto a cartérios e demais 6rgaos competentes, o que ocorrera sob
suas exclusivas expensas. De igual modo, o Vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos
imoveis com constru¢gdo em andamento, concluida ou reformada, ndao averbada no Registro de Imdveis
competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios, inclusive, em relacdo a
questdes ambientais.

4.4. O Arrematante/Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das exigéncias
e restricGes de uso impostas pela legislacdo e entes publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislagdo e preservagdao ambiental, saneamento, situagdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
servidGes de qualquer natureza e ainda, das obriga¢des e dos direitos decorrentes das convengdes e especificacdes
de condominio ou imposi¢des dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca
da arrematagao do imodvel, ndo ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste
sentido. O Vendedor ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.
4.5. O Arrematante/Comprador devera apurar a situacdo enfitéutica e, sendo foreiro, providenciar por conta
propria, perante o senhorio, a transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros, no prazo




de até 60 (sessenta) dias da aquisi¢cdo. Eventual multa que vier ser aplicada pelo ndo cumprimento dos prazos legais,
sera de exclusiva responsabilidade do Arrematante/Comprador.

4.6. Sera observado o direito legal do ex-fiduciante ao exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢do de imdveis
até a data da realizacdo do 22 leildo, nos termos previstos no § 22 B, do art. 27 da Lei n2 9.514/97.

4.6.1. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagdo a quaisquer imodveis ofertados, com
excecdo ao item 4.6 que possui em razao de condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal, a
arrematacdo ficara condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas condigdes
ofertadas pelo Arrematante/Comprador. A escritura publica definitiva ou instrumento pertinente, serd outorgada
ou emitida / celebrada, conforme o caso, em até 60 (sessenta) dias apds o decurso do prazo previsto em lei, qual
seja, 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagdo a ser encaminhada pelo Vendedor ao(s)locatario(s) ou
condoémino(s), apds a realizagdo do leildo, adotando-se as demais condi¢des e ressalvas previstas no item “Da
Escritura Publica”.

4.6.2. A preferéncia descrita no item 4.6 sobrepde o direito previsto no item 4.6.1.

4.7. Os imoveis disponibilizados a venda, ndo sendo originarios dos ativos de uso do Vendedor, podem, a qualquer
tempo e eventualmente, ser objeto de reivindica¢do judicial ou gravames (administrativos ou judiciais), cujos
resultados das demandas ou baixas serdo suportados pelo Vendedor, salvo ressalva noticiada ou constante na
descricao de divulgagdao do imdvel. Fica esclarecido que, no tocante as demandas judiciais, o Vendedor respondera
somente por ocasido da decisdo judicial definitiva, transitada em julgado, ndo constituindo as referidas demandas,
inclusive, aquelas que o Vendedor nao tenha tido conhecimento da agao judicial no momento da divulgagdo da
venda, em qualquer situacdo, motivo para o Arrematante/Comprador pleitear o desfazimento da arrematacdo /
contratacdo, seja a que tempo ou titulo for. A indenizagdo por evic¢do (perda da coisa por for¢a de sentenca judicial)
correspondera somente até o limite do prego da venda do imével, com acréscimo do IGP-M da FGV, a contar de seu
desembolso integral ou do sinal e das respectivas parcelas pagas, bem como da comissdo do Leiloeiro, e dos custos
com escritura e registro da propriedade, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros
valores indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cédigo Civil Brasileiro e tampouco
por benfeitorias eventualmente introduzidas no imoével, apds a data da aquisicao, pelas quais ndao podera sequer
pleitear direito de retengao.

5. Das condigOes especificas para imdveis rurais

5.1. Além das condicGes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao Arrematante/Comprador, as suas
expensas e sem direito a qualquer indenizagdo ou apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro: 1)
Adotar as medidas possessdrias necessarias em face de eventuais ocupagdes declaradas ou clandestinas, incluindo
direitos trabalhistas, se houver; 2) Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovagées perante o
INCRA e demais érgdos pertinentes; 3) Apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo dos imoveis,
adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessdrias, incluindo ajustes em geral com os
confrontantes e retificagdo dos registros, se for exigido; 4) Retificar, se necessario, as declaragGes de exercicios
anteriores e cadastros dos imdveis perante a Receita Federal, INCRA e demais drgaos, respondendo por eventuais
diferencas ou débitos de Imposto Territorial Rural (ITR) ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados,
independentemente da data de seus fatos geradores; 5) Elaborar e entregar as declaragdes de ITR, de exercicios
vigentes e anteriores, perante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo; 6) Regularizar/averbar as eventuais
edificagdes perante os Registros de Imdveis e demais érgaos, bem como servides de qualquer natureza, inclusive
de passagem; 7) Averbar reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratdrio Ambiental
(ADA) perante o IBAMA; 8) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela Legislagdo e
orgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos imdveis, no tocante a restri¢do de uso, reserva legal,
preservacdo ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por for¢a da aquisicdo do imadvel.

5.2. O Vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos érgaos
reguladores ou, ainda, por contaminacdo do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo. Satisfeitas todas as
medidas necessarias pelo Arrematante/Comprador, sera lavrada a escritura publica.

6. Da impossibilidade de arrependimento pelo Arrematante/Comprador

6.1. Os lances declarados vencedores ndao comportam arrependimento unilateral, portanto, apds realizada a
aprovacdo a que se refere a clausula 4.1, na hipdtese do Arrematante/Comprador desistir do negdcio, perdera este
em proveito do Vendedor, o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do montante dos valores ja pagos, no
momento do desfazimento, incluindo as arras, independentemente de qual tenha sido o motivo alegado para o




rompimento do negdcio, verba essa que tem a finalidade de ressarcir o Vendedor dos prejuizos pelo direitos
relativos ao imovel, pelo simples fato de terem permanecido a disposicdo do Arrematante/Comprador no periodo
de vigéncia do liame juridico, perdendo ainda, todos os direitos relacionados a compra efetuada, ficando o imével
liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

6.2. Caso haja desisténcia do Arrematante antes de efetuar o pagamento do sinal ou da totalidade do bem,
conforme previsto no item 6.1, tanto o Vendedor como o Leiloeiro poderao cobrar multa de 2% (dois por cento) do
valor total do arremate e o cadastro do Arrematante sera bloqueado para os leilées futuros do Vendedor.

6.3. Apds formalizado o instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do
negdcio, sera aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

7. Dos procedimentos gerais para pagamento

7.1. O Arrematante/Comprador devera pagar em até 2 (dois) dias Uteis, contados da liberacdo dada pelo Vendedor
decorrente das andlises previstas no item 4.1, a totalidade do valor do arremate ao Vendedor, mais comissdo de 5%
(cinco por cento) ao Leiloeiro, em pagamentos separados.

7.2. O pagamento devera ser realizado diretamente e exclusivamente pelo Arrematante/Comprador por meio de
débito em conta de sua titularidade mantida no Bradesco, ou TED oriunda de conta de sua titularidade para crédito
em conta indicada pelo Vendedor, sendo vedado o pagamento em espécie e cheque.

7.3. O pagamento do valor integral e efetiva realizacdo do negdcio juridico, fica subordinado a condic¢do resolutiva,
pertinente a possibilidade de o Vendedor resolver o negdcio juridico em razdo das analises apontadas neste edital,
em especial, mas ndo se limitando, no que diz com o disposto no item 4.1.

7.4. Nao serd permitida a utilizacdo de FGTS, consércios ou cartas de crédito de qualquer natureza para aquisi¢cdo
de imdveis no leildo.

8. Da Escritura Publica

8.1. Ressalvadas as restricOes especificas de cada imével, bem como as condigdes especificas para os imdveis rurais,
nas vendas serd formalizada a Escritura Publica de venda e compra em até 60 (sessenta) dias, que devera ser
registrada na matricula do imdvel pelo Arrematante/Comprador e este devera apresentar ao Vendedor, no prazo
de 30 (trinta) dias contados da data da assinatura dos Instrumentos, a comprovacdo do registro perante o Oficio
Imobilidrio competente, com a apresentac¢do da certidao atualizada da matricula do imével, bem como da alteragao
cadastral perante 6rgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos, exceto os
imoveis com ressalvas apontadas em suas descri¢des, que estejam em procedimento de atualizagdo de atos
societarios do Vendedor no Registro Imobilidrio, com eventual necessidade de renovagao das certiddes do INSS e
da Receita Federal / Procuradoria, bem como, que dependam de outras regularizaces documentais a serem
efetuadas.

8.2. As escrituras serdo lavradas perante o Tabelionato indicado pelo Vendedor.

8.3. Vencida a documentagao disponibilizada para outorga da Escritura Pudblica, por culpa do
Arrematante/Comprador, ficara sob sua responsabilidade, a obtencdo de novos documentos, hipétese em que o
Vendedor ndo podera ser responsabilizado no caso de atraso.

8.4. O Arrematante/Comprador devera fornecer os documentos e tomar todas as providéncias necessarias quanto
ao pagamento dos tributos e outras despesas perante o Cartdrio indicado a fim de que seja efetuada a transferéncia
da propriedade no prazo de até 60 (sessenta) dias mediante assinatura da escritura publica de venda, , exceto para
os casos dos impedimentos acima descritos, ocasido em que serd assinado o Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra conforme previsto na cladusula 10, sob pena de ser cobrada do
Arrematante/Comprador multa didria de 1% (um por cento), tomando por base o valor do imével.

9. Da assinatura de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra

9.1. Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da escritura publica
definitiva ficara facultado ao Vendedor celebrar Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra. O
Arrematante/Comprador ficara obrigado a firmar a escritura publica definitiva tdo logo concluidas todas as
regularizacGes e providéncias necessarias.

10. Das despesas com a transferéncia dos imdveis
10.1. Serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis, tais como, imposto de transmissao, taxas, emissdo de alvaras, certidGes, certiddes




pessoais, certiddes em nome do Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartordrios, registros,
averbagdes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certidGes autorizativas,
ainda que relativo a hipdteses de situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagao.

11. Da clausula constituti e da transferéncia da posse dos imdveis vendidos na condigdo de desocupado

11.1. A posse do bem serad transferida ao Arrematante/Comprador em até 72 (setenta e duas) horas apods
comprovada a compensag¢do bancaria do valor integral do lance, operar-se-a automaticamente a transmissdo da
posse, direitos, obrigacGes e agbes incidentes sobre o imdvel, por for¢a da cldusula constituti ora estabelecida,
cabendo ao Arrematante/Comprador providenciar seu ingresso no imovel, podendo, a seu critério e apds os prazos
acima, retirar as chaves do imével perante a agéncia indicada na descri¢do do bem.

12. Das medidas e encargos necessarios a desocupacao dos imdveis vendidos na condigao de ocupado

12.1. Quanto aos imodveis ocupados, ocorrida a compensacdo do valor relativo ao lance serdo transferidos ao
Arrematante/Comprador os direitos, obrigacdes e a¢des incidentes sobre o bem, por forca desta clausula.

12.2. Todas as providéncias e despesas necessdrias a desocupac¢do dos imdveis, ocupados a qualquer titulo, correrdo
por conta exclusiva do Arrematante/Comprador.

12.3. Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado a¢do de imissdo de posse dos imdveis alienados na condi¢do
de ocupados. Nessa hipdtese, o Vendedor respondera tao somente pelos honorarios advocaticios contratuais, ja
despendidos para distribuicdo da referida acdo, ndo respondendo, todavia, pelos seus resultados, transferindo-se
ao Arrematante/Comprador, as vantagens, despesas/custas judiciais e 6nus decorrentes da respectiva demanda
judicial, ou outros atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do bem, devendo o
Arrematante/Comprador, constituir advogado, a fim de adotar as medidas objetivando a substituicdo processual,
se possivel, ou a intervencdo na condicdo de assistente, ndo podendo o Arrematante/Comprador efetuar qualquer
tipo de reclamagdo do Vendedor caso ndo tome as providéncias necessarias para a composicao da lide.

13. Dos imdveis vendidos na condi¢ido de ocupado, adquiridos pelo Vendedor pelo rito da Lei 9.514/97 - alienagao
fiducidria em garantia

13.1. O art. 30 da Lei n? 9.514/97 assegura ao fiduciario, seu cessionario ou sucessores, inclusive o adquirente do
imovel por forga do publico leildo de que tratam os §§ 1° e 2° do art. 27 da citada lei, a reintegracdo na posse do
imével, que serd concedida liminarmente, para desocupagdo em 60 (sessenta) dias. Desta forma, aos
Arrematantes/Compradores dos imodveis identificados pela sigla “AF” no presente edital, que se encontrem
ocupados por ex-fiduciantes, antecessores do Vendedor, subsistira a possibilidade de buscarem, as suas expensas
e risco, a mencionada concessao de liminar, permanecendo, a qualquer modo, como exclusivos responsdaveis por
todas as providéncias e encargos necessdrios a efetiva desocupacdo do imdvel, eximindo assim o Vendedor de
qualquer responsabilidade, notadamente quanto a eventual decisdo judicial desfavoravel, seja qual for o seu
fundamento.

14. Da responsabilidade fiscal e de encargos incidentes sobre os imoéveis

14.1 Os débitos relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribui¢des), condominio, inclusive langamentos em
divida ativa ou em cobrancga judicial, com vencimento até a data da efetiva arrematagao, serdo integralmente
liqguidados pelo VENDEDOR, exceto quando se tratar de aquisicdo do imdvel por meio do exercicio do direito de
preferéncia pelo devedor fiduciante. Débitos gerados apds a data da arrematacdo, de qualquer natureza, serdo de
inteira responsabilidade do COMPRADOR, ndo podendo posteriormente requerer do VENDEDOR o pedido de
reembolso ou ressarcimento.

14.2 Os valores gerados com data posterior ao arremate e ndo pagos pelo Arrematante/Comprador apds a compra
do imdvel que eventualmente estiverem em nome do VENDEDOR ou de terceiros, e que, pelo VENDEDOR, vier a
ser pago, para liberacdo de Certiddo Negativa ou outro procedimento, serdo objeto de notificagdo e/ou ag¢do de
regresso contra o Arrematante/Comprador, acrescidos de juros e correcdo monetadria até sua quitacdo.

15. Da nao configuragao de novagao ou rentncia de direitos




15.1. A omissdo ou tolerancia do Vendedor, em exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢Ges do edital e ou
instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituird novacdo ou renuncia, nem afetara os seus direitos,
que poderdo ser exercidos a qualquer tempo.

16. Das exigéncias legais e de prestacdo de informacdes ao COAF

16.1. O Vendedor estd obrigado a observar e cumprir todos os procedimentos determinados pela legislagao vigente,
especialmente os normativos do BACEN - Banco Central do Brasil e do COAF - Conselho de Controle de Atividades
Financeiras, com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores,
conforme estabelecido na Lei n29.613 de 03 de marc¢o de 1998.

16.2. O Arrematante/Comprador, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, no ato da
arrematacdo do imdével, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao Vendedor, imediatamente, caso haja
qualquer alteracdo nos dados cadastrais fornecidos, sendo certo, em qualquer hipdtese a responsabilidade civil e
penal do Arrematante/Comprador em relagdo a veracidade de suas declaragdes.

16.3. O Arrematante/Comprador declara ser licita a origem do crédito, bem como ter ciéncia do previsto no art. 11,
inciso Il da Lei n2 9613/98, com as altera¢des posteriores introduzidas, inclusive pelas Leis 12.683/12 e 13.964/19,
bem como o previsto nos arts. 297, 298 e 299 do Cédigo Penal.

17. Do rompimento e consequéncias da condi¢do resolutiva

17.1. Na hipétese da ndo conclusdo do negdcio e/ou seu rompimento, em razdo de iniciativa do Vendedor, ou
implemento de condigdo resolutiva prevista nesse Edital, seja por qual motivo for, o valor eventualmente ja pago
pelo Arrematante/Comprador ao Vendedor serd devolvido mediante depdsito a ser efetuado na mesma conta
bancaria de titularidade do Arrematante/Comprador, originaria do pagamento feito ao Vendedor e/ou por meio de
cheque administrativo. O valor sera atualizado monetariamente, na menor periodicidade admitida em lei, mediante
aplicacdo de percentual de acordo o IGPM-FGV (indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundagdo
Getlulio Vargas) acumulado entre o dia do pagamento do preco e o da efetiva restituicdo.

17.2. O disposto no item 7.3 implicara a resolugao de pleno direito do negdcio juridico, independentemente de
notificagao, ndao gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragao de perdas e danos
pelo Vendedor, ficando o imdvel livre para ser alienado, de imediato.

17.3. Salvo o disposto no item 4.7, o Arrematante/Comprador fica ciente de que a comissdo do Leiloeiro é
considerada liquida e certa, em forma de custas, ndo cabendo devolucdo parcial ou integral da referida comissao,
em qualquer circunstancia.

17.4. As Partes estabelecem, ainda, que o comprovante de devolugdo dos valores pagos, vale como documento
comprobatério do cancelamento da venda e compra e de mutua quitagdo entre ambos.

18. Do foro de elei¢do
18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de cada imdvel, para que neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou questdes
oriundas do presente edital.

CONDIGCAO DE PAGAMENTO

A vista:

Para os imdveis arrematados por qualquer valor, com pagamento no ato da arrematagdo. Sobre o valor do arremate,
incorrerd a comissdo de 5% ao leiloeiro a ser pago pelo arrematante.

Obs.: Sem uso do FGTS.




