EDITAL DE LEILAO SOMENTE ON-LINE
Data: 27 de maio de 2024, as 16:00 horas

Leiloeiro: Fernando José Cerello Gongalves Pereira

CONDICOES DE VENDA

1. Dos procedimentos gerais de participacao e realizagao do leilao

1.1. Os imoveis serdo vendidos um a um, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou superior ao lance minimo
estipulado para cada imdvel, reservando-se ao Vendedor o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior preco alcangado,
bem como retirar, desdobrar ou reunir os imdveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio
do Leiloeiro.

1.2. Ao ofertar o lance, o interessado estard ratificando seu prévio conhecimento e plena concordancia quanto a todos
os termos do edital e condi¢des de venda disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condiges e restricdes
especificas de cada imdvel. Eventuais alteragdes nas descricdes dos imdveis, ou em suas respectivas condi¢des de
venda, ocorridas até a data de realizacdo do leildo, serdo, a critério do Vendedor, noticiadas por meio dos sites dos
Leiloeiros que estiverem realizando o leildo, cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas
alteragdes.

1.3. O Vendedor se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imével, de anular
no todo ou em parte, aditar ou revogar este edital, ao seu exclusivo critério, sem que caiba ao interessado direito a
qualquer indenizagdo ou compensacdo de qualquer natureza, bem como de ndo concluir a venda ao
Arrematante/Comprador, sem a obrigatoriedade de justificar os motivos ensejadores de tal decisdo.

1.4. O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao Leiloeiro cdpia de seus documentos de identificagdo (CPF,
RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, copia do respectivo ato constitutivo e
documentacdo pertinente aos poderes de representagao, tal como cdpia do contrato social, ata de elei¢do de diretoria
e/ou estatuto social, conforme o caso, e o cartdo do CNPJ. No caso de Eireli, além do cartdo CNPJ, deverd também
apresentar o seu respectivo ato constitutivo. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo
adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros somente poderdo
adquirir imdveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instrugdes normativas e resolu¢des da Receita Federal
e no caso de imoveis rurais nos termos da Lei 5.709/1971 e suas alteragdes. O interessado, desde ja, fica ciente de que
o Leiloeiro e/ou o Vendedor podera(3o), ainda, solicitar outros documentos e/ou informacbes que entendam ser
necessarios.

2. Das visitas prévias aos imoveis
2.1. As fotos dos imdveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem
visita prévia a realizagdo do leildo, inclusive para a identificacdo do imével no local com a foto divulgada.

3. Das condigbes de participagdo, habilitagdo e leildao por meio eletronico - on line

3.1. Serdo aceitos lances via internet, com participa¢do on line dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as condi¢Ges dispostas neste edital de leildo.

3.2. Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas
as responsabilidades e obrigagdes constantes nas condi¢des dispostas no edital de leildo.
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3.3. Para participagdo no leildo por meio eletronico - on line, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site
do Leiloeiro, enviar a documentagdo necessaria bem como anuir as regras de participagao dispostas no site do
Leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as
disposi¢des do edital.

3.4. Osinteressados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no leildo por meio eletrénico
- on line no site do Leiloeiro, devendo ser respeitado o hordario estipulado para o encerramento de cada lote.
Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, serdo
concedidos mais 2 (dois) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos
lances. O envio de lances para cada lote sera encerrado caso este ndo receba lances durante os 2 (dois) minutos finais,
ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

3.5. A concretizagdo da arrematagdo, mediante formalizagdo do recibo de arrematagao e Instrumento de Compra e
Venda ou Escritura Publica, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do
Leiloeiro, ndo sendo permitido a formaliza¢do de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de terceiros. Se
ha a inten¢do de compra em copropriedade, essa informagdo devera ser registrada quando do cadastro e habilitacao,
com a identificacdo das pessoas fisicas ou juridicas que irdo efetuar a aquisicdo em condominio, bem como informado
o percentual de copropriedade de cada uma delas e juntada a documentagao dos demais participantes na aquisicao.

3.5.1. Caso ndo seja informada a aquisicdo em copropriedade no momento do cadastro e habilitagao, fica a exclusivo
critério do Vendedor:

(i) aprovar a venda, devendo as fragGes ideais serem em igual propor¢ao;

(ii) aprovar a venda em que as fragdes ideais ndo sejam em igual proporgdo, devendo, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da copropriedade constar em nome do Arrematante/Comprador no leildo;

(iii) ndo aprovar a venda, sendo reservado ao Vendedor o direito de ndo divulgar os motivos ensejadores de eventual
recusa.

3.5.2. Todos os Arrematantes/Compradores estdo sujeitos a andlise constante no item 4.1 abaixo.

3.6. Os lances oferecidos no leildo por meio eletrénico - on line n3do garantem direitos ao
Proponente/Arrematante/Comprador em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como,
queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos,
posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades
técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado quando da sua
participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacgdo a respeito.

4. Das condigdes gerais de aquisi¢do de imdveis e formaliza¢do da venda

4.1. A aprovacgao da venda do imdvel estd sujeita a analise pelo Vendedor de documentos, a analise de crédito e a
observancia de suas politicas, bem como o cumprimento de normativos e da legislacdo e regulagcdo vigentes, em
especial, mas ndo se limitando a, Lei n29.613 de 03 de margo de 1998, que dispde sobre a prevengdo e combate aos
crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, e esta condicionada a aprovagdo do Vendedor, sem que
sua negativa gere obrigacao de apresentar justificativas ou lhe acarrete quaisquer 6nus, pretensdes ou penalidades, a
qualquer titulo.

4.2. Os imoveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, isto é, o Arrematante/Comprador adquire o imével como se apresenta
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como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo,
por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudancas nas disposi¢des internas dos comodos dos
imdveis apregoados, ndo podendo, ainda, alegar desconhecimento das condi¢Ges, caracteristicas e estado de
conservacao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o desfazimento
do negdcio ou abatimento proporcional do preco em tais hipoteses.

4.3. Os imoveis serdo vendidos na situacdo em que se encontram registrados no cartdrio de registro de imoveis onde
estdo matriculados e nas condigGes fiscais em que se apresentarem perante os entes publicos, obrigando-se o
Arrematante/Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizacées de qualquer natureza,
cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartdrios ou de reparticdes publicas, inclusive previdenciarias, que
tenham por objeto a regularizagdo dos imdveis junto a cartérios e demais drgdos competentes, o que ocorrera sob
suas exclusivas expensas. De igual modo, o Vendedor ndo responde por débitos ndao apurados junto ao INSS dos
imdveis com construgdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imdveis competente,
bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios, inclusive, em relagdo a questdes ambientais.

4.4. O Arrematante/Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta propria, das exigéncias e
restricoes de uso impostas pela legislacdo e entes publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a
legislacdo e preservagdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
qualquer natureza e ainda, das obrigagbes e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio
ou imposi¢cGes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por for¢a da arrematacdo do
imével, ndo ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O Vendedor
ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

4.5. O Arrematante/Comprador devera apurar a situacdo enfitéutica e, sendo foreiro, providenciar por conta propria,
perante o senhorio, a transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros anteriores ao
Vendedor, no prazo de até 60 (sessenta) dias da aquisi¢cdo. Eventual multa que vier ser aplicada pelo ndo cumprimento
dos prazos legais, ainda que decorrente de transferéncias anteriores, sera de exclusiva responsabilidade do
Arrematante/Comprador.

4.6. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros em relagdo a quaisquer iméveis ofertados, seja em razao
de locagdo, condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal, a arrematacdo ficara condicionada ao
ndo exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas condi¢des ofertadas pelo
Arrematante/Comprador. A escritura publica definitiva ou instrumento pertinente, serd outorgada ou
emitida/celebrada, conforme o caso, em até 60 (sessenta) dias apds o decurso do prazo previsto em lei, qual seja, 30
(trinta) dias contados do recebimento da notificagdo a ser encaminhada pelo Vendedor ao(s) locatério(s) ou
conddémino(s) apos a realizagdo do leildo, adotando-se as demais condigdes e ressalvas previstas no item “Da Escritura
Publica ou Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria”.

4.6.1. O direito de preferéncia ao locatario somente sera observado se houver a averbagdo do contrato de locacdo na
matricula do imdvel ou se informada a locagdo ao leiloeiro antes da realizacdo do leildo, mediante comprovacgdo de
entrega do respectivo contrato.

4.7. Os imoveis disponibilizados a venda, ndo sendo origindrios dos ativos de uso do Vendedor, podem, a qualquer
tempo e eventualmente, serem objeto de reivindicagdo judicial ou gravames (administrativos ou judiciais), cujos
resultados das demandas ou baixas serdo suportados pelo Vendedor, salvo ressalva noticiada ou constante na descrigdo
de divulgacdo do imédvel. Fica esclarecido que, no tocante as demandas judiciais, o Vendedor respondera somente por
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ocasido da decisao judicial definitiva, transitada em julgado, ndo constituindo as referidas demandas, inclusive, aquelas
que o Vendedor nao tenha tido conhecimento da agao judicial no momento da divulgacao da venda, em qualquer
situacdo, motivo para o Arrematante/Comprador pleitear o desfazimento da arrematagdo/contratacdo, seja a que
tempo ou titulo for. A indenizagdo por evicgdo (perda da coisa por forga de sentenca judicial) correspondera somente
até o limite do prego da venda do imdvel, sendo o valor pago corrigido da seguinte forma: (i) pagamento a vista - serd
considerado o menor valor dentre os indices IGP-M da FGV, IPCA e/ou o indice de correcdo do TJ, a contar da data do
pagamento; (ii) pagamento parcelado - sera utilizado o mesmo indice de corre¢do da parcela, contado do seu
desembolso parceladamente. Em ambos os casos serdo considerados a comissao do Leiloeiro e os custos despendidos
com escritura e registro da propriedade, até o momento em que houver o primeiro acionamento do Vendedor ao
Arrematante/comprador para o pleito de desfazimento da venda, ndo cabendo, portanto, atualizacdo do valor caso
haja inercia do Arrematante/comprador em sequenciar com o distrato naquele momento. Além disso ndo sera
conferido ao Arrematante/Comprador o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios a exemplo daqueles
estipulados nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas
no imodvel apds a data da aquisicdo, pelas quais ndo podera nem sequer pleitear direito de retencgao.

5. Das condig¢des especificas para imdveis rurais

5.1. Além das condi¢bes de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao Arrematante/Comprador, as suas
expensas e sem direito a qualquer indenizagdo ou apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) Adotar
as medidas possessorias necessarias em face de eventuais ocupacGes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos
trabalhistas, se houver; 2) Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovagdes perante o INCRA e
demais drgdos pertinentes; 3) Apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo dos imdveis, adotando as
medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e
retificacdo dos registros, se for exigido; 4) Retificar, se necessario, as declaragGes de exercicios anteriores e cadastros
dos imodveis perante a Receita Federal, INCRA e demais orgdos, respondendo por eventuais diferencas ou débitos de
ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; 5)
Elaborar e entregar as declaragdes de Imposto Territorial Rural (ITR), de exercicios vigentes e anteriores, perante a
Receita Federal e pagar o ITR respectivo; 6) Regularizar/averbar as eventuais edificagdes perante os Registros de
Imdveis e demais érgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, inclusive de passagem; 7) Averbar reserva legal
de area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratorio Ambiental (ADA) perante o IBAMA,; 8) Cientificar-se
previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela Legislagdo e drgdos publicos (municipal, estadual ou
federal), aplicaveis aos imdveis, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as
quais estara obrigado a respeitar por for¢a da aquisicao do imével.

5.2. O Vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos érgaos
reguladores ou, ainda, por contaminag¢ao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

5.3. Satisfeitas todas as medidas necessarias pelo Arrematante/Comprador, sera lavrada a escritura publica, sendo que
na op¢do de pagamento parcelado, serd o Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével com Pacto Adjeto
de Alienacgdo Fiduciaria em Garantia.

6. Da impossibilidade de arrependimento pelo Arrematante/Comprador

6.1. Os lances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral, portanto, apds realizada a aprovacgado

a que se refere a clausula 4.1, na hipdtese do Arrematante/Comprador desistir do negdcio, perderd este em proveito

do Vendedor o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do montante dos valores ja pagos no momento do

desfazimento, incluindo as arras, independentemente de qual tenha sido o motivo alegado para o rompimento do

negdcio, verba essa que tem a finalidade de ressarcir o Vendedor dos prejuizos pelo direitos relativos ao imdvel, pelo
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simples fato de terem permanecido a disposi¢do do Arrematante/Comprador no periodo de vigéncia do liame juridico,
perdendo ainda, todos os direitos relacionados a compra efetuada, ficando o imovel liberado ao Vendedor, de imediato,
para nova venda.

6.2. Caso haja desisténcia do Arrematante antes de efetuar o pagamento do sinal ou da totalidade do bem, conforme
previsto no item 6.1, tanto o Vendedor como o Leiloeiro poderdo cobrar multa de 2% (dois por cento) do valor total do
arremate e o cadastro do Arrematante sera bloqueado para os leildes futuros do Vendedor.

6.3. Apds formalizado o instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do
negdcio serd aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

7. Dos procedimentos gerais para pagamento

7.1. O Arrematante/Comprador devera pagar em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da liberacdo dada pelo Vendedor
decorrente das andlises previstas no item 4.1, o seu lance, a importancia equivalente ao sinal ou, quando for o caso, a
totalidade do valor do arremate ao Vendedor, mais comissdo de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, em pagamentos
separados.

7.2. O pagamento deverd ser realizado diretamente e exclusivamente pelo Arrematante/Comprador por meio de
débito em conta de sua titularidade mantida no Banco Bradesco S.A., TED ou PIX (PIX somente para imdveis de
propriedade Banco Bradesco) oriunda de conta de sua titularidade para crédito em conta indicada pelo Vendedor,
sendo vedado o pagamento em espécie e cheque.

7.3. Na hipotese de o Arrematante ndo honrar o pagamento na forma prevista neste edital, ficara a exclusivo critério
do Vendedor, se for de seu interesse, contatar sucessivamente os demais participantes pela ordem de classificagdo
no leildo para a aquisi¢cdao do imdvel pelo seu maior lance ofertado, os quais terdo os mesmos prazos e condigdes para
honrar o valor do lance. A aprovacgdo da venda serd condicionada a andlise contida no item 4.1.

7.4. O pagamento relativo ao sinal (vendas parceladas) ou ao valor integral (vendas a vista) e efetiva realizagdo do
negdcio juridico, fica subordinado a condigao resolutiva, pertinente a possibilidade de o Vendedor resolver o negdcio
juridico em razdo das analises apontadas neste edital, em especial, mas ndo se limitando, no que dispde o item 4.1.

7.5. Tratando-se de imével cujo Vendedor seja a Bradesco Administradora de Consércios Ltda., o pagamento somente
podera ser feito a vista.

7.6. N3o sera permitida a utilizacdo de FGTS, consdrcios ou cartas de crédito de qualquer natureza para aquisicdo de
imdveis no leildo.

7.7. Somente podera ser objeto de financiamento imobiliario, imével residencial, desocupado e sem restrigdo
documental e que tenha sido adquirido pelo Vendedor por meio de dagdo em pagamento, sendo exigido que o
Arrematante/Comprador tenha procurado uma Agéncia Bradesco para consulta prévia de enquadramento antes da
data do leildo.

8. Das condigdes de pagamento
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8.1. Do pagamento a vista: para os imoveis arrematados por qualquer valor, serd concedido desconto de 10% (dez por
cento). O Arrematante/Comprador devera pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro calculado sobre o
valor de arremate do leildo, ndo cabendo qualquer tipo de desconto sobre esse valor.

8.2. Do pagamento parcelado em até 12 (doze) parcelas: independentemente do valor de arremate, serd exigido o
sinal minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo restante devera ser pago em 12 (doze) parcelas mensais,
iguais, consecutivas e sem acréscimos. Sobre o valor do arremate, incorrerd a comissdo de 5% (cinco por cento) ao
Leiloeiro a ser pago pelo Arrematante/Comprador, ndo cabendo qualquer tipo de desconto sobre esse valor.

8.3. Para os imdveis arrematados pelo valor de até RS 100.000,00 (cem mil reais), em que o Arrematante/Comprador
queira parcelar em 24 (vinte e quatro) parcelas, sera exigido o sinal minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo
restante sera acrescido mensalmente da taxa de juros efetiva de 12% (doze por cento) a.a., calculada pelo Sistema de
Amortizacdo - Tabela Price e corre¢do anual pelo indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, se positivo, a ser pago
em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais. Sobre o valor do arremate, incorrera a comissdo de 5% (cinco por cento)
ao Leiloeiro a ser pago pelo Arrematante/Comprador, ndo cabendo qualquer tipo de desconto sobre esse valor.

8.4. Para os imdveis arrematados por valor superior a RS 100.000,00 (cem mil reais), sera exigido o sinal minimo de
30% (trinta por cento) e o saldo restante sera acrescido mensalmente da taxa de juros efetiva de 12% (doze por cento)
a.a., calculada pelo Sistema de Amortizac3o - Tabela Price e correcdo mensal pelo indice Geral de Precos de Mercado
- IGP-M, se positivo, a ser pago em 36 (trinta e seis) ou 48 (quarenta e oito) parcelas mensais. Sobre o valor do
arremate, incorrerd a comissdo de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro a ser pago pelo Arrematante/Comprador, ndo
cabendo qualquer tipo de desconto sobre esse valor.

8.5. Em todas as hipdteses, o pagamento devera ser realizado em até 5 (cinco) dias Uteis apds a liberagdo dada pelo
Vendedor decorrente das andlises previstas no item 4.1.

9. Do Financiamento de imdveis residenciais, desocupados e sem restricdao documental

9.1. Em qualquer das modalidades de financiamento a garantia exigida sera a alienagao fiduciaria do imdvel, sendo
exigido que o Arrematante/Comprador tenha procurado uma Agéncia Bradesco para consulta prévia de
enquadramento antes da data do leildo, nos termos do item 7.6.

9.2. Somente poderd ser objeto de financiamento imobilidrio, imdvel residencial, desocupado e sem restri¢dao
documental e que tenha sido adquirido pelo Vendedor por meio de dagdo em pagamento, nos termos do item 7.6.

9.3. Estdo disponiveis no site www.bradesco.com.br os simuladores, nos quais os interessados no financiamento
poderdo obter as planilhas demonstrando a evolugdo da divida e graficos que irdo auxiliar no esclarecimento de
duvidas, bem como a relagdo dos documentos necessarios a serem apresentados, no entanto, é indispensavel o
contato prévio com uma Agéncia Bradesco para consultar o enquadramento, nos termos dos itens 7.6 e 9.1.

9.4. A posse direta do imdvel sera transferida ao Arrematante/Comprador somente apés a liberagdo do financiamento
pela Instituicdo Financeira que devera ser realizada em até 60 (sessenta) dias, observado o disposto no item 9.1.

6/16




9.4.1. O Arrematante/Comprador devera dar um sinal de no minimo de 25% (vinte por cinco), mais comissdo de 5%
(cinco por cento) ao Leiloeiro e o saldo restante sera financiado de acordo com as condigdes previamente aprovadas,
conforme disposto no item 9.1 e 9.4 deste edital.

10. Dos impedimentos para aquisicdo com op¢ao de pagamento a prazo

10.1. E vedada a alienagdo com opcdo para pagamento a prazo, em qualquer modalidade, para
Arrematantes/Compradores com restrices cadastrais ou em mora perante o Vendedor ou outras instituicbes
financeiras, ou, ainda, que figurem no cadastro de érgdos de protecgdo ao crédito, tais como, mas ndo se limitando a,
Serasa e SPC.

10.2. Constatando-se qualquer uma das situagdes durante a realiza¢gdo do evento, o imovel serd reconduzido a pregao,
a critério exclusivo do Vendedor. Caso a constatacdo ocorra apds o encerramento do evento, a venda podera ser
considerada sem efeito a critério do Vendedor. Em qualquer situagdo ndo ha obrigacdo do Vendedor informar ao
Arrematante/Comprador as restri¢des existentes, ficando a seu critério a conclusdo ou ndo da venda.

11. Das condigdes para pagamentos a prazo
11.1. As vendas, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas a prazo estardo sujeitas a analise de crédito pelo Vendedor,
bem como as demais condigdes previstas neste edital, em especial, no item 4.1.

11.2. O vencimento da 12 (primeira) parcela serd em 30 (trinta) dias apds a data do leildo e as demais parcelas em igual
dia dos meses subsequentes, independentemente da transmissao de posse e assinatura do Instrumento Particular de
Compra e Venda de Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia (“Instrumento”). Considerando
que a liberacdo da venda somente ocorrerd apds superada as andlises previstas neste edital, poderd ocorrer o
pagamento da 12 parcela em um prazo inferior a 30 (trinta) dias da data do leildo.

11.3. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco, inclusive antes do registro do Instrumento na
matricula do imével, sobrevird o acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 12% a.a. (doze por cento ao ano),
corregao monetaria pelo IGP-M e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida além das medidas de execugdo
do contrato nos termos da Lei 9.514/97.

11.4. Na auséncia da assinatura do Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de
Alienacdo Fiducidria em Garantia (“Instrumento”) em até 30 (trinta) dias por inércia do Arrematante/Comprador ou o
nado pagamento de quaisquer das parcelas do saldo, em seus exatos vencimentos, facultard ao Vendedor notificar o
Arrematante/Comprador, judicial ou extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze) dias para cumprir com as devidas
obrigagOes sob pena de desfazimento do negdcio, nos termos previstos no item 21.3.

11.5. N&o constituirdo motivo para desfazimento do negécio pelo Arrematante/Comprador, ou modificacdo dos
vencimentos das parcelas do saldo do prego de aquisicao, o eventual atraso na formaliza¢do do Instrumento de venda
em razdo de eventual certiddo ou atualizagdo de atos societarios do Vendedor ou ressalva constante no enunciado da
divulgacdo da venda, especialmente quando celebrado fora da sede da matriz do Vendedor.

12. Da Escritura Publica ou Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia
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12.1 Ressalvadas as restri¢es especificas de cada imdvel, bem como as condic¢des especificas para os imdveis rurais,
nas vendas a vista, sera formalizada a escritura publica de venda e compra em até 60 (sessenta) dias, e nas vendas a
prazo, sera celebrado o Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia em até 30 (trinta) dias, que deverd ser registrado na matricula do imodvel pelo
Arrematante/Comprador e este deverd apresentar ao Vendedor, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
assinatura dos Instrumentos, a comprovagao do registro perante o Oficio Imobilidrio competente, com a apresentagao
da certiddo atualizada da matricula do imével, bem como da alteragdo cadastral perante drgdos publicos e condominios
quanto a responsabilidade por tributos e encargos, exceto os imdveis com ressalvas apontadas em suas descrigdes, que
estejam em procedimento de atualizagdo de atos societarios do Vendedor no Registro Imobilidrio, com eventual
necessidade de renovagdo das certiddes do INSS e da Receita Federal/Procuradoria, bem como que dependam de
outras regularizagdes documentais a serem efetuadas.

12.2. As escrituras serdo lavradas perante o Tabelionato indicado pelo Vendedor.

12.3. Vencida a documentagdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica, por culpa do
Arrematante/Comprador, ficard sob sua responsabilidade, a obtencdo de novos documentos, hipdtese em que o
Vendedor ndo podera ser responsabilizado no caso de atraso.

12.4. O Arrematante/Comprador deverd fornecer os documentos e tomar todas as providéncias necessarias quanto ao
pagamento dos tributos e outras despesas perante o Cartério indicado a fim de que seja efetuada a transferéncia da
propriedade no prazo de até 60 (sessenta) dias para as vendas a vista, mediante assinatura da escritura publica de
venda, e no prazo de 30 (trinta) dias para as vendas a prazo, mediante a assinatura do Instrumento Particular de Venda
e Compra com Pacto de Alienagdo Fiduciaria, exceto para os casos dos impedimentos acima descritos, ocasido em que
serd assinado o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra conforme previsto na cldusula 13, sob
pena de ser cobrada do Arrematante/Comprador multa didria de 1% (um por cento), tomando por base o valor do
imoével. Havendo inadimpléncia do Arrematante/Comprador apds a apresentagdo por este ao Vendedor de
comprovacgdo do Instrumento devidamente registrado na matricula do imdvel, serdo adotadas todas as condigGes
estabelecidas na Lei 9.514/97, conforme disposto no Instrumento.

12.5. O Arrematante/Comprador apds a lavratura da escritura deverd, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados
da data da referida lavratura, apresentar a matricula do imdvel constando o registro da escritura/instrumento de venda
e compra, sob pena de aplicacdo de multa de 1% (um por cento) ao més, tomando por base o valor do imével. Referida
multa sera dispensada caso seja apresentada justificativa impeditiva do registro e mediante anuéncia do Vendedor,
dentro do prazo acima fixado.

13. Da assinatura de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra

13.1. Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da escritura publica
definitiva, nos casos de pagamento a vista, ou do Instrumento, no caso de pagamento parcelado, ficara facultado ao
Vendedor celebrar Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, quitado ou parcelado, conforme o
caso. O Arrematante/Comprador ficara obrigado a firmar a escritura publica definitiva ou Instrumento tdo logo
concluidas todas as regularizagGes e providéncias necessarias.

14. Das despesas com a transferéncia dos imdveis

14.1. Serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas necessdrias a

transferéncia dos imdveis, tais como, imposto de transmissdo, taxas, emissao de alvaras, certiddes, certiddes pessoais,

certidées em nome do Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de
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qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtengdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a
hipdteses de situacGes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacgdo.

15. Da cldusula constituti e da transferéncia da posse dos iméveis vendidos na condigao de desocupado

15.1. Nas vendas a vista, a posse do bem sera transferida ao Arrematante/Comprador em até 72 (setenta e duas) horas
apds comprovada a compensagdo bancaria do valor integral do lance, enquanto nas vendas parceladas, a posse dos
imdveis sera transmitida apds o prazo de 10 (dez) dias a contar da data de apresentacdo ao Vendedor da certiddo
atualizada da matricula do imdvel, constando o registro da Alienag¢dao Fiducidria em Garantia. Confirmadas as
compensagdes bancarias, no caso de pagamento a vista, operar-se-a automaticamente a transmissado da posse, direitos,
obrigacbes e ag¢des incidentes sobre o imdvel, por forca da cldusula constituti ora estabelecida, cabendo ao
Arrematante/Comprador providenciar seu ingresso no imével, podendo, a seu critério e apds os prazos acima, retirar
as chaves do imdvel perante a agéncia indicada na descri¢do do bem.

16. Das medidas e encargos necessarios a desocupagdo dos imoéveis vendidos na condi¢ao de ocupado

16.1. Quanto aos imdveis ocupados, ocorrida a compensagdo do valor integral relativo ao lance (vendas a vista), ou do
sinal (vendas a prazo), serdo transferidos ao Arrematante/Comprador os direitos, obrigacdes e ac¢bes incidentes sobre
0 bem, por forc¢a desta clausula.

16.2. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo dos imdveis, ocupados a qualquer titulo, correrdo
por conta exclusiva do Arrematante/Comprador.

16.3. Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado acdo de imissdo de posse dos imoveis alienados na condicdo de
ocupados. Nessa hipdtese, o Vendedor respondera tdo somente pelos honorarios advocaticios contratuais, ja
despendidos para distribuicdao da referida a¢do, ndo respondendo, todavia, pelos seus resultados, transferindo-se ao
Arrematante/Comprador, as vantagens, despesas/custas judiciais e 6nus decorrentes da respectiva demanda judicial,
ou outros atos suplementares eventualmente necessérios a retomada do bem, devendo o Arrematante/Comprador
constituir advogado a fim de adotar as medidas objetivando a substituicdo processual, se possivel, ou a intervencdo na
condicdo de assistente, ndo podendo o Arrematante/Comprador efetuar qualquer tipo de reclamagdo do Vendedor
caso ndo tome as providéncias necessarias para a composicao da lide.

17. Dos iméveis vendidos na condicdo de ocupado, adquiridos pelo Vendedor pelo rito da Lei 9.514/97 — alienag¢do
fiducidria em garantia

17.1. O art. 30 da Lei n2 9.514/97 assegura ao fiduciario, seu cessionario ou sucessores, inclusive o adquirente do
imovel por forga do publico leildo de que tratam os §§ 1° e 2° do art. 27, a reintegragdo na posse do imoével, que sera
concedida liminarmente, para desocupagdo em (60) sessenta dias. Desta forma, aos Arrematantes/Compradores dos
imdveis identificados pela sigla “AF”, que se encontrem ocupados por ex-fiduciantes, antecessores do ora Vendedor,
subsistird a possibilidade de buscarem, as suas expensas e risco, a mencionada concessado liminar, permanecendo, a
qualquer modo, como exclusivos responsaveis por todas as providéncias e encargos necessarios a efetiva desocupagao
do imdvel, eximindo o Vendedor de qualquer responsabilidade, notadamente quanto a eventual decisdo judicial
desfavoravel, seja qual for o seu fundamento.

18. Da responsabilidade fiscal e de encargos incidentes sobre os iméveis

18.1. Todos os débitos pendentes informados na descricdo do imodvel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras

contribuicGes), despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (apds o citado

levantamento, ou seja, durante o periodo de divulgacdo do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualizagOes) serdo

de responsabilidade do Arrematante/Comprador, inclusive os débitos langados em divida ativa ou em cobranga judicial,

independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser quitados junto aos respectivos
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credores até a data de outorga da escritura publica definitiva ou assinatura do Instrumento, conforme o caso, sem
direito a qualquer ressarcimento. Os débitos originados apds a data da arrematacgdo, independentemente da situagdo
de ocupacio e/ou transferéncia de posse, serdo de responsabilidade do comprador.

18.2. Os valores indicados nos editais de divulgacdo de venda do imdvel ndo eximem o Arrematante/Comprador quanto
a responsabilidade de levantamento real dos valores devidos junto aos credores antes da aquisicdo, ndo podendo
posteriormente requerer do Vendedor eventual diferenga de valores.

18.3. Os valores lancados e ndo pagos pelo Arrematante/Comprador apds a compra do imdvel que eventualmente
estiverem em nome do Vendedor e que por este vier a ser pago para liberagcdao de Certiddo Negativa ou outro
procedimento, serdo objeto de notificacdo e/ou acdo de regresso contra o Arrematante/Comprador acrescidos de juros
e corre¢do monetdria até sua quita¢do, além dos honorarios advocaticios

19. Da ndo configuragao de novagao ou rentncia de direitos

19.1. A omissdo ou tolerdncia do Vendedor em exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢ées do edital e/ou
instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituird novagao ou renuincia, nem afetard os seus direitos, que
poderao ser exercidos a qualquer tempo.

20. Das exigéncias legais e de prestacao de informag¢6es ao COAF

20.1. O Vendedor esta obrigado a observar e cumprir todos os procedimentos determinados pela legislagdo vigente,
especialmente os normativos do BACEN - Banco Central do Brasil e do COAF - Conselho de Controle de Atividades
Financeiras, com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores,
conforme estabelecido na Lei n2 9.613 de 03 de margo de 1998.

20.2. O Arrematante/Comprador, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, no ato da
arrematacdo do imével, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao Vendedor, imediatamente, caso haja
qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos, sendo certo, em qualquer hipdtese a responsabilidade civil e
penal do Arrematante/Comprador em relacdo a veracidade de suas declarages.

20.3. O Arrematante/Comprador declara ser licita a origem do crédito, bem como ter ciéncia do previsto no art. 11,
inciso Il da Lei n2 9613/98, com as alteracdes posteriores introduzidas, inclusive pelas Leis 12.683/12 e 13.964/19, bem
como o previsto nos arts. 297, 298 e 299 do Cddigo Penal.

21. Do rompimento e consequéncias da condigdo resolutiva

21.1. Na hipdtese da ndo conclusdo do negdcio e/ou seu rompimento, em razdo de iniciativa do Vendedor, ou
implemento de condigdo resolutiva prevista nesse Edital, seja por qual motivo for, o valor eventualmente ja pago pelo
Arrematante/Comprador ao Vendedor sera devolvido mediante depdsito a ser efetuado na mesma conta bancaria de
titularidade do Arrematante/Comprador, origindria do pagamento feito ao Vendedor e/ou por meio de cheque
administrativo. O valor sera atualizado monetariamente, na menor periodicidade admitida em lei, mediante aplicacdo
de percentual de acordo o IGPM-FGV (indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundag3o Getulio Vargas)
acumulado entre o dia do pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituicao.

21.2. O disposto no item 7.3 implicard a resolugdo de pleno direito do negdcio juridico, independentemente de
notificagdo, ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragdo de perdas e danos pelo

Vendedor, ficando o imdvel livre para ser alienado, de imediato.
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21.3. Vencido o prazo previsto na cldusula 11.4, sem o cumprimento da obriga¢cdo ou purgacdo da mora, podera o
Vendedor, a seu critério exclusivo, optar pelo vencimento antecipado de todo o saldo, com os acréscimos acima
mencionados, ou considerar o negdcio rescindido de pleno direito, retendo 50% (cinquenta por cento) de todas as
quantias ja pagas pelo Arrematante/Comprador, a titulo compensatério, ficando o imoével liberado para ser
comercializado novamente pelo Vendedor.

21.4. Salvo o disposto no item 4.7, o Arrematante/Comprador fica ciente de que a comissdo do Leiloeiro é considerada
liquida e certa, em forma de custas, ndo cabendo devolugdo parcial ou integral da referida comissdo, em qualquer
circunstancia.

21.5. As Partes estabelecem, ainda, que o comprovante de devolugdo dos valores pagos, vale como documento
comprobatorio do cancelamento da venda e compra e de mdtua quitagdo entre ambos.

22. Do foro de eleigdo
22.1. Fica eleito o Foro da Comarca de cada imével, para que neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou questdes
oriundas do presente edital.

DESCRICAO DOS IMOVEIS

Lote SIP UF Texto Valor Minimo

Anapolis-GO. Bairro Residencial Vale dos Pirineus. Rua VP 3, s/n2 - Lt. 11-A da
Qd. 51. CASA. Areas totais: terr. 150,00m? e constr. 94,10m?2. Matr. 77.314 do
RI da 12 Circunscri¢do local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os
6rgdos competentes de eventual divergéncia da drea construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos de IPTU de aprox. de
RS 4.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iii) Ocupada (AF).

Pires do Rio-GO. Bairro Parque Santana. Rua 14 - Lt. 04 da Qd. 48. TERRENO.
Area de 360,00m?2. Matr. 14.374 do Rl local. Obs.: (i) Regularizacdo e encargos
perante os érgdos competentes de eventual divergéncia da area de terreno
2 20337 GO que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e lancada no 42.000,00
Cadastro Municipal, bem como a eventual necessidade de demarcagdo do
terreno, correrdo por conta do Comprador; (ii) Ocupado (AF).

1 20489 GO 66.000,00

Goianira-GO. Bairro Residencial Solar das Paineiras Il. Rua RSP-30 - Lt. 25 da Qd.
46. CASA. Areas totais: terr. 250,00m? e constr. 144,40m2. Matr. 28.478 do RI
local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de

3 19985 GO . e . . . 133.000,00
eventual divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Ocupada (AF).
Goiania-GO. Bairro Loteamento Alphaville Residencial. Rua Alpha 3, s/n2 - Lt.
03 da Qd. 04. CASA. Areas totais: terr. 381,50m? e contr. 127,00m? (Cadastro 210.000.00

4 18520 GO Municipal 218,90m?). Matr. 144.694 do Rl da 12 Circunscri¢do local. Obs.: (i)
Regularizagdo e encargos perante os o6rgdos competentes de eventual
divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local, com a averbada
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na matricula e Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador; (ii)
Débitos aprox. de IPTU de RS 3.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo
arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

20349

GO

Trindade-GO. Bairro Jardim Decolores. Rua 16, s/n? - Lt. 15 da Qd. 12 - Casa 01
do Condominio Residencial Colina SVF. CASA. Area de uso privativo construida
89,56m? e &drea de uso privativo descoberta 122,99m?, correspondendo a
fracdo ideal de 50,00%, ou seja, 212,55m? do lote de terras de n2 15 da quadra
12, situado na Rua 16 com area total de 425,10m?. Matr. 79.993 do Rl local.
Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual
divergéncia da drea de e construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Eventuais débitos de condominio e IPTU, deverdo ser apurados
e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

132.000,00

20615

GO

Valparaiso de Goids-GO. Bairro Fazenda Santa Maria. Rua Alagoas - Quinhdo n2
2 - Casa 49 do Residencial Anhanguera Garden II. CASA. Area coberta padrio
54,75m? e 4rea privativa descoberta 51,00m? e drea privativa real de 105,75m?2.
Matr. 59.593 do Rl local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos
competentes de eventual divergéncia da drea construida que vier a serapurada
no local, com a averbada na matricula e langcada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos aprox. de IPTU e condominio de
RS 7.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iii) Ocupada (AF).

42.000,00

20616

MA

Centro Novo do Maranhdo-MA. Bairro Farol. Av. Airton Sena, n? 10 - Lt. 29 da
Qd. 25. CASA. Areas totais: terr. 370,30m? e constr. 100,21m2. Matr. 649 do Rl
local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes de
eventual divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Eventuais débitos de IPTU que vier a ser apurado, devera ser
pago as expensas do comprador, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado (AF).

82.000,00

20389

MA

Centro Novo do Maranhdo-MA. Bairro Portelinha. Rua do Comércio, n2 486 -
Lt. 13 da Qd. 01. CASA. Areas totais: terr. 316,00m? e constr. 115,15m2. Matr.
625 do Rl local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os orgaos
competentes de eventual divergéncia da drea construida que vier a serapurada
no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador; (ii) Eventuais débitos de IPTU que vierem a
ser apurados, deverdo ser pagos as expensas do comprador, sem direito a
reembolso; (iii) Ocupado (AF).

46.000,00

20620

MS

Campo Grande-MS. Bairro Caioba. Rua da Légica, n2 909 — Lt. 01 da Qd. 55, do
Parcelamento Portal Caioba - Casa 05 do Condominio Residencial Ravello e
uma vaga de estacionamento descoberta. CASA. Areas privativas: terr. 90,00m?
e constr. 44,88m?2. Matr. 148.467 do Rl da 22 Circunscri¢do local. Obs.: (i)
Regularizagdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual
divergéncia da drea construida que vier a ser apurada no local, com a averbada
na matricula e lancada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Eventuais débitos de condominio e débitos aprox. de IPTU de
RS 3.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iii) Ocupada (AF).

67.000,00

10

20107

PA

Belém-PA. Bairro S30 Braz. Passagem Xingu, n2 43. CASA. Areas totais: terr.
162,00m? e constr. 210,00m2. Matr. 307.591 do 22 RI local. Obs.: (i)
Regularizagdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual

322.000,00
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divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no
local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos aprox. de IPTU de RS 2.000,00,
deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Ocupada (AF).

11

6117

PA

Ulianépolis-PA. Bairro Caminho das Arvores. Av. Jatoba, s/n? - Lts. 01 a 06 da
Qd. 05. TERRENO. Area com 4.080,00m?2. Matr. 17.438 do RI de Paragominas-
PA. Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os orgdos competentes de
eventual divergéncia da drea de terreno que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, bem como a eventual
necessidade de demarcagdo do terreno, correrdo por conta do Comprador; (ii)
Débitos aprox. de IPTU de RS 6.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo
arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

142.000,00

12

20783

PB

Jodo Pessoa-PB. Bairro dos Ipés. Rua Bancario Francisco Mendes Sobreira, n2
51. Apto. 2805 (tipo H) do Bloco 02 do Edificio Residencial Vincente Van Gogh,
e 01 vaga simples de garagem acessoria, localizada no pavimento subsolo 01.
APARTAMENTO. Area privativa real 79,32m?2 Matr. 109.490 do 22 Rl local.
Obs.: (i) O Vendedor providenciara, sem prazo determinado, a baixa da
hipoteca constante no R.02 da citada matricula; (ii) Débitos aprox. de IPTU e
condominio de RS 4.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante,
sem direito a reembolso; (iii) Ocupado.

411.000,00

13

12822

PR

Curitiba-PR. Bairro Butiatuvinha. Rua Francisco Bordenowski, n2 115 - Lt. 1-C-
12 da Qd. 12. GALPAO. Areas totais: terr. 973,46m? e constr. no cadastro
municipal 600,00m?2. Matr. 73.619 do 92 Rl local. Obs.: (i) Construc¢do pendente
de averbagdo no RI. Regularizagdo e encargos perante os érgdaos competentes
de eventual divergéncia da drea construida que vier a ser apurada no local com
a langada no Cadastro Municipal, bem como a averbagdo da construgdo e da
numeracgao predial, correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos aprox. de
IPTU de RS 50.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem
direito a reembolso; (iii) Ocupado (AF).

229.000,00

14

7706

PR

Curitiba-PR. Bairro Boqueirdo. Rua Oliveira Viana, n? 2.237 - Sobrado 04 do
Residencial Viana. CASA. Area total construida exclusiva 85,53m? e quota do
terreno de 126,37m?2 Matr. 22.316 do Rl da 72 Circunscric3o local. Obs.: (i)
Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual
divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local, com a averbada
na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Eventuais débitos de condominio e débitos aprox. de IPTU de
RS 2.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iii) Ocupada (AF). PAGAMENTO SOMENTE A VISTA, COM 10% DE
DESCONTO.

214.000,00

15

18792

RJ

Campos dos Goytacazes-RJ. Bairro Jardim Maria de Queiroz. Rua Bruno de
Azevedo, n2 60. Apto. 308 do Pelinca Residence & Services. APARTAMENTO.
Area do uso privativo 24,52m?2. Matr. 28.989 do 72 Rl local. Obs.: (i) Débitos de
IPTU, condominio e Funesbom de aprox. de RS 40.000,00, deverdo ser
apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (ii) Ocupado
(AF).

55.000,00

16

5286

RJ

Rio de Janeiro-RJ. Bairro Freguesia de Jacarepagud. Estrada do Camorim, n2
205. Apto. 405 do Bloco 1 do Condominio Floris Bosque Residencial, com
direito a 01 vaga de garagem descoberta situada indistintamente no pavimento
térreo, dentre as vagas n2s 01 a 40,47 a 310 e 381 a 540. APARTAMENTO. Area
total construida 61,00m? (privativa + comum). Matr. 359.876 do 92 Rl local.

156.000,00
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Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual
necessidade da inclusdo do nome do condominio e a baixa do regime de
afetacdo da AV.2, se entender necessario, correrdo por conta do arrematante,
sem direito a reembolso; (ii) Débitos de IPTU, condominio e Funesbom de
aprox. de RS 125.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem
direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

17

20545

RN

S3o0 Goncalo do Amarante-RN. Bairro Olho D'Agua. Rua Odisser Costa de
Almeida, n? 263 — Loteamento Golandim. Apto. 302 no 42 pavimento - 32 andar
do Bloco E, do Condominio Residencial Olho D'Agua I, com direito a 01 vaga de
garagem. APARTAMENTO. Area Privativa 54,64m? (apto) e 12,63m? (vaga).
Matr. 38.985 do 12 RI local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os
o6rgdos competentes para averbag¢do do nome do condominio e numeragao
predial, se entender necessario, correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos
de IPTU e condominio de aprox. de RS 8.000,00, deverdo ser apurados e pagos
pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado (AF).

78.000,00

18

RETIRADO

19

RETIRADO

20

RETIRADO

21

RETIRADO

22

RETIRADO

23

20612

SC

Floriandpolis-SC. Bairro Capoeiras. Rua Joaquim Nabuco, n? 1.100 (esquina
com a Rua Prof. Egidio Ferreira). Apto. 308 no 32 pavimento do Bloco 032 do
Conjunto Habitacional Panorama. APARTAMENTO. Area priv. 41,88m?2. Matr.
168 do 32 RI local. Obs.:(i) Débitos de IPTU e condominio de aprox. de RS
5.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (ii) Ocupado (AF).

91.000,00

24

20672

SP

Ribeirdo Preto-SP. Bairro Vila Virginia. Rua Oswaldo Cruz, n2 706 - Parte do Lt.
71. CASA. Areas totais: terr. estimado no local 80,00m? e constr. 70,00m?2. Matr.
6.060 do 12 Rl local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que
vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos de IPTU de
aprox. de RS 2.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem
direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

85.000,00

25

20618

SP

Ribeirdo Preto-SP. Bairro Jardim Helena. Rua Dr. Breno Venancio Martins
Sobrinho, n2 315 - Lt. 63 da Qd. 08. CASA. Areas totais: terr. 125,00m? e constr.
60,40m? (estimada no local 110,00m?). Matr. 74.378 do 22 Rl local. Obs.: (i)
Regularizagdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual
divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local, com a averbada
na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do

176.000,00
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Comprador; (ii) Devem ser observadas e respeitadas as restricdes quanto a
edificagdo e uso do imédvel, conforme AV-01 da citada matricula; (iii) Débitos
de IPTU de aprox. de RS 2.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo
arrematante, sem direito a reembolso; (iv) Ocupada (AF).

26

20614

SP

Jardindépolis-SP. Bairro Mario Anténio Marconi. Rua Jodo Turatti, n2 243 - Lt. 13
da Qd. 07. CASA. Areas totais: terr. 140,00m? e constr. 62,40m? (estimada no
local 110,00m32). Matr. 14.394 do Rl local. Obs.: (i) Regulariza¢do e encargos
perante os orgdos competentes de eventual divergéncia da area construida
que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador; (iiOcupada (AF).

109.000,00

27

20613

SP

Ribeirdo Preto-SP. Bairro Parque Sdo Sebastido. Rua Dr. Paulo de Pinho
Monteiro, n? 200. Casa 519 do Condominio Residencial Portal dos Pinheiros.
CASA. Area privativa de terr. 177,02m? e area Util construida 57,1700m?
(estimada no local 126,66m?). Matr. 83.508 do 22 RI local. Obs.: (i)
Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual
divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local, com a averbada
na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Débitos de IPTU e condominio de aprox. de RS 12.000,00,
deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Ocupada (AF).

228.000,00

28

20405

SP

Ribeirdo Preto-SP. Bairro Vila Recreio. Rua Vila Bela, n2 716 - Parte do Lt. 03 da
Qd. 30. CASA. Areas totais: terr. 136,00m?2 e constr. 107,99m2. Matr. 25.619 do
12 Rl local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes
de eventual divergéncia da drea construida que vier a ser apurada no local, com
a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta
do Comprador; (ii) Ocupada (AF).

136.000,00

29

20321

SP

Sdo Paulo-SP. Bairro Vila Brasilina. Travessa Maria Bela Rodrigues, n2 82. CASA.
Areas totais: terr. 119,00m? e constr. 90,00m? (estimada no local 180,00m?).
Matr. 209.837 do 142 Rl local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os
orgdos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador; (ii) Consta na Av. 20 da citada
matricula, agcdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial — Contrato Bancario
processo n? 1126584-57-2021.8.26.0100 em tramite na 202 Vara Civel do Foro
Central da Capital, que sera baixada pelo Vendedor sem prazo determinado;
(iii) Ocupada (AF).

306.000,00

30

20288

SP

Franca-SP. Bairro Sao Joaquim. Av. Domingos Sanna, n? 470 - Lt. 34 da Qd. 11.
CASA. Areas totais: terr. 300,00m? e constr. 218,00m?2. Matr. 20.691 do 2° Rl
local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes de
eventual divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Débitos de IPTU de aprox. RS 2.000,00, deverdo ser apurados e
pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

183.000,00

31

20243

SP

Jaboticabal-SP. Bairro Conjunto Habitacional Jardim Hugo Lacorte Vitalli. Rua
Osmar Ramos Tocantins, n2 157 — Lt. 18 da Qd. 20. CASA. Areas totais: terr.
200,00m? e constr. estimada no local 146,23m?2. Matr. 27.790 do Rl local. Obs.:
(i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual
divergéncia da drea construida que vier a ser apurada no local, com a averbada
na matricula e lancada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Débitos de IPTU de aprox. RS 3.000,00, deverdo ser apurados e
pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

111.000,00
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32

Guarulhos-SP. Bairro Vila Progresso. Rua Nossa Senhora Mde dos Homens, n2
542. Apto. 142 — Tipo “A”, no 142 pavimento do Edificio Natureza - Torre 1B do
Condominio Alegria, com direito a 02 vagas de garagem. APARTAMENTO. Area
priv. 114,60m?. Matr. 131.939 do 22 Rl local. Obs.: (i) Débitos aprox. de IPTU e
condominio de RS 350.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo
arrematante, sem direito a reembolso; (ii) Consta Acdo Indenizatdria In Ren
Verso em tramite perante a 32 Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP,
processo n2 1055813-02.2023.8.26.0224, do qual o Vendedor responde pelo
resultado desta acdo de acordo com os critérios e limites estabelecidos no
edital; (iv) Consta A¢do de Execugdo de Sentenga (Execugdo de Condominio)
em tramite perante a 22 Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP, processo n2
0030395-21.2019.8.26.0224; (v) Constam AcOes de ExecucOes Fiscais em
tramites perante a Vara do Setor de Execug¢des Fiscais da Comarca de
Guarulhos/SP, processos n® 1551843-05.2021.8.26.0224, 1531804-
16.2023.8.26.0224 e 1577664-40.2023.8.26.0224; (vi) Ocupado (AF).

15917 SP 309.000,00

33

12429 SP RETIRADO

34

Mogi das Cruzes-SP. Bairro do Socorro. Rua Emilio Zapile, n2 50 - parte dos Lts.
13 a 18 da Qd. 103. CASA. Areas totais: terr. 1.200,00m? e constr. 509,34m?2.
Matr. 4.708 do 12 Rl local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os érgdos
competentes de eventual divergéncia da drea construida que vier a serapurada
no local, com a averbada na matricula e langcada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos de IPTU de aprox. de RS
130.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iii) Ocupada (AF).

5486 SP 1.450.000,00

35

S3o Paulo-SP. Bairro Agua Branca. Rua Iporanga, n2 250. Apto. 18, tipo 46, no
19 pavimento do Bloco “D” da Torre 3 do Condominio Living Privilege, com as
vagas cobertas n2 200P e 201M, localizadas na garagem do subsolo.
APARTAMENTO. Area privativa coberta 113,970m? (apto) e 20,470m? (vagas).
20254 SP Matr. 159.499 do 102 Rl local. Obs.: (i) Competird ao comprador, se entender 762.000,00
necessario, providenciar a baixa do regime de afetagdo constante na AV.1 da
citada matricula; (ii) Débitos de IPTU e condominio de aprox. RS 25.000,00,
deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Ocupado (AF).

S3do Paulo - SP, 17 de maio de 2024

Banco Bradesco S.A. Fernando José Cerello Gongalves Pereira
LEILOEIRO OFICIAL JUCESP 844
Alameda Santos, n2 787 — 132 andar - Cj. 132
Jardim Paulista - Sdo Paulo — SP CEP 01419-001
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