253 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacgdo dos executados AGROPECUARIA AURORA
LTDA. ME, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.682.096/0001-27; NILSON MULLER, inscrito no
CPF/MF sob 0 n° 194.925.960-91; ILOIDE AUGUSTA MULLER, inscrita no CPF/MF sob o n©
871.821.061-91; OLDEMAR SCHEER, inscrito no CPF/MF sob o n°® 972.666.800-00; bem
como da credora fiduciaria OCEANA MINERAIS MARINHOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 08.257.539/0001-32. A Dra Leila Hassem Da Ponte, MM. Juiza de Direito da 252 Vara
Civel do Foro Central da Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
de 19 e 20 Leilao do bem imédvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que
por este Juizo processam-se os autos da Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial
ajuizada por TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIII S.A em
face de AGROPECUARIA AURORA LTDA ME e Outros - Processo 1006538-
78.2017.8.26.0100 - Controle n° 129/2017, e que foi designa,da a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: DO IMOVEL - O imovel sera
vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condigbes antes das datas designadas
para as alienagdes judiciais eletrénicas. DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera
publicado na rede mundial de computadores, no sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br,
em conformidade com o disposto no art. 887, § 29, do CPC, inclusive as fotos e a descricao
detalhada do imédvel a ser apregoado. DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem
deverao enviar solicitacdo por escrito ao e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre
esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos
interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel, pois alguns bens estdo em
posse do executado. Independente da realizacdo da visita, a arrematacao sera por conta e
risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através
do Portal www.megaleiloes.com.br, o 19 Leildo tera inicio no dia 30/08/2024 as 15:00 h
e se encerrara dia 02/09/2024 as 15:00 h, onde somente serdao aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; ndao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagéo
seguir-se-a sem mterrupgao 0 209 Leildo, que terd inicio no dia 02/09/2024 as 15:01 h e
se encerrara no dia 23/09/2024 as 15:00 h, onde serdao aceitos lances com no minimo

60% (sessenta por cento) do valor da avallagao DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo
sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n° 844. DO VALOR MINIMO DE
VENDA DO BEM - No 29 Leildo, o valor minimo para a venda do bem correspondera a
60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao judicial, que sera atualizada até a data da
alienagdo judicial. DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do
Portal www.megaleiloes.com.br. DOS DEBITOS: Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por
conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdo
sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do Art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do
CTN, bem como os débitos de condominio (propter rem) que também serdao sub-rogados no
preco da arrematacao, conforme Artigo n° 908, § 1°, CPC. DO PAGAMENTO - O
arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h
(vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em
favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao. DA PROPOSTA - Os
interessados na aquisicao do bem de forma parcelada, deverao apresentar proposta enviando
de forma detalhada sua intengdo no e-mail proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, I e II,
CPC). As referidas propostas serdao apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso o leildo se
encerre negativo. No entanto caso o leildao se encerre positivo, as propostas apresentadas
serdo desconsideradas, vez que o pagamento a vista prevalece sob o pagamento parcelado.
Em resumo o interessado em adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar
o lance em leildo, ja aquele que tem a intencao de realizar o pagamento de forma parcelada,
deve enviar sua proposta por e-mail, ficando ciente das referidas condicdes do Artigo 895§
79, CPC. Por fim, a apresentacao de proposta nao suspende o leildao (Art. 895, § 69, CPC),
devendo a mesma ser analisada pelo M.M Juizo respectivo que decidira pela opgao mais
vantajosa para a resolucao da lide. A apresentacao de proposta nao suspende o leildo
(Art. 895, § 6°, CPC) e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o
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parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 7°, CPC). PENALIDADES PELO
DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacles, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugao da
arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdao em que se deu a arrematagao
(Art. 895, § 4% e 5° do CPC). DA COMISSAO - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a
titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacdo do imodvel. A comissdo devida ao Leiloeiro ndao estd incluida no valor do lance e
nao serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacao for
desfeita por determinacdao judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas. DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da
comissao do Leiloeiro devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do
encerramento do leildo, através de guia de depésito que sera enviada por e-mail. DA
REMICAO: Na hipdtese de acordo ou remicao apds a realizacdo da alienacao, o Leiloeiro fara
jus a comissdao no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematacao,
conforme Artigo n© 79, §3° da Resolugao n® 236 do CNJ]”. Todas as regras e condicoes do
Leilao estao disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br, no Cédigo de Processo
Civil e Resolugao n® 236 do CNJ. Por qualquer motivo caso a intimagdao pessoal do
executado ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos autos,
sera intimado através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889, I, do CPC. RELACAO
DO BEM:LOTE N° 01: DIREITOS SOBRE O IMOVEL DA MATRICULA N° 7.416 DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUIRATINGA/MT - IMOVEL:
De um imovel Rural de terras pastais e lavradias, situado no Municipio" de Guiratinga-MT; no
lugar denominado "MONCHAO NOVO", com a area de 144Has 25a (Cento e Quarenta e
Quatro Hectares e Vinte e Cinco Ares), Resumo das Situagdes dos Marcos: Os marcos estao
assim colocados: 12 MP es tad cravado no campo a margem direita do Rio das Gargas e pelo
Campo dividindo com terras de Jodo de Deus com o rumo magnético de 84230 "NE foram
medidos 1.535 metros até o ponto em que se faz a 2° estacao a qual ficou servindo de 2° MP
do lote, e sempre pelo campo dividindo com terras de Anderson Augusto Oliveira com o rumo
magnético de 15°28'NO, foram medidos 1.150 metros até o ponto em que se fez a 3°
estacao a qual ficou servindo de 3° MP do lote, e sempre pelo campo dividindo com terras
devo lutas com o rumo magnético de 83°29 SW foram medidos 780 metros até o ponto em
gue se faz a 49 estagdao a qual ficou servindo de 4° MP do lote, cravado na confluéncia do
Corrego do Agostinho com o Rio das Gargas, et em levantamento do mesmo Rio em varios
rumos foram medidos 1.280 metros até o ponto em que se deu origem a este caminhamento.
A drea demarcada estd amarrada no MP 1 cravado a margem direita do Rio das Gargas;
Limites e Confrontagdes: Ao Norte: Terras devolutes; Ao Sul: Terras de Joao' de Deus; Ao
Leste: Terras de Anderson Augusto Oliveira e No Oeste: Rio das Gargas. Consta na Av.09
desta matricula que sobre o imdvel ha serviddo. Consta na Av.21 desta matricula que o
imovel desta matricula foi dado em alienacao fiduciaria a OCEANA MINERAIS MARINHOS
LTDA. Consta na Av.23 desta matricula a existéncia do Processo n° 1107-
66.2015.811.0036 ci 38079, em tramite na Vara Civel do Foro da Comarca de Guiratinga/MT.
Consta na Av. 24 desta matricula a consolidacdo da propriedade em favor da credora
fiduciaria Oceana Minerais Marinhos LTDA. Consta na Av.25 desta matricula a penhora
exequenda do imdvel objeto desta matricula, sendo nomeado depositarios os executados.
Consta as fls. 1.397 dos autos que o fato de o imdvel ter sido alienado fiduciariamente em
favor da Oceana Minerais em nada atinge ou modifica direito da Travessia, detentora de
arresto anterior ja averbado e de penhora a ser devidamente averbada na matricula
correspondente, em seguir com a expropriacdo do bem. Valor da Avaliacao deste lote: R$
474.918,70 (Quatrocentos e setenta e quatro mil, novecentos e dezoito reais e
setenta centavos) para maio de 2024, que sera atualizado até a data da alienacao
conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP.

LOTE N° 02: MATF,lfCULA N° 19.420 (antiga matricula n° 15.639) DO CART(')RI,0 DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO FELIX DO ARAGUAIA/MT - IMOVEL:
Uma gleba de terras situada na zona Rural do municipio de Luciara, nesta Comarca de Sao



Félix do Araguia/MT, com area medida e demarcada de 3.257,0608 ha, perimetro: 29.073,08
m, denominada Fazenda Campina Verde II). Consta na Av.01 desta matricula Termo de
Responsabilidade de Reserva Legal. Consta na Av.04 desta matricula a penhora
exequenda do imédvel objeto desta matricula, sendo nomeados depositarios os executados.
Consta as fls. 1.195 dos autos que da totalidade do imdvel aproximadamente 30% ¢é de
terra alto (mata) e os 70% e de varjao, impuca, predominando a pastagem nativa. Valor da
Avaliacao deste lote: R$ 9.416.429,00 (Nove milhdes, quatrocentos e dezesseis mil
e quatrocentos e vinte e nove reais) para maio de 2024, que sera atualizado até a
data da alienacao conforme tabela de atualizacdao monetaria do TJ/SP. Débito desta
acdo no valor de R$ 62.375.115,51 (maio/2024). Consta as fls. 703 dos autos o
deferimento do pedido de recuperagao judicial de AGROPECUARIAAURORA LTDA e NILSON
MULLER, na condigao de empre§ério individual, nos autos do processo n® 2231-82.811.0035,
gue tramita perante a Vara Unica da Comarca de Alto das Garcas/MT. Consta as fls
1.260/1.265 dos autos que o agravo de instrumento n® 1002191-57.2019.8.11.0000,
aguarda solucao definitiva no ambito do e. Superior Tribunal de Justica, estando o recurso
especial na conclusdao com o Relator para julgamento.

Sao Paulo, 28 de maio de 2024.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dra. Leila Hassem Da Ponte
Juiza de Direito



