32 Vara de Faléncias e Recuperacodes Judiciais do Foro Central - SP

EDITAL DE 1°, 2° E 3° LEILAO e intimacdo na FALENCIA DE ENGETEQ TI'ECNICI-,\ EM
QUALIDADE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 57.391.328/0001-01; CRITERIO
ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 64.702.061/0001-83, e Espolio de
EDUARDO BADRA JUNIOR, inscrito no CPF/MF sob o n® 873.928.95834, na pessoa de
seu Sindico ALFREDO LUIZ KUGELMAS, inscrito na OAB/SP sob o n° 15.535; bem como
de sua mulher IZABEL MENICUCCI BADRA; dos coproprietarios: MARIA DO CARMO
CASTRO MARTINEZ; Espodlio de MIGUEL BADRA JUNIOR, inscrito no CPF/MF sob o n®
006.559.028-72, e Espolio de EDWITER VIGGIANI BADRA, ambos na pessoa da Unica
herdeira THEA CHRISTINA BADRA, inscrita no CPF/MF sob o n® 052.074.918-90; Espolio
de CLAUDIO BADRA, inscrito no CPF/MF sob o n° 002.906.618-20, na pessoa de seu
inventariante dativo GUILHERME CHAVES SANT'ANNA, inscrito na OAB/SP sob o n®°
100.812; Espolio de PILAR ARIAS BADRA na pessoa de seus herdeiros: CLAUDIA
ARIAS BADRA, inscrita no CPF/MF sob o n® 657.404.838-91, e Espolio de ARTUR ARIAS
BADRA, inscrito no CPF/MF sob o n° 583.719.318-91, na pessoa de seu inventariante
dativo PEDRO SALES, inscrito na OAB/SP sob 0 n© 91.210; GILBERTO BADRA, inscrito no
CPF/MF sob o n°© 039.096.908-74, e sua mulher ELIZA MARIA MARTINS BADRA; e
BADRA S.A. (Falida), inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.451.605/0001-93, na pessoa de
seu Administrador Judicial; dos arrematantes da parte ideal (35%) que BADRA S.A.
(Falida) possuia sobre os imoéveis: TADEU LUIZ POLIZELLO (Matricula 8.157),
inscrito no CPF/MF sob o n° 160.843.998-43; e LOFT ADMINISTRACAO DE BENS E
PATRIMONIAL ALPHAVILLE (Matricula 8.314), inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
00.409.943/0001-72; do MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO na pessoa
do seu Procurador; e da PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DE SAO PAULO na
pessoa do seu Procurador.

O Dr. Leonardo Fernandes dos Santos, MM. Juiz de Direito da 32 Vara de Faléncias e
Recuperagdes Judiciais do Foro Central/SP, na forma da lei, FAZ S.A.BER, aos que o
presente Edital de 19, 20 e 3° Leildao dos bens imdveis, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Faléncia de Empresarios,
Sociedades Empresarias, Microempresas e Empresas de Pequeno Porte ajuizada por
KUBIKA COMERCIAL LTDA contra ENGETEQ TECNICA EM QUALIDADE LTDA e outros -
Processo n° 0912102-02.1995.8.26.0100, e que foi designada a venda dos bens
descritos abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS BENS IMOVEIS - Os imdveis serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em
gque se encontram, sem garantia, constituindo O6nus da parte interessada verificar suas
condicdes antes das datas designadas para as alienagOes judiciais eletronicas, nao podendo
alegar vicio apds a arrematacao.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, §
20, do Codigo de Processo Civil, no qual serdo disponibilizados todos os documentos
pertinentes, especialmente o laudo de avaliagao, inclusive as fotos e a descricao detalhada
dos bens a serem apregoados.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar os bens deverdo enviar solicitacdo por escrito
ao e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela
guarda dos bens autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre
sera possivel. Independente da realizacdo da visita, a arrematacao sera por conta e risco do
interesS.A.do.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO E PRESENCIAL, através do
Portal www.megaleiloes.com.br, o 19 Leildo tera inicio no dia 10/10/2024 as 11:00 h e se
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encerrara dia 25/10/2024 a partir das 11:00 h, sucessivamente com intervalo de 30

segundos para cada lote, onde serao aceitos lances iguais ou superiores ao valor da
avallagao nao havendo lance, seguir-se-a sem mterrupgao 0 2° Leildo, que tera inicio no

dia 25/10/2024 as 11:01 h e se encerrara no dia 11/11/2024 a partir das 11:00 h,
sucessivamente com intervalo de 30 segundos para cada lote, onde serao aceitos
lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao, ndao havendo lance,
seguir-se-a sem interrupcdo o 3° Leildo, que terd inicio no dia 11/11/2024 as 11:01 h e
se encerrara no dia 26/11/2024 a partir das 11:00 h, sucessivamente com intervalo
de 30 segundos para cada lote, onde serao aceitos os maiores lances ofertados, conforme
preceitua o §3°-A do art. 142 da Lei 11.101/05.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando
José Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -
JUCESP sob o n° 844. Cumpre informar gue cabe ao Leiloeiro a definicdo de critérios para
participacao do leildao, com o objetivo de preservar a seguranca e a confiabilidade dos lances,
nos termos do art. 14 da Resolucao n® 236/2016 do CNJ.

DA PREFERENCIA - Os coproprietarios/conjuges alheios a faléncia, terdo a preferéncia na
arrematacdo, devendo concorrer no leildo, em igualdade de condigdes, visando possibilitar a
livre concorréncia. Existindo disputa, os coproprietarios poderao solicitar ao Leiloeiro (através
do e-mail: contato@megaleiloes.com.br, antes do inicio do certame) exercer o seu direito de
igualar o lance de terceiro através de icone IGUALAR LANCE, nos termos previsto do artigo
892, § 20 do CPC.

DOS LANCES - Os lances poderao ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela
rede de internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br, ou de viva voz no dia do
encerramento do leildo a partir das 10:00 horas no Auditério localizado na Alameda Santos,
no 787, 130 andar, conjunto 132 - Jd. Paulista - Sao Paulo/SP, em igualdade de condigoes.

DOS DEBITOS - Os iméveis serdo apregoados sem quaisquer Onus, sejam débitos de
condominio agua, luz, gas, taxas, multas, Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e Imposto
Territorial Rural - ITR (aquisicdo originaria), os quais serao de responsabilidade da massa
falida, exceto se o arrematante for: (I) socio da sociedade falida ou sociedade controlada pelo
falido; (II) parente, em linha reta ou colateral, até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim,
do falido ou de sécio da sociedade falida; (III) identificado como agente do falido com o
objetivo de fraudar a sucessdo (art. 141, II, § 19, I, II e III, da lei n® 11.101/05). O
arrematante devera arcar com todos os custos de transferéncia do imdvel para seu nome,
como as despesas de ITBI - Imposto de transmissao de bens imdveis e registro do imdvel no
RGI respectivo.

DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO - O arrematante deverd efetuar o pagamento do
preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento
do leildo, através de Guia de Depdsito Judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se
desfazer a arrematacao.

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro a comissdo de 5% (cinco por
cento) sobre o pregco de arrematacao dos bens, no prazo de 24h (vinte e quatro horas), a
contar do encerramento do leildo, através de Depdsito ou Boleto Bancario, cujos dados serao
enviados por e-mail. A comissao devida ao Leiloeiro ndao esta incluida no valor do lance e nao
serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, Salvo se a arrematacdo for desfeita
por determinacao judicial por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as
despesas incorridas.

DA PROPOSTA - Os interessados na aquisicdo dos bens de forma parcelada deverao
apresentar proposta, enviando de forma detalhada sua intengao no e-mail
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proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, I e II, CPC). As referidas propostas serao
apresentadas ao MM. Juizo respectivo, caso o leildo se encerre negativo. No entanto, caso o
leilao se encerre positivo, as propostas apresentadas serao desconsideradas, uma vez que o
pagamento a vista prevalece sobre o pagamento parcelado. Em resumo, o interesS.A.do em
adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar o lance em leildo, ja aquele
que tem a intencao de realizar o pagamento de forma parcelada, deve enviar sua proposta
por e-mail, ficando ciente das referidas condicbes do Artigo 895, § 7°, CPC. Por fim, a
apresentacao de proposta nao suspende o leilao (Art. 895, § 69, CPC), devendo ela ser
analisada pelo MM. Juizo respectivo, que decidird pela opcdo mais vantajosa para a resolugao
da lide. Caso a proposta seja apresentada diretamente ao juizo do processo apods a finalizagao
do leildao, havendo deferimento, o proponente devera realizar o pagamento da comissdo do
Leiloeiro no prazo constante do edital, qual seja, 24 (vinte e quatro) horas apds deferimento.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacgdes, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO PELO(A) ARREMATANTE - Considerando que
nos leildes Judiciais ofertados no site, ha previsao legal para pagamento do arremate em 24h
(vinte e quatro horas) apdés a arrematacdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
descritas em edital. Cumpre informar que o nao pagamento do preco do bem arrematado e
da comissao do Leiloeiro configurara desisténcia por parte do(a) arrematante, ficando este(a)
obrigado(a) a pagar multa equivalente ao valor da comissao devida ao Leiloeiro de 5% (cinco
por cento), mais despesas no importe de 5% (cinco por cento) do valor do arremate no prazo
de até 05 (cinco) dias apds o término do leildo. Podera o Leiloeiro ou a Megaleildes emitir
titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39 do Decreto
21.981/32. Considera-se ainda, tal conduta totalmente desrespeitosa com os(as) demais
concorrentes ou licitantes do leilao, bem como, com o(a) Vendedor(a). Por conseguinte, o
cadastro do(a) arrematante inadimplente sera banido no sistema, bem como, ndo serd
admitido participar de qualquer outro leildo divulgado no portal da Mega Leildes e caso sejam
identificados cadastros vinculados aquele, estes serdao igualmente banidos. Vale esclarecer
ainda, que fraudar leildo é crime, conforme preceituado no artigo 358 do cdédigo penal.

Todas as regras e condicoes do Leildao estiao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas
notificagbes pessoais e dos respectivos patronos. As demais condigbes obedecerao ao que
dispoe a Lei 11.101/05 e o Provimento CSM n° 1625/2009, e no que couber, o CPC e o caput
do artigo 335, do CP.

RELACAO DOS IMOVEIS: LOTE N° 01: PARTE IDEAL (1,25%) QUE EDUARDO BADRA
JUNIOR POSSUI SOBRE O IMOVEL DA MATRICULA N° 8.157 DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DO GUARUJA/SP IMOVEL: O lote de terreno n®
3 da quadra n° 6, do loteamento denominado Marina Guaruja, nesta cidade e comarca de
Guaruja, de forma trapezoidal, faz frente para a Rua 5, na frente sudeste mede 32,00
metros; na frente noroeste mede 31,00 metros; no lado nordeste confronta com o lote 4 e
mede 36,00 metros; em reta; no lado sudeste confronta com o lote 2 e mede 29,00 metros;
encerrando a area de 990,00 metros quadrados. Consta na Av.14 desta matricula que nos
autos da Faléncia supra foi arrecadada a parte ideal de 50% de 2,5% deste imodvel
pertencente a Eduardo Badra Junior. Consta no R.15 desta matricula que nos autos da
Carta Precatéria n°® 161/03, extraida dos autos das Execucdes Fiscais (Proc. n%®s 97.0527500-
9 e 97.0570610-7), em tramite na 52 Vara Especializada de Execugdes Fiscais, da 12
Subsecdo Judicidria do Estado de Sao Paulo, requerida por INSTITUTO NACIONAL DE
SEGURO SOCIAL - INSS contra BADRA S.A., MIGUEL BADRA JUNIOR e outro, foi penhorada a
parte ideal de 75% deste imovel sendo nomeado depositario MIGUEL BADRA JUNIOR. Consta
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na Av.16 desta matricula que nos autos da Reclamacdo Trabalhista, processo n©
01227002720045020302 (01227200430202000), em tramite na 22 Vara do Trabalho de
Guaruja/SP, requerida por JORGE PEREIRA DA PENHA contra BADRA S.A., foi penhorada a
parte ideal de 65% deste imdvel, incluindo o imdvel objeto da matricula n® 8.155 deste
cartério). Consta na Av.17 desta matricula que o patrimonio pertencente a MIGUEL
BADRA JUNIOR, foi atingido pela indisponibilidade de bens, conforme registro n® 9.772, no
livro de Comunicacao de Indisponibilidade de Bens. Consta na Av.18 desta matricula que
o patrimoénio pertencente a EDUARDO BADRA JUNIOR foi atingido pela indisponibilidade de
bens, conforme registro n® 10.031, no livro Indisponibilidade de Bens. Consta na Av.19
desta matricula que o patrimonio pertencente a EDUARDO BADRA JUNIOR foi atingido pela
indisponibilidade de bens, conforme registro n® 10.138, no livro de Comunicagao de
Indisponibilidade de Bens. Consta na Av.20 desta matricula que nos autos da acao de
Faléncia, processo n° 0235280-98.2007.8.26.0100, em tramite 12 Vara de Faléncias e
Recuperacgdes Judiciais do Foro Central Civel da comarca de Sao Paulo/SP, da BADRA S.A.,
constando a arrecadacao da parte ideal de 35% deste imdével. Consta na Av.21 desta
matricula que o patriménio pertencente a MIGUEL BADRA JUNIOR, foi atingido pela
indisponibilidade de bens, conforme registro n® 10241, no livro de Comunicacdo de
Indisponibilidade de Bens. Consta na Av.26 desta matricula que nos autos do processo n°
02389008319985020058, foi determinada a Indisponibilidade de bens e direitos de CLAUDIO
BADRA. Consta na Av.27 desta matricula que nos autos do processo n°
02383003420085020051, foi determinada a Indisponibilidade de bens e direitos de MIGUEL
BADRA JUNIOR. Consta na Av.28 desta matricula que nos autos do processo n©°
00112462320198260100, em tramite na 332 Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo/SP, foi
determinada a Indisponibilidade de bens e direitos de CLAUDIO BADRA e MIGUEL BADRA
JUNIOR. Consta na Av.29 desta matricula que nos autos do processo n°
02909004920005020039 foi determinada a indisponibilidade de bens e direitos de BADRA
S.A. - FALIDO. Consta na Av.30 desta matricula que nos autos do processo n°
01201003319975020058, foi determinada a indisponibilidade de bens e direitos de CLAUDIO
BADRA, MIGUEL BADRA JUNIOR, e BADRA S.A. - FALIDO. Consta na Av.31 desta
matricula que nos autos do processo 01368008919965020003 foi determinada
indisponibilidade de bens e direitos de MIGUEL BADRA JUNIOR. Valor da Avaliagdao do
Imovel: R$ 15.000,00 (quinze mil reais) para novembro de 2023, que sera
atualizado até a data da alienacdao conforme tabela de atualizacdo monetaria do
TJ/SP.

LOTE N° 02: PARTE IDEAL (1,25%) QUE EDUARDO BADRA JUNIOR POSSUI SOBRE O
IMOVEL DA MATRICULA N° 8.314 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DO GUARUJ[\/SP - IMOVEL: Lote 02 da quadra 12, do loteamento denominado
Marina Guaruja, nesta cidade e comarca de Guaruja, faz frente para a Rua 4, onde mede e
distancia de 31,00m, no lado direito confronta com o lote 1 em reta de 49,00m, no lado
esquerdo confronta com o lote 3 em reta de 58,50m, no fundo confronta com a propriedade
de Anselmo Farabulini Junior em reta de 47,00m, encerrando a area de 1.900,00 metros
guadrados. Consta na Av.14 desta matricula que nos autos da Faléncia supra foi
arrecadada a parte ideal de 50% de 2,5% deste imdvel pertencente a Eduardo Badra Junior.
Consta na Av.15 desta matricula que parte deste terreno se localiza em faixa de marinha.
Consta no R.16 desta matricula que nos autos da Carta Precatdria n® 161/03, extraida dos
autos das Execugdes Fiscais (Proc. n°s 97.0527500-9 e 97.0570610-7), em tramite na 52
Vara Especializada de Execucdes Fiscais, da 12 Subsecdo Judiciaria do Estado de Sao Paulo,
requerida por INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO SOCIAL - INSS contra BADRA S.A., MIGUEL
BADRA JUNIOR e outro, foi penhorada a parte ideal de 75% deste imdvel sendo nomeado
depositario MIGUEL BADRA JUNIOR. Consta na Av.18 desta matricula que nos autos da
Reclamagdo Trabalhista, processo n°® 801/1996, em tramite na 702 Vara do Trabalho da
Comarca da Capital/SP, requerida por CLAUDIO JOSE PEREIRA PONTES contra BADRA S.A.,
foi penhorada a parte ideal de 35% deste imdvel. Consta na Av.19 desta matricula que o
patrimoénio pertencente a MIGUEL BADRA JUNIOR, foi atingido pela indisponibilidade de bens,
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conforme registro n® 9.772, no livro de Comunicacdao de Indisponibilidade de Bens. Consta
na Av.20 desta matricula que o patrimoénio pertencente a EDUARDO BADRA JUNIOR foi
atingido pela indisponibilidade de bens, conforme registro n® 10.031, no livro
Indisponibilidade de Bens. Consta na Av.21 desta matricula que o patrimbnio pertencente
a EDUARDO BADRA JUNIOR foi atingido pela indisponibilidade de bens, conforme registro n°
10.138, no livro de Comunicacao de Indisponibilidade de Bens. Consta na Av.22 desta
matricula que nos autos da acdo de Faléncia, processo n°® 0235280-98.2007.8.26.0100, em
tramite 12 Vara de Faléncias e Recuperagoes Judiciais do Foro Central Civel da comarca de
Sdo Paulo/SP, da BADRA S.A., constando a arrecadacao da parte ideal de 35% do imovel
desta matricula. Consta na Av.23 desta matricula que o patrimonio pertencente a MIGUEL
BADRA JUNIOR foi atingido pela indisponibilidade de bens, conforme registro n® 10241, no
livro de Comunicacdao de Indisponibilidade de Bens. Consta na Av.29 desta matricula que
nos autos do processo n° 02389008319985020058, foi determinada a Indisponibilidade de
bens e direitos de CLAUDIO BADRA. Consta na Av.30 desta matricula que nos autos do
processo n® 02383003420085020051, foi determinada a Indisponibilidade de bens e direitos
de MIGUEL BADRA JUNIOR. Consta na Av.31 desta matricula que nos autos do processo
n% 00112462320198260100, em tramite na 332 Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo/SP,
foi determinada a Indisponibilidade de bens e direitos de CLAUDIO BADRA e MIGUEL BADRA
JUNIOR. Consta na Av.32 desta matricula que nos autos do processo n°
02909004920005020039 foi determinada a indisponibilidade de bens e direitos de BADRA
S.A. - FALIDO. Consta na Av.33 desta matricula que nos autos do processo n°
01201003319975020058, foi determinada a indisponibilidade de bens e direitos de CLAUDIO
BADRA, MIGUEL BADRA JUNIOR, e BADRA S.A. - FALIDO. Consta na Av.34 desta
matricula que nos autos do processo 01368008919965020003 foi determinada
indisponibilidade de bens e direitos de MIGUEL BADRA JUNIOR. Valor da Avaliagao do
Imovel: R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais) para novembro de 2023, que sera
atualizado até a data da alienacdao conforme tabela de atualizacao monetaria do
T1/SP.

Sao Paulo, 20 de agosto de 2024.

Eu, , diretora/escriva, conferi e subscrevi.

Dr. Leonardo Fernandes dos Santos
Juiz de Direito
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