22 Vara Civel do Foro da Comarca de Lins/SP

EDITAL DE LEILAO UNICO e de intimag&o da executada CONSTRUTORA ROSA LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 92.054.204/0001-23; e do depositario JOSE GENTIL ROSA, inscrito no
CPF/MF sob 0 n® 088.888.773-15; bem como seu cnjuge, se casado for. A Dra. Licia Eburneo
Izeppe Pena, MM. Juiza de Direito da 22 Vara Civel do Foro da Comarca de Lins/SP, na forma da
lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do Cumprimento de
Sentenca ajuizado por MASSA FALIDA DE GARAVELO & CIA em face de CONSTRUTORA
ROSA LTDA - Processo n° 0008192-34.1997.8.26.0322 — Controle n° 132/1997, e que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: DO
IMOVEL - O imével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicbes antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera
publicado na rede mundial de computadores, no sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, 8§ 2°, do CPC, inclusive as fotos e a descri¢do detalhada
do imével a ser apregoado. DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem dever&o enviar
solicitacdo por escrito ao e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao
responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem
sempre sera possivel, pois alguns bens estdo em posse do executado. Independente da realizacao
da visita, a arrematac&o seré por conta e risco do interessado. DO LEILAO UNICO - O Leildo sera
realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, o Leildo tera inicio
no dia 15/07/2024 as 16:00 h e se encerrara no dia 15/08/2024 as 16:00 h, onde serdo aceitos
lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo. DO CONDUTOR DO
LEILAO — O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves
Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sado Paulo — JUCESP sob o n° 844. DO
VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM — No Leil&o, o valor minimo para a venda do bem
correspondera a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacéo judicial, que sera atualizada até
a data da alienacdo judicial. DOS LANCES — Os lances poderéo ser ofertados pela Internet, através
do Portal www.megaleiloes.com.br. DOS DEBITOS — Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por
conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos que seréo
sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN,
bem como os débitos de condominio (propter rem) que também serdo sub-rogados no preco da
arrematacédo, conforme Artigo n° 908, 8 1°, CPC. DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar
0 pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apés o
encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob
pena de se desfazer a arrematacédo. DA PROPOSTA - Os interessados na aquisicao do bem de
forma parcelada, deveréo apresentar proposta enviando de forma detalhada sua intencéo no e-mail
proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, | e Il, CPC). As referidas propostas serdo apresentadas
ao M.M Juizo respectivo, caso o leildo se encerre negativo. No entanto caso o leildo se encerre
positivo, as propostas apresentadas serdo desconsideradas, vez que 0 pagamento a vista
prevalece sob o pagamento parcelado. Em resumo o interessado em adquirir o bem realizando o
pagamento a vista, deve confirmar o lance em leildo, ja aquele que tem a intencéo de realizar o
pagamento de forma parcelada, deve enviar sua proposta por e-mail, ficando ciente das referidas
condi¢Bes do Artigo 8958 7°, CPC. Por fim, a apresentacéo de proposta ndo suspende o leildo (Art.
895, § 6° CPC), devendo ser analisada pelo M.M Juizo respectivo que decidira pela op¢do mais
vantajosa para a resolucdo da lide. PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS
PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de
dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento
autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a
execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucgao
em que se deu a arrematac&o (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DA COMISSAO — O arrematante deveré
pagar ao Leiloeiro, a titulo de comisséao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
preco de arrematacéo do imovel. A comisséo devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance
e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematacgao for desfeita
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por determinagéo judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas. DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comiss&o do Leiloeiro devera ser
realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de
deposito que sera enviada por e-mail. DA REMICAO: Na hipétese de acordo ou remicédo apés a
realizacdo da alienacéo, o Leiloeiro fard jus a comissdo no percentual determinado neste edital
sobre o valor da arrematacao, conforme Artigo n°® 7°, 83° da Resolucdo n® 236 do CNJ. Todas as
regras e condi¢cfes do Leildo estdo disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br, no
Cdodigo de Processo Civil e Resolucao n° 236 do CNJ. Por qualquer motivo caso a intimacao
pessoal do executado nao se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos
autos, seréa intimado através do proprio edital de leil&o nos termos do art. 889, |, do CPC. RELACAO
DO BEM: MATRICULA N° 11.548 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE CAXIAS/MARANHAO - IMOVEL: 1 imoével, tipo morada de casa com as seguintes Dimensdes
e Limites: 7,23m de frente, limitando com a Praga Rui Barbosa; lado direito, partindo da linha de
frente, vai até a linha de fundo, medindo 28,10m, limitando-se com a casa n°® 520, de propriedade
de Francisco Alves Ribeiro, lado esquerdo, partindo da linha de frente vai até a distancia de 9,65m,
ai faz um angulo externo e vai até o limite com a Rua Joaquim Benedito da Silva, numa distancia
de 4,60m, limitando-se com o Prédio n°® 939, de propriedade de Olavo Lob&o Malta, ai faz um angulo
interno e vai até a linha de fundo numa distancia de 21,90m, limitando-se com a Rua Joaquim
Benedito da Silva; fundo partindo da linha lateral esquerda, segue em linha reta até a distancia de
7,55m, limitando-se com o prédio n° 963 de Lucia de Maria Rocha Silva, ai faz um angulo interno e
vai até a distancia de 3,60m, ai faz um angulo interno e vai até a linha lateral direita numa distancia
de 4,50m, limitando-se com quem de direito, perfazendo uma area de 342,51m2, onde estédo
construidos 05 (cinco) saldes comerciais, assim descritos: SALAO n° 512 - medindo 7,23m de
frente, limitando-se a Praca Rui de com a Praca Rui Barbosa, 28,10m, pelo lado direito, limitando-
se com casa n° 520, de propriedade de Francisco Alves Ribeiro, lado esquerdo partindo da linha
de frente segue em linha reta até a distancia de 22,45m, ai faz um angulo interno e vai até a
distancia de 4,95m, ai faz um angulo interno e vai até a distancia de 1,50m, limitando-se com o
prédio n° 939 de propriedade de Olavo Lobao Malta e com os saldes de n° 949, 951, 955 e 959;
fundo com 4,55, limitando-se com quem de direito, perfazendo uma area de 191,72m2; SALAO -
n° 949- medindo 3,60m, de frente, limitando-se com a Rua Joaquim Benedito da Silva, 4,60m, pelo
lado direito, limitando-se com o saldo n° 939, de propriedade de Olavo Lobao Malta, 5,30m, pelo
lado esquerdo, limitando com o saldo n° 951, fundo com 3,65m, limitando-se com o saldo n° 512,
perfazendo uma area de 17,95m2: SALAO- n° 951, medindo 3,70m, de frente, limitando-se com a
Rua Joaquim Benedito da Silva, 5,30 m, pelo lado direito, limitando-se com o saldo n° 949, 6,00m,
pelo lado esquerdo, limitando-se com o sal&o n° 955, fundo com 3,80m, limitando-se com o saldo
512, perfazendo uma area de 21,19m2; SALAO n° 955, medindo 9,90m, de frente, limitando-se
com a Rua Joaquim Benedito da Silva; 6,00m, pelo lado direito, limitando-se com o saldo n° 951,
8,80m, pelo lado esquerdo, limitando-se com o saldo n° 959, fundo partindo da linha lateral direita,
vai até a distancia de 5,35m, ai faz um angulo externo e vai até a linha lateral esquerda numa
distancia de 4,95m, limitando-se com o saldo n° 512, perfazendo uma area de 72,17m2; SALAO-
n° 959, medindo 4,70m, de frente, limitando-se com a Rua Joaquim Benedito da Silva, 8,80m, pelo
lado direito, limitando-se com o saldo 955, lado esquerdo, partindo da linha de frente, segue em
linha reta até a distancia de 7,55m, ai faz um angulo interno e vai até a linha de fundo, numa
distancia de 3,60m, limitando-se com o prédio n° 963 de propriedade de Lucia de Maria Rocha
Silva, fundo com 1,50m, limitando-se com saldo n° 512 perfazendo uma area de 39,48m2. Consta
no R.3 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37,02.001695-1, em tramite na Subsecéo Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra JALMIR ROSA & CIA LTDA e outros, foi penhorado o imével desta matricula.
Consta no R.4 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.00924-3, em tramite na Subsec¢do Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA, foi penhorado o imoével desta matricula. Consta
no R.5 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.00924-3, em tramite na Subsec¢do Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA, foi penhorado o imovel desta matricula. Consta
no R.6 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°


http://www.megaleiloes.com.br/

2005.3702.000225-4, em tramite na Subsec¢édo Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA e outros, foi penhorado o imovel desta matricula.
Consta no R.7 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.001103-0, em tramite na Subsecao Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA, foi penhorado o imével desta matricula. Consta
no R.8 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.001285-1, em tramite na Subsec¢édo Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA, foi penhorado o imoével desta matricula. Consta
no R.9 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02/001531-2, em tramite na Subsecao Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA e outros, foi penhorado o imoével desta matricula.
Consta no R.10 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.001621-8, em tramite na Subsec¢édo Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA e outros, foi penhorado o imovel desta matricula.
Consta no R.11 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.002139-1, em tramite na Subsecao Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA e outros, foi penhorado o imo6vel desta matricula.
Consta no R.12 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.001854-0, em tramite na Subsec¢édo Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA e outros, foi penhorado o imoével desta matricula.
Consta no R.13 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.001596-3, em tramite na Subsecao Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra TALMIR ROSA & CIA LTDA e outros, foi penhorado o imoével desta matricula.
Consta no R.14 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n°
2005.37.02.000905, em tramite na Subsecdo Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA
NACIONAL contra e JOSE GENTIL ROSA e outros, foi penhorado o imével desta matricula, sendo
nomeado depositario o executado. Consta no R.15 desta matricula que nos autos da acao de
Execucdo Fiscal, Processo n® 2005.37.02.001102-7, em tramite na Subsecdo Judiciaria de
Caxias/MA, requerida por FAZENDA NACIONAL contra e JOSE GENTIL ROSA e outros, foi
penhorado o imovel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta no R.16
desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n° 2005.37.02.001266-0,
em tramite na Subsecao Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA NACIONAL contra e
JOSE GENTIL ROSA e outros, foi penhorado o imével desta matricula, sendo nomeado depositario
0 executado. Consta no R.17 desta matricula que nos autos da acdo de Execucao Fiscal,
Processo n® 2005.37.02.001104-4, em tramite na Subsec¢é&o Judiciaria de Caxias/MA, requerida por
FAZENDA NACIONAL contra e JOSE GENTIL ROSA e outros, foi penhorado o imével desta
matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta no R.18 desta matricula que nos
autos da acdo de Execucédo Fiscal, Processo n° 2009.37.02.000652-3, em tramite na Subsecéao
Judiciaria de Caxias/MA, requerida por FAZENDA NACIONAL contra e JOSE GENTIL ROSA e
outros, foi penhorado o imével desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta
no R.19 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, Processo n° 2005.37.02
001985-4, em tramite na Subsecado Judiciaria de Caxias/MA, foi decretada a indisponibilidade do
imovel desta matricula.

Valor da Avaliacdo do Imovel: R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) para abril de 2023, que
sera atualizado até a data da alienacdo conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP.
Débito desta acado as fls.764 no valor de R$ 2.136.617,97 (maio/2024).

Lins, 13 de junho de 2024.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dra. Licia Eburneo Izeppe Pena
Juiza de Direito



