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CERTIFICA que a presente é reproducgcdo auténtica da
matricula n° 104.022, foi extraida por meio reprografico nos termos do
Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994,
desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e estd conforme o original.
IMOVEL: Casa 01, adaptavel ao PNE, do CONDOMINIO RESIDENCIAL MARATAIZES,
situada nesta cidade, no Loteamento denominado PARQUE ESPLANADA III -
GLEBA "F", composta no Pavimento Térreo: vaga de estacionamento,
varanda, 01 (uma) sala, hall, &4rea de servico, 01 (um) CHWC PNE, 01 (uma)
cozinha e 01 (um) quarto e no 1° Pavimento: varanda, 01 (um) quarto com
Chwc e Closet, hall, e 02(duas) suites; com a Aarea privativa principal
de 149,09 m?, outras &reas privativas de 30,91 m?, &rea privativa total
de 180,00 m?, drea real total de 180,00 m?2 e coeficiente de
proporcionalidade de 0,50000; com frente para a vaga de estacionamento,
fundo com A&rea permedvel e divisa do muro com parte do lote 21, lado
direito com a divisa do muro e lote 05 e lado esquerdo com a Casa 02,
edificada no Lote de Terras n°® 04, Quadra 04-A, com a &area total de
360,00m?; com frente para a Rua II, com 12,00m; fundo para o lote 21,
com 12,00m; pelo lado direito confrontando com o lote 05, com 30,00m; e
pelo lado esquerdo confrontando com o lote 03, com 30,00m. PROPRIETARIA:
FMJ2 CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 41.802.875/0001-94,
com sede no Setor de Chéacaras Anhanguera B, Lote 01, Bloco C,
Apartamento 01, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: R-17=960. Em
04/12/2021. A Substituta
Av-1=104.022 - CONSTRUGCAO - Procedo a esta averbacdo para consignar a
apresentacdo da Carta de Habite-se Digital n° 677-21-VPO-HAB, expedida
em 02/02/2022, constando que o referido imbével encontra-se totalmente
construido, conforme Av-18=960, Livro 2 desta Serventia. A Substituta
Av-2=104.022 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o imbével objeto desta matricula, originou-se da
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, conforme R-19=960, Livro 2
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Av-3=104.022 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo para
constar que foi instituida de acdérdo com a Lei n° 4.591/1964, a
Convencdo de Condominio, conforme registro feito nesta data sob n°

3.815, Livro 3 de Registro Auxiliar. A Substituta

Av-4=104.022 - Protocolo n° 126.759, de 03/08/2022 - INCLUSAO DE
INSCRIGAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos, da
Prefeitura Municipal desta cidade, emitida em 02/08/2022, fica averbado
0 numero da inscricdo municipal do imdbével, que ¢é 38262. Fundos

estaduais: RS 969,38. ISSQN: RS 228,08. Prenotacdo: RS 4,72. Busca: RS
7,86. Taxa judiciaria: R$ 17,97 e Emolumentos: R$ 18,86. Em 11/08/2022.
A Substituta
R-5=104.022 - Protocolo n° 126.759, de 03/08/2022 - COMPRA E VENDA - Em
virtude do Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de
Imbével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo Fiduciédria, entre
Outras Avencas, firmado em Sdo Paulo - SP, em 25/07/2022, celebrado
entre FMJ2 Construtora Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n’
41.802.875/0001-94, com sede na Quadra 29, Lote 01, Bloco C, Apartamento
01, Setor de Chécaras Anhanguera B, nesta cidade, como vendedora, e
LUCIEN ELAN MATIAS DA SILVA GIROLOMETTO, brasileiro, solteiro,
empresario sbécio, CI n°® 2936898 SESP-DF, CPF n° 025.6067.381-00,
residente e domiciliado na Quadra 12, Bloco G, Apartamento 302, Parque
Esplanada III, nesta cidade, como comprador e devedor fiduciante e ainda
como credor fiducidrio o Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o
n°® 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado
Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco - SP, foi este imével alienado pelo
preco de RS 865.000,00 (oitocentos e sessenta e cinco mil reais),
reavaliado por RS 865.000,00 (oitocentos e sessenta e cinco mil reais),
dos quais: RS$ 226.650,00 (duzentos e vinte e seis mil e seiscentos e
cinquenta reais), valor da entrada e RS 638.350,00 (seiscentos e trinta
e oito mil e trezentos e cinquenta reais), valor do financiamento
concedido pelo credor. O contrato se rege em seu todo pelas clausulas I
a XVII, clausulas especiais de 1 a 5, clausula livre e guadro resumo de
1 a 34, expedido em trés vias, uma das quals fica arquivada neste
Cartério. Emolumentos: RS 2.469,309. Em 11/08/2022. A  Substituta
R-6=104.022 - Protocolo n° 126.759, de 03/08/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Em virtude do mesmo contrato acima, na clédusula VII, foi este imdével
dado em alienacdo fiducidria ao credor BANCO BRADESCO S/A., nos termos
da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de
RS 638.350,00 (seiscentos e trinta e oito mil e trezentos e cinguenta
reais), que serda pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de
9,11% e efetiva de 9,50%, com o valor da primeira prestagdo de RS
6.619,33, vencivel em 15/09/2022, sendo que o valor da garantia
fiducidria é de R$ 751.000,00 (setecentos e cinquenta e um mil reais).
Emolumentos: RS 2.060,706. Em 11/08/2022. A Substituta
Av-7=104.022 - Protocolo n° 152.858, de 30/04/2024 (ONR - IN01093883C) -
CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em virtude da Solicitacdo
de Consolidagdo de Propriedade datada de 16/04/2024, para cancelar e
tornar sem efeito o registro n°® R-5 desta matricula, tendo em vista o
inadimplemento por parte do proprietdrio de suas obrigacdes contratuais.
Certifico que, nos termos da legislacdo, no dia 24/01/2024, o mutuario
assinou a intimacdo tomando ciéncia e aguardou-se os 15 (quinze) dias
para a purgacdo da mora imbdével este avaliado por R$ 865.000,00. Fundos
estaduais: RS 347,97. ISSQN: RS 81,87. Prenotacdo: RS 10,00. Busca: RS
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A Substituta
Av-8=104.022 - Protocolo n° 152.858, de 30/04/2024 (ONR - IN01093883C) -
CONSOLIDACAO DE DOMINIO - Em virtude do instrumento acima, o imdvel
objeto desta matricula passa a sua propriedade ao dominio pleno da BANCO
BRADESCO S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede
no Nucleo Administrativo Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco - SP, ficando
em consequéncia cancelado o registro da alienacdo fiduciaria objeto do
R-6=104.022. Emolumentos: R$ 1.570,82. Em 10/05/2024. A Substituta

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 10 de maio de 2024.

Certidédo.......... RS 83,32
Taxa Judiciaria... R$ 18,29

Fundos Estaduais.. R$ 17,71
(Lei Est. n°® 19.191/2015-Art°15 §1°)

ISS. ... i iiiiii.. RS 4,17
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §3°)
TOTAL....... RS$ 123,49
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01392405012265034420054
Consulte este selo em:
http://extrajudicial.tjgo.jus.br

A eficécia desta certiddo fica condicionada & confirmacdo de sua autenticidade, mediante consulta do
selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstracdo ou declaracgdo no instrumento puUblico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéao.
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