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IMOVEL: Lote de terreno sob n*+¥8 da quadra n° 21, situado na Rua Seis, ng
loteamento GSP GOLDEN ARACATUBA, nesta cidade, municipio e comarca de
Aracatuba, Estado de S3o Paulo, com as seguintes medidas e confrontagoes: inicia-se
no ponto C323 na Rua Seis, divisa entre os lotes n°s 18 e 19, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM — SAD69, MC-51°W, coordenadas Pland
Retangulares Relativas, Sistema UTM: N=7.649.893,19m e E=558.902.44m; dai segue
confrontando com o lote n° 19, distincia de 30,00 metros e azimute de 227°49°43™
deflete a direita € segue confrontando com parte do 1 24, distancia de 8,01 metros
e do lote.n® 25
distancia de 6,88 metros em curva de raio 1. “ 7 a direita 'e.'segud
confrontando com o lote n° 17, distdncia d¢ te de 47°02°1674

deflete a direita e segue confrontando corfica-Rua/Seis ¥a de 15,30 metros em
curva de raio 1.108,48 metros, todo fazendo a drea lotal de
452,80m>.

EMPREENDIMENTOS
°©29Q, sala 06, Centro

(Marcelo Augusto

12 de novembro de 2014.
COES CONVENCIONAIS/TRANSPORTE — CEDULA DE CREDITO

CARIO (ALIENACAO FIDUCIARIA
Constam da matricula n° 82.342 os seguintes atos: a) Conforme R-08, feito em 20 de
marco de 2014, neste Registro, 0 imével matriculado esta vinculado as RESTRICOES
CONVENCIONAIS estabelecidas pelo loteador, a saber: Fica terminantemente
proibido o desmembramento, desdobro ou qualquer divisdo do lote de terreno ou
fragdo objeto deste contrato, podendo haver apenas a unificagdo. Das restricoes de uso
de ocupacido do lote: a) As limitagdes adiante especificadas sio supletivas e
prevalecem apds o cumprimento das legislagdes estaduais, municipais e federais, tanto
no que diz respeito ao uso do solo, construgdo, como quanto a elaboracio de projetos e
sdo aplicaveis a todos os lotes integrantes do loteamento, com excec¢do dos LOTES 23
DA QUADRA 07, LOTE 13 DA QUADRA 08 E LOTE 44 DA QUADRA 12; b)
O(A,S) COMPRADOR(ALES) de lotes devera(do) observar toda a legislagio citada na
clausula anterior, e as regras adiante estabelecidas, destacando-se que o inicio de
qualquer construgdo requer as autorizagdes e licengas competentes, especificamente

- dos 6rgdos municipais, conforme a Lei de Zoneamento, Lei de Parcelamento e Uso do
- continua no verso-
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Solo, Plano Diretor Municipal, Codigo Municipal de Posturas e Cédigo Municipal d
Obras, sendo que a inobservancia as mesmas, poderd sujeitar o(a,s
COMPRADORC(A ES) a sofrer embargo de sua constru¢do; ¢) As condi¢des e norma
de protecdo, restri¢des e uso adequado, tém a finalidade precipua de assegurar o us:
apropriado ¢ atender aos principios basicos de proteger os proprietarios contra o us:
indevido e danoso dos iméveis, o que poderd vir a desvalorizar a propriedade
assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade, e estimular constru¢des d
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empr
dois ou mais lotes ideais contiguos forem unidos, de modo a fo

aplicadas a esse novo lote resultante, hipétese em que
minimos incidira apenas sobre as divisas do novo perim
proibido o desdobramento do lote, mesmo que a legi
proibidos letreiros e antincios de qualquer natureza
entrada onde estiverem compreendidas as quadra;

quadra 07, lote n° 13 da quadra 08 e o lote
referentes a venda ou locagio de imédvel, salv cas

uitetos «
construtores responsaveis pela obra, d ites d«
imoével; g) A Associagdo dos propri S Adeqs LOTE TO “GSI
GOLDEN ARACATUBA” podera s a\e S € andncio
que violarem o paragrafo anter ue i rRepresente r direito do(a,s
COMPRADOR(A,ES) infrat ntual ] acdo danos; h) Nio ser:
permitida, mesmo em carg 0 ou/démdst e animais € aves, se ta
fato causar perturbag¢a % C vizinhagga.>Os casos envolvendo ta

a éncia da~A3soc
tomada de provid ; ica te @g”. a criagdo de cachorros d:
raga Pit Bull i a @o* wais ragas caninas dependera de
(1O

apreciacdo socigdao proprietarios ¢ moradores dc
LOTEA N UBA”; j) Aquele que der causa :
qualquer or tergel a obrigado a repara-lo imediatamente; k
Qualquer o DN Iepercuss terrenos vizinhos ou em areas de uso comun
(ruas, pragas, &l de ruas, calgadas, guias, sarjetas, canaletas e jardins) ¢
particularmente asos de movimentagdo de terra, mesmo executada nos limites dc

lote objeto contrafo, deverfio ser previamente autorizadas pela Municipalidade. £
inobservancia por parte do(a,s) COMPRADOR(A,ES) possibilitard, quando esta:
obras ocasionarem danos em dreas publicas ou privadas, a imediata comunicagéc
dessa irregularidade as autoridades publicas, a fim de que estas providenciem c
necessario embargo das obras e adotem as medidas punitivas pertinentes; 1) Quand¢
realizar edificagio no lote, respeitadas todas as demais condigbes e exigéncia:
previstas neste instrumento, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) obriga(m)-se a manter o:
taludes de aterro e corte, bem como 0s locais potencialmente erodiveis com cobertur:
vegetal, de forma a impedir a erosdo; m) Objetivando dotar o empreendimento d«
caracteristicas que beneficiem os futuros moradores € concorram para preservar a:
condi¢des ambientais, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) devera(do) observar todas a:
demais restrigbes constantes nas clausulas a seguir. Das restricdes quanto :
construgdio: a) Nao sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia por lote
sendo que esta residéncia se destinara exclusivamente a habitagdo e moradia, sendo

-continua na ficha 02-
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prédio de apartamentos para hbdhjtagdo coletiva, bem como prédios para fing
comerciais, industriais, escritérios ou outros, de forma a nunca se exercerem na ares
fechada do loteamento, atividades de comércio, industria, hospitais, clinicas
consultdrios, teatros, hotéis, motéis, pensdes, clubes, associa¢des recreativas e outras
construgdes destinadas a fins estranhos & desting¢do aqui pretendida que ¢
exclusivamente a de loteamento unifamiliar; ¢) Ne 1tagao podera ter.mais de
dois pavimentos (térreo e superior), acim rua; d)--O(as
COMPRADOR(A,ES), seus herdeiros e b a sub-rogar |2

terceiros, a quem venham a alienar o imév Oes assumidas, Sob
pena de ndo o fazendo, continuar re mas. Sub-rogar-se-Zo
automaticamente as obrigacdes aqui s adquirentes, os quais

deverfio sub-rogar estas mesmas obptgagdes.2 3 NCF alienar o imovel; ¢, e) Em
caso de transferencm de propr {Q

desde ja o(a.s) novo(a.s
Pes € respeitar(em)=as
ea total construida nig
7 A Taxa de Ocupag¢io nag
a total do lote, inclusive nos
ente de Aproveitamento néo pode
a0 principal obedecera aos scguintes
be: 4,00m (quatro metros) a partir do
t@a N 50m (um metro ¢ cinquenta centimetros) a
G c{)de fundos: 1,50m (um metro e cinquenta

comprador(a,es) a assumig@ b"‘resp

podera ser inferior
podera ultrapassar
casos de edicul
ultrapassar :

rietario esco er para 0 acesso prmupal de sua residéncia; ii) recuos laterais:

quatro metros) a partir do alinhamento com a rua secundaria e 1.50m (um
m e cinquenta centimetros) a partir das divisas laterais e fundos. § 3° As
construgdes deverdo ainda obedecer as seguintes restri¢des: i) a projecio da cobertura
(BEIRAL) podera avangar, no maximo, 1,00m (um metro) em relacio ao recuo frontal
¢ 0,80m (oitenta centimetros) em relagdo aos recuos laterais e do fundo do imovel. ii)
Havendo necessidade da construgdo de muros de arrimo, estes s6 poderio ser erguidos
até a altura estritamente necessaria a essa finalidade. iii) As divisas deverio obedecer
aos seguintes critérios: a) ndo serda permitida a construgio de muros nos recuos
frontais, incluindo a rua principal e rua secundaria, nos casos de lotes de esquina; b)
ndo sera permitida a instalagdo de cercas vivas ou muros de divisas laterais no trecho
compreendido pelo recuo de frente. No trecho restante, a altura maxima do muro
devera ser de 2,00m (dois metros); § 4° Em caso de fechamento frontal do lote, devera
ele ser executado obrigatoriamente obedecendo ao recuo de 4,00m (quatro metros) do
alinhamento, em gradil com altura maxima de 2,00 (dois) metros, sendo que os gradis
s6 poderdo ser executados nos acesso laterais. § 5° As ediculas deverdio ainda obedecer

- continua no verso-
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as seguintes restri¢des: i) A edicula tera sempre sua construgio térrea, ndo podend
ultrapassar a altura de maxima de 5,00m (cinco metros), incluindo o ponto mais alt:
do telhado e devera ser construida nos fundos. A rea de projecdo horizontal d
edicula ndo podera ser maior que 25% (vinte e cinco por cento) da area de projeca
horizontal da construgdo principal. ii) As ediculas ndio poderfio ser edificadas antes d
inicio da construgfo principal. iii) Ndo sera autorizada a construgdo de edicula no
lotes perimetrais, sendo eles: Lote 13 ao 15 da quadra 07; Lote 12 da quadra 08. iv) /

distancia minima entre a edicula e a construgio principal devera s 1,50 m (un
metro e cinquenta centimetros). v) Caso a edicula seja inco ruca:
principal (monobloco), o recuo dos fundos dever4 ser de 1,50m i at:

centimetros). § 6° Devera ser mantido a 20% (vinte por Dic
permeavel. Projeto: a) Todos os projetos de constpug

acréscimos deverfio ser submetidos a prévia apreci 193" 6rgéo
competentes, sob pena de embargo, além da a 36 Gciagdo d

moradores, conforme previsto adiante. Os proj rédo s caso sejan
obedecidos os recuos minimos em relacfo A @ limj ipostas a regula
ocupacdo do terreno, e as demais disposi¢od fnstru ind rvando-s
as restri¢des legais e convencionais a su ordin% pen argo- d
obra pelos Orgédos publicos competendgs; {:} construg everdo se

elaborados de acordo com as espg iretor Fisic:
I as estabelecida
executada a devid
do projeto, devera se
OTEAMENTO “GSI
uitetonjee.@ompteto, com plantas baixas d:

apresentado a Associa “.k :
GOLDEN ARACAT[J&
ortes

todos os pavimentQ s, tincj antamento planialtimétrico; e
Sera permitid QRECUCA0 em talude. Sua inclinagdo maxim:
devera ser d RIS, O apela Cara tica do solo; e€) Ndo serd permitida
construg3a s est actert construida na faixa de recuo frontal
lateral; pOY a8 ] cenca do poder publico, sera permitida
construgéo d N R i ra depdsito de materiais de construgdo, e/o:

dentro do prazongde120 (cento de vinte) dias, a contar da data de expedic¢io do referid
alvard de licencal g) Nao é permitida a edificagdo de edicula, como construca
acessoria, na frente do lote; h) Devera ser mantido o perfil natural do terreno na faix:
do recuo frontal, junto as divisas dos lotes; i) As ligacdes de agua, esgoto, energi:
elétrica e telefone deverdo ser solicitadas junto as respectivas concessiondrias
devendo ser executadas conforme padrdo do loteamento; j) As dguas pluviais serd:
captadas em rede independente a rede do esgoto, e deverdo ser langadas na sarjeta o
em boca de lobo proximo do lote; k) O escoamento das aguas pluviais e do esgot:
abaixo do nivel da rua é de responsabilidade do(a,s) COMPRADOR(A,ES) e d
responsavel técnico pela obra, devendo ser observado o nivel das redes existentes. S
houver necessidade de execugfio de serviddo de esgoto e aguas pluviais, devera se
providenciada autorizagfo por escrito do proprietario serviente; 1) A edificagdo d
piscina(s) devera obedecer afastamento minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) da
divisas laterais e de fundos, ndo sendo permitida sua execu¢do na faixa de recuo

-continua na ficha 03-
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frontal do lote; m) As construgdgs que gontemplarem espago para canil, o mesmo
devera ter o ralo ligado a rede publicg”de esgoto; m) As grelhas da rede de aguas
pluviais ndo poderdo receber produtos quimicos como tintas, aguarrds, thinner
querosene, varsol, acidos de lavagem de pisos, etc; 0) Todos os projetos para 4
construgdo, reformas e modificagdes, com ou sem acréscimo de area, deverdo sei
previamente analisados e aprovados pela Associagdo dos Proprietarios ¢ Moradores do
LOTEAMENTO “GSP GOLDEN ARACATUBA™, que verificard a obediéncia as

de rede elétrica e/ou telefonia, passagem subterran: b gpessam surgir, ficam)
exclusivamente a cargo do proprietario do lotg ARGS a3pry % do projeto pela

\4\&; PO” “GSP GOLDEN
\. pnsavel devera dar

prayiores do LOTEAMENTO,

da aprovacdo do projeto, ndo
de utar as obras em desacordo com
{addo dos Proprietarios ¢ Moradores
A” qualquer pedido de indenizagio,
s; t) E autorizado o uso de faixas de recuo
de casa de maéaquinas subterrdnea, para a

sfgla elétrica, ou junto ao alinhamento frontal do lote. Devera seguir o padrio do
LOTEAMENTO “GSP GOLDEN ARACATUBA”; v) E permitido o uso das faixas de
recuo ou afastamento laterais e fundos para a instalagio de canis, desde que nio
ultrapassem a altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), nfo se permitindo este
tipo de abrigo no recuo frontal. Estes abrigos ndo devem ainda ser caracterizados como
area construida segundo definidas pelas restri¢des municipais; e, b) Conforme R-09 e
Av-13, feitos em 20 de margo de 2014 e 12 de maio de 2014, respectivamente, ambos
neste Registro, verifica-se que pelo 1° € 2° Aditamento a Cédula de Crédito Bancario
Mituo/Financiamento n° 632929 ¢ 1° e 2° Aditamento ao Contrato de Alienagio
Fiduciaria de Imével em Garantia, GSP GOLDEN ARACATUBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Cardoso
Ribeiro n° 290, sala 06, Centro, na cidade de Ourinhos/SP, CNPJ n°
13.367.541/0001-02, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével desta matricula.
ao BANCO INDUSVAL S/A, com sede na Rua Iguatemi n°® 151, 6° andar, na cidade,

-> de Séo Paulo/SP, CNPJ n° 61.024.352/0001-71, para garantia da divida de
- continua no verso-
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R$13.897.610,66. Prazo de -caréncia: z (10) dia\s{ contados da data d
inadimplemento. AVERBADO POR: MAMM(Flavia Kimie Tomita)
Escrevente. Marcelo Augusto Santana deMalo, Oficial.

Av-02 em 30 de junho de 2015.

TRANSPORTE  — ADITAMENTO - CEDULA DE CREDITC!
BANCARIO/ALIENACAO FIDUCIARIA
A teor do R-27/M-82.342, consta a averbagfio com os segumt e : or, 3¢

em 22 de abril de 2015, em S&o Paulo/SP, o credor BAN
n° 61.024.352/0001-71, de comum acordo com a
ARACATUBA EMPREENDIMENTOS IMOB
13.367.541/0001-02, ja qualificados, resolvem alt
fazer constar as alteragdes e condigdes de

Aditamento ao Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imével em -
integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 632929, objeto @ Y$
SV A

bservadas as

seguintes condi¢des: Por meio do aditamento da iam as
condig¢des do pagamento da totalidade da %com o va alizado
de R$10.958,498,30 (dez milhdes nov: 0§ € cin ocentos €
noventa e oito reais e trinta centavos %o \% ogado para

2 cond lo, sendo que a

inten var, anecendo inalteradas e

“ q ific resente instrumento,
.JJ69.580 06/2015) AVERBADO
'gues@oE crevente. Marcelo Augusto

>
Av-03 em 9y o‘de 2 ) ]
CANCEL® ‘iUI b QDEEE\DU A(/{L AO FIDUCIARIA) ‘
Fica canceladd o § » a ave n° 01 e a averbagdo n° 02, referentes a

> 4 tlvos no imovel matriculado, em virtude da quitagdo da
divida orlunda gfula de Crédito Bancario n°® 632929, autorizado pelo credor
fiduciario BANCOVINDUSVAL S/A., CNPJ n°61.024.352/0001-71, nos termos da
escritura de dagfio em pagamento datada de 31 de agosto de 2015, de notas do 8°
Tabelido de Sdo Paulo/SP, livro n°® 3.590, fls. 325 e atas retificativas lavradas nas
mesmas notas em 25 de novembro de 2015, livro n° 3610, fls. 177,7e~em 14 de g
dezembro de 2015, livro n° 3615, fls. 319. (Protocolo n° 281.941( de 20/03%2:15): /

AVERBADO POR: Fernanda Castrovechio Bezerra, Escrevente. Eu, /,//j

alienacdo ﬁduc

v A | (Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi. Z / |
J o
Av-04 em 04 de setembro de 2023
PENHORA
9.

continua na ficha 4
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Por certiddo de penhora expedida em 19 de agosto de 2023, pelo Cartorio do 3°
Oficio e Juizo de Direito da 3* Vara, ambos do Civel da comarca de Aragatuba,
Estado de Sdo Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr. Altemir Antonio
Gomes, extraida dos autos da ag¢do de Execugdo Civil, Processo n°
0001876-93.2020.8.26.0032, movida por ROGERIO COSTA CHIBENI
YARID, CPF n° 095.414.418-07; LUIS GUSTAVO RUCCINI FLORIANO,
CPF n° 331.505.788-50; STEPHANIE HASHIMOTO COSTA RIBEIRO,
CPF n° 372.361.238-54; GUSTAVO DOS SANT BEIRO, CPF n°
335.614.338-71; ANDREWS YOSHIO HASHI OSTA, CPF n®

332.388.608-95; CAMILA BLINI ANSELM 3

ALEXANDRE HASHIMOTO COSTA, CP%%%@%?O?O ot face de
GSP GOLDEN ARACATUBA EMPR T N‘S BILIARIOS
LTDA., CNPJ n° 13.367.541/0001-02, 0°co % (érmo datado de
11 de abril de 2023, foi procedida a 01 iculado. Valor da
causa: R$800.000,00. Foi nom 0sita Golden Aracatuba
Empreendimentos Imobilidrios I’%""

3) quali ~Pazem parte da presente
os imoveis das matriculas n°§i. !i' 7 :
-

Y AVEEBADIO POR: Isabel
Castilho Lima Salvad crevente AL (Marcelo Augusto

Santana de Melo), O C!%scre A %
Selo Digital: 120 0 D %
O\ 2NN 2

A o

21/08/2023 - Penhora
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