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LIVRO N.* 2 - REGISTRO 5. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL -
/'matrrcu!a _\ PN de Séao Paulo

I | | _
\63.803 . 0l ; Sso Paulo, 25 4o Margo de 19 74

= IMOVEL 2 A LO3JA ne 3{36 da Rua Rego Freltas, localizada no pavi
== |mgnto terreo do Predio Ibicaba, situado & Rua General Jardim,
= 228, 234 8 240, antigos n2g, 28, 28=-A e 28B+-B, essquina da Rua
=_. |Rego fFreitas, 306 8 312, antlgos n%s, 54 & 54=~A, no 792 Subdig
&=: |trito-Consolagdo, com a &rea construida de _50,30m2 e area -
ot ut:.l de 43,50m2, corraspondendo=-lhe a fracao 1daal de 1/16
= avos no terrano.

=% |[CONTRIBUINTE: 007,068,0043=-5

==

PROPRIETARIO: ARY DA SILVA RAMQS, brasileire, casado, jorna -
Iis’Ea, RG 938, 958-35P-5P, residente e domiciliado nesta Capi-
tal, a Rua Tome de Souza, 1271,

REGISTRC ANTERIOR: Transcrlgrc ne 33,681 de 07/12/1967, deste
Eartorio,

RINALDO JOSE MONTEALBANG®

Oflcial Intating
*********************

(AT EETRASREE S A ERE RS X RS X E

Ave 1 - M, 63,803, em 25/de Margo de 1994

Da a@scritura de 10/01/1994, Lv. 1103, fls. 63, do 278 carto =
rio de Notas desta Capital, e da cartldao de casamanto expedi
da aos 21/05/1946, pslo Cartdrio do Registro Civil do 17¢ SUE
distrito~Mooca, desta Capital, extraida do termo n® 1039, 1la
vrado as fls, 05, do Lv. ne 64, verifica-se qug o prnprlata -
rio ARY DA SILVUA RAMDS, a epuca de sua aqu:ts.u;ao, Ja gra casa
do com ESPFRIA DA SILVA RAMOS, cujo casamento ocgrrau aos 227
06/1940, pslo regime da comunhao de bens,

W. LOPES

Fscrevente Hobilitado
*ﬁ****&#**ﬁiﬂ*************#*******%*********'****ﬁ*****m**&**

R, 2 - M, 63,803, em 25 de Margo de 1994

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYQ55-RGNE2-6PQ9T-V7KGD

Pela mesma escritura gue deu origem a Av. 1 desta matricula,=-

os proprietaries ARY DA SILVA RAMOS, advogado, RG 93B,958-35p
5P, 8 sua mulher ESPERIA DA SILVA RAMDS, do lar, RG_941.,100 -
55P=-SP, brasileires, casados sob o regime da comunhao de bens
antes da Lei 6515/77, CIC em comum 002,022,828-31, residsntas
g dom:.c:.liados nesta Capltal a Rua Tome de Souza, 1271, trans
mitiram a titule de daagau a DAISY DA SILVA RAMOS KULAIF, bra

(CONTINUA ND VERSO)
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matricula ~— fich —
Css.aas ) C°‘0a1 A
verso_/

sileira, advogada, RG 3,791,282-35P-5P, CIC 667,258,958~91, =
casada no regime da separagao de bens, na vigéncia da Lei neo
6515/77, conforme escritura de pacto antanupcial registrada -
sob n® 1435, no Lve. 3 de Registro Auxiliar do 139 Cartdrio de
Registro de Imoveis desta Capital, com PAULD MARCELD KULAIF,~-
brasileire, do comercio, RG 4.652.,686=55P~5P, LIC Nfecevvenee
372,133,938~04, rasidente 8 domiciliada nasta fapital, a Rua
eixoto Gomide, 1967, apto. 81, o imovel objeto desta matricu
a, ao qual foi atribuido o valor de CR$ 3,.814,627,91 (trés =
ilhoas, oitocantos v gquaterze mil, seiscgntos @ vints e sete

cruzeiros reais & noventa 8 um centavos) e/ No gqual ge inclui o
valor do usufruto,

W LOPES
evente Hobilitade

TR EETETE Y I FE EEE R LY R LR L R XL R R L L R .t LX A2 X2 S R L RS B AL S X

Re 3 - M, 63,803, em 25 de Margeo de 1994

Pela mesma escritura que deu origem a Av. 1 desta matricula,-
os doadores ARY DA SILUR RAMOS, e sua mulher ESPERIA DA SILVA
RAMOS, ja qualificados, reservaram para si o usufruto vitali-
cio do imdvel matriculado, avaliado em CR$ 3.BY2827,9L (tras-
milhoas, citocentos & gquatorze mil, seiscentos 8 vinte e sets
cruzesiros reais e noventa @ um centavos), no qual se inclui o
velor da nua propriedads, onde figura come nu-proprietaria =
IDAISY DA SILVA RAMO3 KULAIF, casada com PAULO MARCELD KULAIF,
ja gualificados; de modo que com a merte de um dges doadores,a
sua parte fica pertencendo ao suparstite,

353210 A% . LOPES

Esorevent, ” ficial interlio
***«**’«'1“9@!%**&-»**ﬁi****iﬁ-***************-u***a********i****

Av. 04 / 63.803 acréscimo de usufruto
Em 11 de outubro de 2021 - Prot. 356.406 (13/09/2021)
Belo n. 113571331UH000362112UD21J

Atendendo ao requerimento datado de 13 de setembro de 2021 e certiddo de dbito
matricula n. 112375.01.55.2013.4.00073.163.0011876-12, expedida aos 11/09/2021, pelo
Dficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 28.° Subdistrito Jardim Paulista, desta
Capital, procedo & presente averbagfio para constar que em razio do 6bito da usufrutudria
IESPERIA DA SILVA RAMOS, ocorrido em 14 de dezembro de 2013, sua parte no
>hisufruto do imovel objeto desta matricula, registrado sob n. 03 nesta matricula, foi
hcrescida a do usufrutudrio ARY DA SILVA RAMOS, ja qualificado. Valor venal de

(contimnr T e 62y
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Cédigo Seguranga: 50.89103485228729853630134/198195049391007583MAT63803



Protocolo 1.007.583 - CNM: 113571.2.0063803-10 - Pag.: 3de 6

Republica Federativa do Brasil
5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo
Sérgio Jacomino - Oficial

Valide aqui

a certidao. C.N.P.J.: 45.592.979/0001-72

Rua Marques de Paranagua, n® 359, Consolacdo, Cep.: 01303-050 - Tel.: 3218-0526
www.quinto.com.br

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 5.° OFICIAL DE_REGISTRO DE IMOVEIS
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_ Fich
Mg;cuéao O’Cza CNS-CNJ 11.357-1
/ Saa”aulo 11 de outubro de 2021

referéncia: R$ 28.396,67

Y
X

A : )
~~JAMISON %mVEIM NASCIMENTO
Escrevente Autorizado

Av. 05/ 63.803 cancelamento do usufruto
Em 11 de outubro de 2021 - Prot. 356.406 (13/09/2021)
Selon. 113571331AE000362113RP213

Atendendo ao mesmo requerimento mencionado na Av. 04, instruido com a certiddo de
6bito matricula n. 115048.01.55.2014.4.00039.284.0008600-14, expedida aos
27/06/2014, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 19.° Subdistrito
Perdizes, desta Capital, procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento do
usufruto registrado sob n. 03 nesta maftricula, ertxazdo do 6bito do usufrutuario ARY DA
SILVA RAMOS, ocorrido em 27/ de junho de R014. Valor venal de referéncia: R$
56.793,34 (proporcional).

Ao

Q“(‘ﬁ\
OLIVEIRA ASCIMENTO

revente Autorizado

JAMISON -
Es

R. 06 / 63.803 compra e venda
Em 10 de dezembro de 2021 - Prot. 360.098 (06/12/2021)
Selo n. 113571321UJ000382497TQ211

Pelo instrumento particular datado de 30 de novembro de 2021, a proprietaria, DAISY
DA SILVA RAMOS KULAIF, RG 37912823-SSP/SP, filha de Esperia da Silva Ramos
e de Ary da Silva Ramos, e-mail: daisy.kulaif@gmail.com, casada com PAULO
MARCELO KULAIF, comerciante, RG 46526894-SSP/SP, filho de Abrio Abud Kulaif e
de Odette Nasser Kulaif, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Peixoto Gomide,
n. 1.967, Jardim Paulista, ja qualificados, transmitiu, por venda feita, a TATIANE
MERLOS KULAIF, brasileira, advogada, RG 28.704.390-3-SSP/SP, CPF
221.299.148-70, filha de Célia de Freitas Merlos e de Valter Merlos, e-mail:
tatimerlosk@gmail.com, e seu marido LUCAS DA SILVA RAMOS KULAIF,
brasileiro, advogado, RG 37.702.441-7-SSP/SP, CPF 333.547.858-45, filho de Daisy da
Silva Ramos Kulaif e de Paulo Marcelo Kulaif, casados aos 26/02/2011, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados em Araraquara, neste Estado, na

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYQ55-RGNE2-6PQ9T-V7KGD

(continua no verso)
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——Matricula Ficha
63803 | [02 |
- verso

avenida Apparecida Carlota Fontana Miquelims;n, 194, F10, Residencial Portal dos Oitis,

o imé6vel objeto desta matricula, pelo
modo: RS 888.300,00 com recursgs propriog;, ¢ R$ 1.649.700,00 financiados pelo

Escrevente Substituta

R. 07 / 63.803 alienacdo fiducidria
Em 10 de dezembro de 2021 - Prot. 360.098 (06/12/2021)
Selon. 113571321 WA000382498HM210

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R. 06, os proprietarios, TATIANE
MERLOS KULAIF e scu maridlo LUCAS DA SILVA RAMOS KULAIF, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta matricula, transferindo sua
propriedade resolivel ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n. 2235 e 2041, para garantia da divida de R$ 1.649.700,00, que juntamentc com RS
126.900,00 referente aos custos Cartorarios e Imposto de Transferéncia de Bens Imdveis -
ITBI, perfaz a divida de R$ 1.776.600,00, que serd paga no prazo de 360 meses, em
prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 30/12/2021, com prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio em ¢ inadimpléncia. Juros: as taxas efetiva de
9,9900% ao ano, nominal de 9,5598% ao ano{ efetiva de 0,7967% ao més € nominal de
0,7967% ao més. Avaliacio $ 2.538.840,00. As demais clausulas e
condi¢Bes pactuadas pelos confratantes congtam do instrumento arquivado neste Registro.

CASSI A PADOVINI DERANIAN

Escrevente Substituta

Av. 08/ 63.803 consolidagdo da propriedade
Em 23 de agosto de 2023 - Prot. 372.591 (28/10/2022)
Selo n. 113571331UT000567286DQ235

Atendendo ao requerimento datado de 27 de outubro de 2022, firmado pelo credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificado, e a vista da regular
notifica¢fo feita aos devedores fiduciantes, TATIANE MERLOS KULAIF e seu marido

{continua na ficha 03)

Cédigo Seguranga: 50.89103485228729853630134/198195049391007583MAT63803
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Republica Federativa do Brasil
5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo
Sérgio Jacomino - Oficial
C.N.P.J.: 45592.979/0001-72
Rua Marques de Paranagua, n® 359, Consolacdo, Cep.: 01303-050 - Tel.: 3218-0526
www.quinto.com.br

CNM: 113571.2.0063W
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 5.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

de Sao Raulo J

. F
——Matricula e CNS-CNJ 11
| 63.803 03 Sao Paulo, 23 de agos

LUCAS DA SILVA RAMOS KULALIF, ja qualificados, da certiddo do decurso do prazo
sem purgacdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de intimagdo, neste
Registro de Imoveis e do requerimento datado de 10/08/2023, firmado pelo credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificado, procedo a averbagio
da consolidacdo da propriedade, do imdvel objeto desta matricula, em nome do credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificado, em virtude de ter
decorrido o prazo sem que os devedores fiduciantes tenham efetuado o pagamento das
prestagdes e demais encargos em atraso. Recolhido o imposto de transmissdo devido em
14/08/2023, da-se a presente, para efeitos fiscais, o valor de R$ 2.538.840,00. Valor venal
de referéncia R$ 219.755,00.

DEBORA OLFMIRA'DE ARAUJO LELIS
Escrevente Autorizada

Caodigo Seguranca: 50.89103485228729853630134/198195049391007583MAT63803
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Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYQ55-RGNE2-6PQ9T-V7KGD

Ibdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imodveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data, tendo
zrtencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de Imdéveis da
apital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito -
onsolagcdo pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde 26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a
artencer ao 5° Registro de Imoéveis da Capital desde 02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente.a
sses dois periodos ao 4° Registro de Imoveis.

ERTIFICO e dou fé que a presente certidéo é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de
ccumento eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP - Brasil, nos termos da Medida
rovisoria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade;
Itoria e integridade.

ERTIFICO que o imével objeto desta matricula tem situacdo juridica noticiada integralmente nesta copia reprografica,
srangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS
Je tenham sido objeto de registro ou averbagéo, bem como indicagéo de titulos contraditérios devidamente prenotados
‘€ 21/08/2023.

ERTIFICO, mais, que a presente certidao € reprodugéo auténtica do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do § 1°
> art. 19 da Lei 6.015/73.

\ pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de CPF/CNPJ nos
gistros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para a realizagdo de qualquer negdcio imobiliario
»nsulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. www.indisponibilidade.org.br"

NM: 113571.2.0063803-10

ao Paulo, 24 de agosto de 2023.

mitido por: kelly

o selo digital abaixo podera ser consultado no site:
\O OFICIAL R$: 40,91 https://selodigital.tjsp.jus.br/
\O ESTADO R$: 11,63
\ SEC. FAZENDA R$: 7,96
\O SINOREG R$: 2,15
\O TR. JUSTICA RS: 2,81
\O MUNICIPIO RS: 0,83
\O MP RS: 1,96
"OTAL R$: 68,25

'ROTOCOLO: 1.007.583

A0V A0 A T

od. Seg.:
0.89103485228729853630134/198195049391007583MAT6E3803

1135713C3NN000567664MK236

presente certiddo reflete a situagéo juridica do imével desta matricula até o dia Gtil anterior. Esta certiddo tem plena
illidade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagao para lavratura de escritura
prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV)
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