Vara Unica Judicial do Foro da Comarca de Caconde/SP

EDITAL 1° E 2° LEILAO ITAIQUARA ALIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
72.111.321/0001-74, COMERCIAL SAO JOAO BAPTISTA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
72.111.370/0001-07, USINA ACUCAREIRA PASSOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
23.272.271/0001-00, AGRO PECUARIA VALE DO RIO GRANDE S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 23.278.278/0001-20, ATACADISTA E COMISSARIA ITAIQUARA LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 72.111.339/0003-38, JOAO GUILHERME FIGUEIREDO WHITAKER,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.126.273/0001-61, GUILHERME WHITAKER DE LIMA SILVA,
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 35.140.431/0001-38, e MARCOS DO AMARAL MESQUITA,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 08.547.489.0001-28, todos em RECUPERACAO JUDICIAL
(“GRUPO ITAIQUARA”). O Dr. Guilherme Martins Damini, MM. Juiz de Direito da Vara Unica
do Foro da Comarca de Caconde/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
de 1° e 2° Leildo de Unidades Produtivas Isoladas virem ou dele conhecimento tiverem, que por
este Juizo processam-se 0s autos da Recuperacdo Judicial do GRUPO ITAIQUARA -
Processo n° 1001798-97.2019.8.26.0103 - Controle n° 2265/2019, no qual o plano de
recuperacdo judicial consolidado do GRUPO ITAIQUARA foi devidamente aprovado em
assembleia geral de credores realizada no dia 16 de dezembro de 2020 e homologado pelo
Juizo da Recuperacdo em decisdo prolatada no dia 26 de janeiro de 2021 (“Plano
Consolidado”). DA _PUBLICACAQ DO EDITAL - O edital sera publicado na rede mundial de
computadores, no sitio do leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto
no art. 887, 8§ 2°, do CPC, sendo que a descricdo detalhada dos iméveis que compdem a UPI
se encontra no Plano Consolidado, disponivel nos autos da Recuperacdo Judicial e no data
room virtual cujo acesso podera ser disponibilizado pelo Grupo Itaiquara aos interessados na
sua aquisi¢do. DA VISITACAQ - Os interessados em vistoriar os iméveis que comp&em a UPI
deverdo enviar solicitacao por escrito ao e-mail
visitacao@megaleiloes.com.br. Independentemente da realizacédo da visita, a arrematagao sera
por conta e risco do interessado. DO LEILAQ - O Leildo sera realizado por MEIO
ELETRONICO E PRESENCIAL, através do Portal www.megaleiloes.com.br, sendo que o 1°
Leildo terd inicio no dia 01/08/2024 as 15:00 h e se encerrara dia 07/08/2024 a partir das
15:00 h, , onde serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo; ndo havendo
lance, seguir-se-a sem interrupgdo o 2° Leildo, que tera inicio no dia 07/08/2024 as 15:01 h e
se encerrard no dia 13/08/2024 a partir das 15:00 h,, onde serdo aceitos lances com no
minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor da avaliacdo. DOS LANCES - Os lances
poderdo ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br, ou de viva voz no dia do encerramento do leildo a partir das 14:00h,
no Auditorio localizado na Alameda Santos, n°® 787, 13° andar, conjunto 132 - Jd. Paulista - Sdo
Paulo/SP, em igualdade de condi¢ées. DO CONDUTOR DO LEILAQ - O Leildo sera conduzido
pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 844. Cumpre informar que cabe ao
Leiloeiro a definicdo de critérios para participacdo do leildo, com o objetivo de preservar a
seguranca e a confiabilidade dos lances, nos termos do art. 14 da Resolugéo n°® 236/2016 do
CNJ. DO DIREITO DE PREFERENCIA - Os contratos de arrendamento que tenham por
objetos imoveis que compdem a UPI deste Edital deverdo ser cumpridos e respeitados em
todos os seus termos e condigfes, nos termos da legislacéo aplicavel. O direito de preferéncia
conferido ao arrendatario sera estendido para a aquisicdo da UPI, desde que o arrendatario,
cumulativamente, (I) esteja devidamente habilitado para participar do Leildo, nos termos deste
Edital, (II) respeite as condi¢des minimas previstas neste Edital; participando em igualdades e
condigbes perante os outros licitantes, inclusive devera participar “lance a lance” no leildo.
Existindo disputa, o arrendatario podera exercer o seu direito igualando o lance de terceiro no
momento do leildo. AUSENCIA DE SUCESSAO - O(s) adquirente(s) da UPI n&o sucederé(&o)
ao Grupo ltaiquara em quaisquer de suas constricdes, dividas e obrigacdes, seja de qual
natureza for, incluidas, mas nao exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatoria,
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administrativa, penal, anticorrupc¢édo, tributaria e trabalhista, nos termos do artigo 60, paragrafo
anico, da Lei n° 11.101/2005, exceto se o arrematante for: (I) socio das sociedades
recuperandas, ou sociedade controlada pelo Grupo Itaiquara; (lI) parente, em linha reta ou
colateral, até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, do Grupo ltaiquara ou de soOcio das
sociedades que compdem o Grupo ltaiquara; e (lll) identificado como agente das recuperandas
com o objetivo de fraudar a sucessédo, nos termos do art. 141, 81° da Lei n° 11.101/2005.
HOMOLOGACAQ JUDICIAL DO LANCE VENCEDOR - Encerrados os prazos para realizacio
do Leildo Unico, conforme aplicavel, o lance vencedor da UPI devera ser apresentado nos
autos da Recuperacao Judicial e sera homologado pelo Juizo da Recuperacdo Judicial, que
declarara o vencedor livre de quaisquer 6nus, contingéncias e/ou sucessdo, nos termos dos
artigos 60, paragrafo unico, e 141, Il, da Lei 11.101/2005, e determinar4 o levantamento de
todo e qualquer 6nus e gravames existentes sobre o(s) imoével(is), devendo o cartorio de
registro de imoOveis competente proceder aos registros cabiveis para a conferéncia do(s)
imovel(is) na respectiva sociedade representativa da UPI, que sera entdo alienadas em favor
do(s) proponente(s) vencedor(es) mediante celebracdo de instrumento particular de compra e
venda de quotas entre o Grupo Itaiquara e o vencedor do Leildo. Os custos relativos ao registro
da transferéncia da propriedade dos bens iméveis a UPI correrdo por conta do Grupo ltaiquara,
tais como as despesas de ITBI - Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imadveis, que, para fins
de célculo do valor e emolumentos, o adquirente devera observar a legislacdo municipal
aplicavel. DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, através de guia DARF que sera emitida pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, no prazo de 48 horas apds encerramento do leildo, sob pena de se desfazer a
arrematacdo. Para tanto, a Recuperanda ird encaminhar a quia até as 15:00h do dia posterior a
arrematacio e o pagamento deve ser feito em 24 horas ap6s o envio da guia. DA COMISSAO -
O arrematante devera pagar a comissao ao Leiloeiro Oficial e LEAD CAPITAL PARTNERS -
CONSULTORIA DE NEGOCIOS LTDA., no prazo de 24h (vinte e quatro horas) a contar do
encerramento do leildo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacao dos bens. O valor da comissao sera distribuido da seguinte forma: Comissao
de 3% (trés por cento) sobre o valor do lance vencedor para o leiloeiro Fernando José Cerello
Goncalves Pereira e comissdo de 2% (dois por cento) sobre o lance vencedor para a empresa
LEAD CAPITAL PARTNERS - CONSULTORIA DE NEGOCIOS LTDA. O pagamento devera
ser feito através de Depdsito ou Boleto, cujos dados serdo enviados por e-mail. A referida
comissdo ndo estd incluida no valor do lance e ndo serad devolvida ao arrematante em
nenhuma hip6tese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacéo judicial por razbes
alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. IMPOSSIBILIDADE DE
ARREPENDIMENTO PELO(A) ARREMATANTE - Considerando os leildes Judiciais ofertados
no site, ha previsao legal para pagamento do arremate em 24h (vinte e quatro horas) apos a
arrematacdo, conforme Condicbes de Venda e Pagamento descritas em edital. Cumpre
informar que o n&do pagamento do pre¢co do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro
configurara desisténcia por parte do(a) arrematante, ficando este(a) obrigado(a) a pagar multa
equivalente ao valor da comissao devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento), mais despesas
no importe de 5% (cinco por cento) do valor do arremate no prazo de até 05 (cinco) dias apos o
término do leildo. Podera o Leiloeiro ou a Mega Leildes emitir titulo de crédito para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo
da execucdo prevista no artigo 39 do Decreto 21.981/32. Considera-se ainda, tal conduta
totalmente desrespeitosa com os(as) demais concorrentes ou licitantes do leildo, bem como,
com o(a) Vendedor(a). Por conseguinte, o cadastro do(a) arrematante inadimplente sera banido
no sistema, bem como, nao sera admitido participar de qualquer outro leildo divulgado no portal
da Mega Leildes e caso sejam identificados cadastros vinculados aquele, estes serao
igualmente banidos. Vale esclarecer ainda, que fraudar leildo € crime, conforme preceituado
no artigo 358 do codigo penal. Todas as regras e condi¢gdes do Leildo estédo disponiveis
no Portal www.megaleiloes.com.br. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas
notificaces pessoais e dos respectivos patronos. As demais condi¢ées obedecerdo ao que
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dispbe a Lei n°® 11.101/2005 e o Provimento CSM n° 1625/2009, e no que couber, ao que
dispbe a Lei n° 13.105/2015 e o caput do artigo 335 do Decreto-Lei n° 2.848/1940. RELACAQ
DO LOTE UNICO: UPI CASA ROSA, composta pelas seguintes matriculas: (1)
MATRICULA N° 44.951 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
PASSOS/MG: Uma casa, coberta de telhas e respectivo terreno, sito a rua do Café, com a area
de 3.354m2 (trés mil, trezentos e cinqlienta e quatro metros quadrados), confrontando com a
Linha Mogiana, herdeiros de Jodo Catanha da Silva e Nodgi Salgado. Consta na Av.1 desta
matricula que na ocorréncia de alienacéo, transferéncia ou oneracdo do imovel desta matricula
ou direitos relacionados, a unidade da Secretaria da Receita Federal de Passos, devera ser
comunicada no prazo de 48 (quarenta e oito) horas. Consta na R.6 desta matricula que o
imével da desta matricula foi dado em Hipoteca a FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS. (Il) MATRICULA N° 48.761 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE PASSOS/MG: Um terreno sito a rua do Café, nesta cidade, com dezesseis
metros de frente por cinquenta e dois metros de fundo ou sejam oitocentos e trinta e dois
metros quadrados, confrontando pelo lado e fundos com Gongalves Salles S/A. Industria e
Comercio e pelo lado esquerdo com Genaro Joele. Valor de Avaliacdo deste Lote: R$
1.841.000,00 (um milh&o, oitocentos e quarenta e um mil reais), para setembro de 2023.

Caconde, 24 de junho de 2024.

Eu, , diretora/escriva, conferi e subscreuvi.

Guilherme Martins Damini
Juiz de Direito

Péagina 3 de 3



