O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de S3o
Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, CER TIF I C A, a pedido de parte
mteressada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo, neles, no de nimero DOIS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei 6015/73:

LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricuia ficha de Sao Bernardo do Campo - SP
Codigo Nacional de Serventias n°12231-7
161.189 1

’

IMOVEL: Apartamento n® 222, localizado no 22° pavimento da TORRE 2, integrante\
do empreendimento imobiliario denominado "HELBOR FAMILY GARDEN', com
acesso pela Avenida das Nagdes Unidas, n® 1.515 e Rua Maria Adelaide Rossi,
composto por sala de estar/jantar, terrago com churrasqueira, com acesso pela sala
de estar/jantar e pela cozinha, trés dormitorios, sendo um do tipo suite com terraco,
lavabo, cozinha, area de servigo e banheiro; com area privativa de 95,76m2 (sendo
92,90m2 correspondente ao apartamento e 2,86m2 ao armario), a area comum de
82,2494m2, perfazendo a area total de 178,0094m2, correspondendo-lhe a fragao ideal
de 0,002196333 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio. Ao
apartamento esta vinculada a vaga dupla n° 276, situada no 2° subsolo, com
capacidade para dois veiculos de passeio de pequeno porte, sujeita a atuagao de
manobrista; bem como o armario n® 231, localizado no 2° subsolo do
empreendimento. A unidade confronta, de quem da Avenida das Nagdes Unidas a
observa, pela frente com o espago aéreo sobre as areas comuns do condominio
voltadas para a Torre 1; pelo lado direito com o apartamento de final 3 e com o
espago aéreo sobre as areas comuns do condominio; pelo lado esquerdo com o
apartamento de final 1 e com o espago aéreo sobre as areas comuns do condominio
e nos fundos com os 02 hall (saldes) de servico, hall (saldo) social e armario. O
empreendimento encontra-se construido em terreno com a area de 8.605,82 metros
quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL: 005.058.011.000 (Area Maior)

PROPRIETARIA: HESA 50 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 10.358.902/0001-58, com sede na Av. Voluntario Fernando Pinheiro
Franco, n° 515, Mogi das Cruzes/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 136.543, de 26 de dezembro de 2013, onde a
Instituicao de Condominio est4 registrada sob o n° 90, nesta data e Serventia.

A Escrevente Autorizada, %
DANIELA' IAEZA GONCALVES DIAS MAYEDA

Av.1, em 04 de setembro de 2018.

Nos termos do R.08, Av.07 e R.08, feitos na Matricula n® 136.543, procedo a presente
averbacdo para constar que a proprietdria HESA 50 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, HIPOTECOU o imével objeto desta
matricula, juntamente com outras unidades integrantes do empreendimento
denominado "HELBOR FAMILY GARDEN", ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no
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(CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no nicleo Administrativo denominado
Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, em garantia do financiamento que este
Ihe concedeu, para garantir divida no valor de R$130.954.000,00.

A Escrevente Autorizada, O%M
' DANIELA BAEZA GONCALVES DIAS MAYEDA

Av.2, em 04 de setembro de 2018.

Nos termos na Av.9, feita na Matricula n® 136.543 desta Serventia, e conforme Oficio
n° 002/CAAR/2018, emitdo em 30 de janeiro de 2018, pela COMPANHIA
AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - CETESB, inscrita no CNPJ n°
43.776.491/0001-70, com sede legal na Avenida Professor Frederico Hermann Jr.,
345, Sao Paulo/SP, procedo a presente averbagdo para constar que conforme
relatério "Investigagdo Ambienta Confirmatéria - Fase II' de janeiro de 2013,
elaborado pela empresa Arcadis Logos S/A, apensado no Processo CETESB n°
48/10251/14, foi constatado que onde esta erigido o empreendimento denominado
“HELBOR FAMILY GARDEN’, encontra-se contaminado sob investigacao,
contaminagao ocasionada por hidrocarbonetos de petrdleo e hidrocarbonetos
aromaticos policiclicos. Posteriormente, conforme Av.10 feita na mesma matricula, e
de acordo com Termo de Reabilitagao para o Uso Declarado n° 0995/2018, emitido
em 17 de maio de 2018, pela COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - CETESB, anteriormente qualificada, e Despacho n°® 265/2018/CAAR,
apenso ao Processo CETESB n° 48/10710/15, o imével desta matricula encontra-se
reabilitado para uso residencial, com medida de controle de engenharia, que restringe
a garagem a um (1) nivel abaixo da superficie natural do terreno, e também medida
de controle institucional, de restricdo de uso das aguas subterraneas, por tempo
indeterminado, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23 K,
Datum SIRGAS 2000: 1) 340.520 mE; 7.379.235 mS; 2) 340.630 mE; 7.379.250 mS;
3) 340.660 mE; 7.379.020 mS; 4) 340.555 mE; 7.379.010 mS.

A Escrevente Autorizada, T -
DANIELA BAEZA GONCALVES DIAS MAYEDA
1

Av.3, em 10 de janeiro de 2019.

Prenotacgéo n° 502.504, de 07 de dezembro de 2018.

Nos termos do instrumento particular de 26 de outubro de 2018, com for¢a de
Continua na Ficha N° 2
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Codigo Nacional de Serventias n®12231-7
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m 10 de janeiro de 2019

escritura publica, nos termos do § 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n° 4.380 de 21 de
agosto de 1964, pelo artigo 1° da Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela
Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, procedo a presente averbagao para constar
que o imdvel objeto desta matricula fica LIBERADO da HIPOTECA mencionada na
Av.1, em virtude da autorizacdo concedida pelo credor BANCO BRADESCO S/A,
anteriormente qualificado.

LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

O Escrevente Autorizado,

R.4, em 10 de janeiro de 2019. w

Prenotagao n° 502.504, de 07 de dezembro de 2018.

Pelo instrumento particular referido na Av.3, a proprietaria HESA 50 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, VENDEU o
imével desta matricula pelo preco de R$696.000,00, a RAPHAEL FERNANDO DE
MORAIS, brasileiro, divorciado, gerente de projetos, RG n° 32.701.857-4-SSP-SP,
CPF n° 217.466.348-12, residente e domiciliado na Rua Paulo Barreto, n° 22,
Assuncao, nesta cidade. Do valor acima noticiado, R$186.000,00 foram pagos com
recursos proprios.

O Escrevente Autorizado, A/

VICTORNOGUEIRA D& OLIVEIRA

R.5, em 10 de janeiro de 2019. \j |

Prenotacao n® 502.504, de 07 de dezembro de 2018.

Pelo instrumento particular referido na Av.3, o adquirente RAPHAEL FERNANDO DE
MORAIS, anteriormente qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta
matricula a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito CNPJ/MF sob o
n°90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n°2.035 e 2.041, em Séo Paulo/SP, em garantia do financiamento que este Ihe
concedeu, no valor de R$510.000,00, que devera ser restituido em 240 prestacées
mensais e sucessivas, no valor total de R$6.007,40, incluidas taxa de juros efetiva de
11,0000% a.a., nominal de 10,4815% a.a., mensal efetiva e nominal de 0,87%, efetiva
bonificada de 8,9900% a.a., nominal bonificada de 8,6395% a.a., mensal efetiva e
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nommal bomflcadas de 0,72%; seguros e tarifa de servicos admlnlstrativos
vencendo-se a primeira prestacdo em 26 de novembro de 2018. Data de vencimento
do financiamento: 26 de outubro de 2038. Sistema de Amortizagdo: SAC.
Enquadramento do financiamento: SFH. O titulo, com as demais clausulas e
condigoes do financiamento esta sendo microfilmado nesta data.

O Escrevente Autorizado,
/
VICTOR NOGUEIRA DEOLIVEIRA

Av.6, em 25 de margo de 2021.

Prenotagao n° 540.615, de 10 de margo de 2021.

Nos termos do instrumento particular de 26 de janeiro de 2021, com forca de escritura
plblica, nos termos do § 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n° 4.380 de 21 de agosto de
1964, pelo artigo 1° da Lei n® 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei 9.514
de 20 de novembro de 1997, instruido com o termo de recebimento de valor n°
641200264645, procedo a presente averbacao para constar a portabilidade do
financiamento e a respectiva TRANSFERENCIA da divida registrada sob o n° 5, nesta
matricula, do credor fiducidario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, anteriormente
qualificado, para o o ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.701.190/0001-04, sediado na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, continuando o imével objeto desta matricula,
ALIENADO FIDUCIARIAMENTE ao credor ITAU UNIBANCO S/A, retro qualificado,
em garantia do financiamento que este concedeu ao devedor fiduciante RAPHAEL
FERNANDO DE MORAIS, residente e domiciliado na Avenida Nagées Unidas, n°
1.515, apartamento 222, torre 2, Centro, nesta cidade, anteriormente qualificado, no
valor de R$353.532,23, que devera ser pago por meio de 360 prestagdes mensais e
consecutivas, no valor total inicial de R$3.128,49, incluidos juros a taxa anual efetiva
de 6,9000%, taxa anual nominal de 6,6909%, taxa mensal efetiva de 0,5575%, taxa
mensal nominal de 0,5575%, seguros e acessorios, vencendo-se a primeira prestagéo
em 26 de fevereiro de 2021. Periodicidade de Reajustamento das Prestagdes: Mensal.
Sistema de Amortizagdo: SAC. Enquadramento do financiamento: SFH. O titulo, com
as demais condigdes do financiamento esta sendo microfilmado nesta data. Selo N°:
122317331000AV6M161189218

O Escrevente Autorizado,

Vi UASQUALE BERTORELLI
CONTINGA NA PROXIMA FICHA

~
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Av.7, em 14 de margo de 2022.
Prenotagao n°559.599, de 15 de fevereiro de 2022, !

Pelo instrumento particular de 04 de fevereiro de 2022, com forga de escritura publica,
nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, com
as alteragdes introduzidas pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966 e Lei 9.514, de
20 de novembro 1997, autorizado pelo credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A,
anteriormente qualificado, procedo esta averbagdo para constar que fica
CANCELADA a ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 5 e mencionada na Av. i
6, tendo em vista 0 pagamento da divida que originou a sua constituicdo e a |
consequente resolugdo da propriedade fiducidria, voltando o imével objeto desta | |
matricula ao regime normal de propriedade.Selo N°: 122317331000AV7M161189225

O Escrevente Autorizado,

2 L7
4

PATRICK HENKEL FELIPPE

O Escrevente Autorizado,

Av.8, em 14 de margo de 2022. ¥

Prenotagéo n°559.599, de 15 de fevereiro

Pelo instrumento particular constante na Av.7, instruido com cépia autenticada da | |
certidao de casamento expedida em 14 de agosto de 2021, pelo Primeiro Cartério de | |
Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e Tutelas desta Comarca, | |
assento n® 154.711, as fls. 261, do Livro B n° 517, procedo a presente averbagéo para
constar que o proprietario RAPHAEL FERNANDO DE MORAIS, gerente de projetos,
anteriormente qualificado, CASOU-SE no dia 14 de agosto de 2021, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, com THAIS CRISTINA DE OLIVEIRA, brasileira,
autbnoma, RG n° 46.252.614/SSP-SP, CPF n°® 217.466.348-12, passando a
contraente a usar o nome de THAIS CRISTINA DE OLIVEIRA MORAIS.Selo N°:
122317331000AV8M161189224 i -

O Escrevente Autorizado, %/ /ﬁ
: L L7

PATRICK HENKEL FELIPPE
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)
: ' VICTOR NOGU
R.9, em 14 de margo de 2022. / P

O Escrevente Autorizado,

Prenotagado n°559.599, de 15 de fevereiro den2022.

Pelo instrumento particular constante na Av.7, o proprietario RAPHAEL FERNANDO
DE MORAIS, com anuéncia de sua esposa THAIS CRISTINA DE OLIVEIRA MORAIS,
anteriormente qualificados, VENDEU o imével desta matricula, pelo prego de
R$1.100.000,00, a ADRIANO FRANCISCO RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG n°® 22.273.046-8-SSP/SP, CPF n° 178.476.778-65, residente e
domiciliado na Rua Doutor Cincinato Braga, n° 691, apartamento 12, bloco 4, Planalto,
nesta cidade. Do valor acima noticiado, R$220.000,00 foram pagos com recursos
proprios. Selo N°: 122317321 OOOORQW 6118922N

O Escrevente Autorizado,
PATRICK HENKEL FELIPPE

O Escrevente Autorizado,

R.10, em 14 de margo de 2022. . L’) ~—
Prenotagdo n°559.599, de 15 de fevereiro de 2022

Nos termos instrumento particular constante na Av.7, o adquirente ADRIANO
FRANCISCO RODRIGUES, anteriormente qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE
0 imével desta matricula, ao ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.701.190/0001-04, sediado na Prag¢a Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, em garantia ao financiamento que este lhe concedeu,
no valor de R$880.000,00, que devera ser pago por meio de 240 prestagdes mensais
e consecutivas, no valor total inicial de R$10.442,71, incluidos juros a taxa efetiva
anual de 8,8000%, taxa nominal anual 8,4638%, taxa efetiva e nominal mensal de
0,7053% e acessorios, vencendo-se a primeira prestagdo em 04 de margo de 2022 e
a ultima em 04 de fevereiro de 2042. Periodicidade de Atualizagdo da Prestagéo:

Mensal. Sistema de Amortizagdo: SAC. Enquadramento do financiamento: SFH. O
titulo, com as demais condigdes do financiamento esta sendo microfilmado nesta

Continua na Ficha N° 4
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data.Selo N°: 122317321 000R1 0M1611892

O Escrevente Autorizado, ‘ 54: /////5

—

PATRICK HENKEL FELIPPE

O Escrevente Autorizado,

DE OLIVEIRA
Av.11 em 05 de junho de 2024. o \

Prenotagéo n°® 605.076 de 21 de maio de

Nos termos do instrumento particular de 16 de maio de 2024, procedo esta averbagéo
para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imével desta matricula, em
nome da credora fiduciaria ITAU UNIBANCO S/A, anteriormente qualificada, tendo em
vista prévio procedimento de intimagéo do devedor fiduciante ADRIANO FRANCISCO
RODRIGUES, anteriormente qualificado, protocolizado sob n° 574.520 em 18 de
novembro de 2022, notificado a devedora sem que tenha efetuado pagamento no
prazo legal. Foi apresentada a guia n° 144240002133 de recolhimento do ITBI, sendo
o valor de consolidagéo do imével de R$1.100.000,00 e o respectivo recolhimento na

Ao Oficial......:
Ao Estado.....:
Ao SEFAZ......:
Ao Reg.Civil.:
Ao Trib.Just.:
Ao Municipio
Ao FEDMP...:
Total:mai

importancia de R$27.500,00 conforme comprovante. Selo Digital n.
122317331000161189001124F. » g

A Escrevente Autorizada,

i

JANAINA DOS SANTOS COELHO

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL
IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICKO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 12
da Lei 6.015/73, a presente copla reprograﬁca |ntegra| da matricula, noticia todas as referéncias relativas ao
dominio, alienagdes, 6nus reais e citagdes de agdes reais ou pessoais relpersecutorlas langadas na matricula
do imével correspondente, até a presente data, com EXCECAO da PRENOTAGAO sob nimero 574.520 feita em
18/11/2022 por PRAZO INDETERMINADO, que se refere ao procedimento em curso de intimagdo de devedor
fiduciante, previsto no artigo 26 da Lei 9514/1997. O referido é verdade e da fé. Sio Bernardo do Campo, data
e hora abaixo indicadas. A Escrevente Autorizada JANAINA DOS SANTOS COELHO,
subscreve e assina. .

A Primeira Circunscrigdo Imobilidria de Sdo Bernardo do Campo pertenceu: Ao 12 Registro de Iméveis de S3o Paulo de 23/10/1891 a
23/12/1912, Ao 32 Registro de Imdveis de Sdo Paulo de 24/12/1912 a 25/12/1927, Ao 1 Registro de Imdveis de Sdo Paulo de 26/12/1927 a
31/08/1931, Ao 6° Registro de Imdveis de S3o Paulo de 01/ 09/1931 a 20/11/1942, AD 14" Registro de imdveis de SJo Paulo de
21/11/1942 a 07/04/1954; Ao 1° Registro de Iméveis de Santo André de 08/04/1954 a 08/10/1955; Ao 1' Registro de imoveis de S3o
Bernardo do Campo de 09/10/1955 até a presente data.

R$ 42,22
R$ 12,00
R$ 8,21
R§ 2,22
R$ 2,90
R$ 0,86
R$ 2,03
R$ 70,44

Certiddo expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia util anterior.
SAQ BERNARDO DO CAMPO 05 de junho de 2024

Para lavratura de escrituras esta certidao € valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60 "c").
Protocolo: 605076

N° Selo: 122317391000605076000024|

SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Titulo{s) contradit6rio{s) prenotado(s): 574520 em 18/11/2022;
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