Para verificar a aufenticidade, acesse httbs://registradores.ohr.org.'br/validacao.aspx e digite o hash dc73e9f1-e245-40a0-a92d-cae09ab0b35e

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N0 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha :
[T 212,978 l [ 01l s Sao Paulo,22 g agosto de 19 88,

»|CARLOS PIRES, RG.5.217.352-5P, escriturario, e sua mulher RITA[¢

IMSUEL:~ PREDID situado & Rua Cabaxi, n@ 274, com a drea cons-
trulda de 177,41m2, e seu taerreno, constituido pslo lote 07,=-
resultante do deasmembramento dos lotes 83 e 84 da quadra D, -
do JARDIM LESNIDAS MOREIRA, no 292 Subdistrito-Santo Amaro, mel
dindo 5,40m de frente, 30,50m da frente aos fundos, do lado==
direito de guem da rua olha para o imoval, confrontando com ©
prédic n? 270 da Rua Cabaxi, antes com o lots 82; 31,15m do =
lado esquerdo, confrontando com o predio n@ 278 da Rua Cabaxi,
e nos fundos mede 5,45m, confrontando com o predic n? 147, da
Rua Amacé, antes com parte dos lotes 132 a 133, ancarranda a
édrea de 166,60m2. Contribuinte n@ 168,071,.0141-3,

PROPRIETARIA:~- INVESCON - EMPREENDIMENTGS IMOBILIARIDS LTDA, =~
Inscrita no CGC n? 44,639,367/0001-25, com seda nesta Capital,
& Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n? 733, loja n? 20,

REGISTRO ANTERIOR:~ R.2/Matr{culas 102.163 & R,1/Matricula pl=-
. atricula n® 167.349), deste Registro,

DESMEMBRAMENTO := R. Jlnatr{ciézbgibg?v 349(processo n2 1.682).

MARA 04 SLORIA OOTRIM BaRBOBA
Ctigint

.1/212 978:~- Por escritura da 26 de julho de 1988, do 269 Car
torio de Notas dasta Capital, livro 1126, fls. 14, o imovel ~-
foi YENDIDD a J0A0 CARLDS CARDENUTD, RG. n? 5,896,502-35P~-5P @
CIC ®W¥ 007.658.458=-57, do comercio, brasileiro, solteiroymaior
domiciliado e residente nesta Capital, a Avsnida Saz{?a arin,

n? 533, pelo valor de Cz$ 6060.,000,00.

Data da matricula. aria oa Gis
_ onery T Barmosa

R.2/212.978:~ Por escritura de 03 de ogutubro de 1988, do 260 Cartario
de Notass degta Cepitsl, livro 1072, fls., 279, JDAC CARLDS CARDENUTO, -
solteira, ja gualificadn, VENDEU o imovel a INUESEDN - EMPREENDIMEN—-
TOS IMDBILIARIDS LTDA, inscrita no CGC nQ 44, 639,.367/0001-25, com se-
de nesta Capitel, a Avenida S8rigadeira Luiz Antoniae, n8 733, laja nB.

20, pelo valor de Cz$ 600,000,00.
Data:- 18 de outubro de 1988. M BANA DA SLAMKA COTHIN SARPOUA
| Ottesnl

R.3/212.978:- Ppor instrumento garticular de 11 de novembre de A
1988, com forga de escritura publica, INVESCON EMPRECNDIMENTUS
MG BILIﬁRIfJ LTDR, Ja nmualificarn, VENDEU o imovel a SEBASTIAQ

"eontinua ne versa"
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matrfcula ficha "—--=
[: 212,978 [ ve!so

PEREIRA PIRES, RG, 4.830.309-5P, do lar, brasileiros, cagados
sob o regime da ccmunhao unluprsal de bens, antes da vigencia
da lei 6515/77, CIC, em comum 323,482.,588-20, residentes e do
miciliados nesta Capital na Rua Rireporanga ne 208, pelp va =
lor de 819,273,771,38, '“M
Data:= 29 de novembro de lY9B8,. (S

\ . ——
dAlNiaA VA SLOMA COTAIN SARBDBA

Oflgtul

R,4/212.978:~ Por instrumento particular de 11 de novembro de
19889, com forga de escritura publlca, SEBASTIAD CARLOS PIRES o
sug mulper RITA PEREIRA PIRES, ia gualificados, HIPOTECARAM o
imavel a INVESCON EMPREENDIMENTD% IMOBILIARICOS LTDA, j& guali=-
ficado, para qarantia da divida de ©10,867.448,00 paqaupls Do
meio de 180 prestagoes mensais, vencendo-se a prlmelra EmMm =
11-12-88, com juros a taxa nominal de B BD% ao ano e efetiva =
de % 16&% ao anuo, reajustaupl% as preatagoes pelo planc de ==
equlualencla salarial e o saldo devedor mensalmente, mediantes
a apllcaqao dos mesmpos indices de atuallzagao utilizados para=
as dep031tus em cadernstas de poupanga livre, mantidos nas ing
tituigoes integrantes do 5BPE; existindo saldo devedor no fi +
mal do nrazo estabelecido neste contratp sus llquldﬁgao sera -
Feita pelow devedores, megdiante concsssao de novo financiamens
to, com as mesmas ccnd;goes do fipanciamento ora contratado, o
ressalvado o_prazo maximo gue sera limitado a ate 50% do prazd
de amortlzagao ennstante deste tltulo, bem coma a remunNaragaos
maxima efetlua da credora neste contrato se no final do prazod
de amortlzagao do saldo devedor residual com pagamento da ultl
ma prestagao de amcrtizagao, ginda existir saldo devedor, esté
devera ser liquidado de uma so vez na data do vencimento do ==
novao financiamento concedldc paTa a liqu1da;ao do saldo deveg -
dor residual, na forma do titule, no qual esta prevista a mu L=

ta de 10%., Yaler da garantia 6§19,273, ?71 38
Data:= 29 de novembro de 1988, EilhEhHHH
dalia Ua GLONS COTRIM BAnSOwl

Crlcal

Av.,5/212.978:=- Por instrumento pgrticular de 11 de novembro =
de 1988 com Forga de escritura publica a INVESCON EMPREEND] =
MENTDS IMGBILIARIOS LTDA, mediante a guantia de $%10,B67, d48 04
cedey e transferiu a ITAG S/A, CREDITO IVOBILIEQID com sede =
nesta Capital na Praga Alfredo E£gydio de Souza Aranha n® 100,
Bloco B, 129 andar, CGC.62,808, 377/0001-97, todos seus dlrEl-
tos CredltCTlOS decorrentes da hipoteca npjeto do R,4.,

Datar~ 2?9 de novembro de 19788,
M B SLOWIA COTRIN BARROBA

Ofictal

"continua na ficha 20
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LIVRO NO2 - REGISTRO 11c. CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo

matricuia ficha
[ 212.978 ‘ [ 02 ’ Continuacdo

Av.6:212.978: Por nsirumento particular de 11 de junho de 1996, e de
conformidade com as Atas das Assembléias Gerais Extraordinarias de
22/12/1.988. devidamente registradas na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo
sob o n® 698.550 ¢ 698.353 cm 20 de feverciro de 1.989, procede-se a presente
para constar que ITAU S/A. CREDITO IMOBILIARIO, inscrita no
CGC/MF. sob o n* 62.808.977/0001-97. fui incorporada pelo BANCO ITAU
S/A.. inscrito no CGC/MF. sob o n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta

Capital a Rua Boa Vista n° 176. o qual teve sua denominagio alterada para
BANCO ITAU S/A. - BANCO COMERCIAL, DE INV ESTIMENTO, DE

CREDITO AO CONSUMIDOR E DE CREDITO IMOBILIL \RIO tendo
s1do, de conformidade com a Ata a Assembléia Geral Ordinaria ¢ Extraordinaria
de 27 de margo de 1.989, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado
de Sido Paulo sob o n® 742.325 em 29 de mai 989, restabelecida a
denominagio social de BANCO ITAU
Data:- 11 de setembro de 1.996.

DE AQUINO CALEMD
— Oftclal Substituse

Av.77212.978:- Pelo instrumento particular referido na av.6, o credor BANCO
ITAU S/A , ¢ os devedores SEBASTIAQ CARLOS PIRES e sua mulher
RITA PEREIRA PIRES, ji qualificados, residentes e¢ domiciliados nesta
Capital, na Rua Cabaxi n® 274, ADITAR4M o instrumenio particular de
11711788, objeto do R.4 ¢ av.5, para ficar constando a incorporagdo dos encargos
vencidos ¢ nao pagos, ao saldo devedor, totalizando RS 40.123.57. em
decorréncia da incorporagio dos encargos vencidos e ndo pagos, o valor da ultimo
encargo mensal vencido foi alterado na forma do presente aditivo, ficando
ratificadas todas as demais cldusulas e condigdes
Data:- 11 de setembro de 1.996.

Qe Subsricxrw 00

- continua no versc -

P&g:00003 /00008

9%:TT £202/80/8Z - SOLNVS SNSAC 3 VHILOd STHINVHL Jod siuawienbip opeuisse 104 0)uswinoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=dc73e9f1-e245-40a0-a92d-cae09ab0b35e

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash dc73e9f1-e245-40a0-a92d-cae09ab0b35e

un g

11Rl 01464427

matricuia fich
[ 212.578 | | : |
grso

: Data o2 de omubm de 2000.

- Data:- 07 de dezembro de 2009

£5.8/212.978:- Da caria de arrematacio passada em 28 de abril de 1988, extraida da
execucdo exirajudicial promovida nos termos do Decreto Lai 70/66, requerida pelo
BANCO ITAU S/A, CGC. 60.701.190/0001-04, com sede na Rua Boa Vista, n® 178,
Ceniro, nesta Capital, contra SEBASTIAD CARLOS PIRES, & sua mulher & sua
muther RITA PEREIRA PIRES, ja qualificados, verifica-se que .o imdvel foi
ARREMATADOC pelo BANCO ITAU S/A, ja qualificade, pelo preco de RS 64.058,23,

- tendo atuadco como agente fiduciaric CREFISA S/A - CREDITO, FINANCIMENTO E

INVESTIMENTOS, CGC. 80.7792.19¢/0001-96, com sede & Rua Canada, n® 240
Jardim Europa, hesta Capital.
Data:- 02 de ocutubro de 2006,

R.10/212.978:- VENDA E COMPRA

. Pela escritura lavrada em 05 de novembro de 2009, pelo 32 Tabeliao de Nolas -
(- desta Capital, no livvo 2583, paginas 071/078, BANCO ITAU S.A, inscrito no-

CNPJ/MF sob o n2 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, vendeu o imdvel a VANTUIL QUIRINO, portador
da carteira de identidade RG sob o n° 12.481.140- 1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n? 014.705.618-75, assistente administrativo, solteiro, mazior, brasilsiro,

residente & domiciliado nesta Capital, na Rua Antonio Jose Dias. n? 97, Bairro

Jardim Boa Vista, pelo prego de R$85.500,00.

/M___..___.

rto Batlsta da Costa
crevenie Substituto

’a

[ A

" R.11/212.978:- VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular de 23 de junho de 2010, com forga de escritura
piiblica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VANTUIL QUIRINO,
solteiro, maior, ja qualificado, vendeu o imdével a AILTON FILGUEIRA DA SILVA,

- Continua na ficha 03 -
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LIVRO N22 - REGISTRO

.

——matricula ficha

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

212.978 ] [ 03
Continuacao

portador da carteira de identidade RG n? 36.778.017-3-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n? 815.689.914-87, divorciado, frentista, e ANTONIA MARIA NETA,
portadora da carteira de identidade RG n® 37.997.313-3-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n2 268.251.968-71, solteira, maior, supervisora, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na cidade de Guarulhos, neste Estado, ha Rua Olaria,
37, VI Unido, pelo prego de R$190.000,00, sendo R$18.836,46 referentes a
utilizagéo do FGTS. Base de Calculo/ITBI:- R$190.000,00.

Data:-13 de jutho de 2010.

R

Tafsis Calemi Emmerick
scravente Substituto

R.12/212.978:- ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 23 de junho de 2010, com forga de escritura
ptiblica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, AILTON FILGUEIRA DA
SILVA, divorciado, e ANTONIA MARIA NETA, solteira, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o_imével, em garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$150.000,00, pagavel por
meio de 360 prestacGes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a
taxa nominal de 10,0262% e efetiva de 10,5000%, sendo que, na opg¢ao pelos
devedores fiduciantes, na data da assinatura do instrumento, pelo débito dos
encargos mensais vinculados ao financiamento em conta corrente mantida na
Caixa ou em folha de pagamento, os juros anuais serdo reduzidos para a taxa
nomina! de 9,5690% e efetiva de 10,0000%, vencendo-se a primeira em
23/07/2010, reajustaveis as prestacdes e o saldo devedor monetariamente, na
forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico leildo:

R$185.000,00.
f— —,
Tarsis Calemi Emmerick

Data:-13 de julho de 2010.
Escrevente Substituto

Av.13/212.978: ESTADO CIVIL (Prenotagéo n® 1.298.104 - 18/02/2020)

Pelo requerimento de 14 de fevereiro de 2020, foi solicitada a presente averbac¢ao a fim
de constar que: a) AILTON FILGUEIRA DA SILVA e ANTONIA MARIA NETA séo
casados sob o regime da comunhio parcial de bens, desde 07/04/2010; e b) por
sentenga proferida em 22/06/2012, pelo Juizo de Direito da 5* Vara da Familia e
Sucessdes do Foro Regional Il - Santo Amaro, desta Capital, o referido casal divorciou-

- Continua no verso - IR
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—matricula fich a————
212.978 03
- verso

se, continuando a assinarem os mesmos nomes, conforme prova a certiddo de
casamento expedida em 20/07/2012, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e de Interdigdes e Tutelas do 1° Subdistrito - Guarulhos, deste Estado, extraida
da matricula n® 122697 01 55 2010 2 00582 157 0145100 60, e averbacéo feita a sua
margem.

Data: 19 de fevereiro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULO DE SOUZA SILVA JUNIOR: 11864772883
Hash: AC45CCAOASE9CCB1F554C4CE1DD78D64
{(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.14/212.978: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.308.650 - 01/07/2020)
Pelo instrumento particular de 19 de junho de 2020, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
deu quitacao aos devedores e autorizou a presente averbacido para constar o
cancelamento da propriedade fiducidria constituida pelo registro n® 12, nos termos e
para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.
Data: 27 de julho de 2020.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: D65CDA625A47526BF4CESF045320844F
{Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)

R.15/212.978: VENDA E COMPRA (Prenotacao n° 1.308.650 - 01/07/2020)
Pelo instrumento particular de 19 de junho de 2020, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, AILTON FILGUEIRA DA SILVA,
residente e domiciliade nesta Capital, na Rua Cabaxi, n® 298, Jardim Lebnidas Moreira;
e ANTONIA MARIA NETA, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Cabaxi, n®
274, Jardim Lebnidas Moreira; brasileiros e divorciados, ja qualificados, venderam o
imével a DAMIAC WASHINGTON PIMENTA DIAS, RG n® 49528924-SSP/SP, CPF/MF
n® 397.369.998-40, brasileiro, sclteiro, maior, superintendente, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Celorico de Basto, n® 505, Casa 2, Jardim Aurélio, pelo prego de
R$750.000,00, sendo R$6.757,80 referentes a utilizagio do FGTS.
Data: 27 de julho de 2020.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: D65CDA625A47526BF4CESF045320844F
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.16/212.978: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotacio n° 1.308.650 - 01/07/2020) s
Pelo instrumento particular de 19 de junho de 2020, com forca de escritura pablica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, DAMIAQO WASHINGTON PIMENTA

DIAS, solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao

Continua na ficha 04
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LIVRON®2 - R%‘?SIEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
p— matricula ficha
212.978 ] [ 04 ] o
L Continuagdo

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede
nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 2041, pelo valor
de R$584.000,00, pagavel por meio de 420 prestacdes mensais e sucessivas, com
juros anuais a taxa efetiva de 10,0000% e nominal de 9,5690%, sendo a taxa mensal
efetiva de 0,7974% e nominal de 0,7974%, vencendo-se a primeira prestagioc em
19/07/2020, reajustaveis as prestacdes e o saldo devedor monetariamente, na forma
do titulo. Valor de avaliagéo do imovel para fins de publico leilao: R$730.000,00.

Data: 27 de julho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: D65CDA625A47526BF4CESFO45320844F
{Matricula em Servicos Online - www._11ri.com.br)

Av.17/212.978: CONSOLIDACAOQ (Prenotagio n° 1.464.427 - 11/05/2023)

Pelo requerimento de 14 de agosto de 2023, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 13 de julho de 2023, que informa sobre a intimagao do fiduciante e
guanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que fora constituido com a referida intimagdo, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$730.000,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de trinta dias,
contados da data da consolidacdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienacdo do imovel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico
{incluido pela Lei n® 13.465, de 2017}, as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 23 de agosto de 2023.

(Selo digital: 111179331000000160463323Q)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAMILA DA SILVA SOUTO DE SOUZA
Hash: 1464427-D374483C-4965-4AEC-92(5-902874FC8C39

ENCERRAMENTO DESTATCERTIDAONO VERSO T

P&g:00007 /00008

9¥:TT £202/80/82 - SOLNVS SNSAC Id VHILOd STHINTHL Tod s10swenbip opelisse iof ojuawniop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=dc73e9f1-e245-40a0-a92d-cae09ab0b35e

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash dc73e9f1-e245-40a0-a92d-cae09ab0b35e

11Rl 01464427

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 28 de Agosto de 2023

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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