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LIVRO N 2 - REGéSELi? CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
Bel. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
Matricula Ficha _____ OFICIAL DESIGNADA
CNS$ DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.046-2
o1 -
111931 Guaruid, 27 de novembro de 5017

Imével: Residéncia geminada sobreposta n° II, integrante do condominio
edilicio sem denominacéo, situado na Rua Afonso Teixeira Vidal n° 190, no
loteamento Vila Santa Rosa, 1? gleba, nesta cidade, municipio e comarca de
Guaruja-SP, possui a area utill e total construida de 90,39m2,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de terreno e das demais partes e
coisas comuns do condominio de 27,67953% do todo, com uma quota ideal
de terreno de 88,57m2, cabendo o direito de usc vaga de garagem sob n° II,
localizada no recuo frontal. Cadastrado pela Prefeitura Municipal de
Guaruja, sob n° 2-0186-009-002.

Proprietarios: RENATO MENDES, engenheiro civil e sua esposa ANDREA
LOPES CUNHA MENDES, de prendas domésticas, brasileiros, casados
pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
RG n° 18.741.745-3-SSP-SP e 26.753.360-3-SSP-SP, CPF/MF n°
097.837.808-32 e 192.800.408-39, residentes e domiciliados em Guaruja-SP,
na Av. Leomil n° 34, ap. 21, Bloco C; KELLY CRISTINA DE LIMA HIPPE
PRADO, do lar e seu marido WAGNER DOS SANTOS PRADO,
comerciante, brasileiros, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens,
na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, RG n° 25.912.557-SSP-SP e 21.939.832-SSP-
SP, CPF/MF n° 264.592.818-82 e 281.965.888-10, residentes e domiciliados
em Guaruji-SP, na Rua Ubaldo Sério n® 116, Vila Maia; BRUNO
SALGADO PRIETO, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas,
RG n° 438.766.065-SSP-SP, CPF/MF n° 356.089.088-80, residente e
domiciliado em Guarwa-SP, na Av. Leomil n° 34, ap. 142, Centro:
WEVERTON DE SANTANA FUZZI, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, RG n° 42.678.432-SSP-SP, CPF/MF n° 349.473.058-00,
regsidente e domiciliado em Guaruja-SP, na Rua das Magnélias n° 489,
Jardim Primavera.

Registro Anterior: Registro n° 10 datado de 2/3/2016 (aquisi¢do); e registro
n° 14 datado de 22 /11/2017 (especificacdo de condominio), na matricula n°

{continua no verso}
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7
46.665 deste cartério. ( /
Escrevente Substit P e

ot
Waldir Francisco da Silva

wis
AV.1 22 de novembro de 2017
Abertura de Matricula. A presente tricula fo1 aberta nesta data, a

requerimento dos proprietarios aéimg, conforme instrumento particular
datado de 2/10/ i [Preflggagao n°® 382.907 de 16/10/2017].

Averbado Waldir Francisca da Silva
Escrevente Substituto
‘ wia

R.2. Protocolo n°® 440.403 de 16 de dezembro de 2021. Compra ¢ Venda. Por
instrumento particular com forga de escritura de 19 de novembro de 2021 (SFII),
RENATO MENDES ¢ sua esposa ANDREA LOPES CUNHA MENDES, KELLY
CRISTINA DE LIMA HIPPE PRADO e seu marido WAGNER DOS SANTOS
PRADO, BRUNO SALGADO PRIETO e WEVERTON DE SANTANA FUZZI,
Ja qualificados, venderam o imoével desta matricula a LUIZ PHILIPPE
FERREIRA DE CASTRO DE CAMPOS MONTES, brasileiro, divorciado,
representante comercial, RG n® 30.428.490-7-SSP/SP, CPI/MF n® 348.522.308-54,
residente ¢ domiciliado na Rua Guian n® 334, ap. 42, Vila Campestre, Sdo Paulo-SP,
pelo preco de R$450.000,00. (Valor venal - 2021 - R$48.666,21). ‘Emolumentos
cobrados pclo ato: R$1.732,86. Guaruja, 27 de dezembro de 2021. Selo digital n®
120469321DQ000257678ID21G.

Silvio LLuiz da Lljl:t_'.
Escrevente Autorivado

Registrado por:

R.3. Protocolo n° 440.403 de 16 de dezembro de 2021. Alienag¢iio Fiduciaria. Por
instrumento particular com forga de escritura de 19 de novembro dei 2021 (SFID),
LUIZ PHILIPPE FERREIRA DE CASTRO DE CAMPOS MONTES, ja
qualificado, deu o imoével objeto desta matricula em alienag¢iio fiduciafia, de acordo
com a Lei n® 9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S/A., com sede em Sad Paulo-SP, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04 cm
garantia do financiamento que lhe concedeu, no valor de R$301.064,96 (irezentos ¢
um mil ¢ sessenta e quatro rcais e noventa ¢ scis centavos), com prazo dc amortizagao
de 360 meses, e vencimento do primeiro encargo mensal em 19/ 12/202], e incidéncia
dc juros a taxa nominal de 8,1857% a.a. e cfetiva de 8,5000% a.a. Para o fim do
(continua na ficha 02)
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Guaruja, 27 de dezembro de 2021

artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi atribuido ao imovel o valor de
R$376.000,00 (trezentos e setenta e seis mil reais). Emolumentos cobrados pelo ato:
R$1.258,40. Guaruja, 27 de dezembro de 2021. Selo digital n°
12046932 1NL000257679CS21A.

% /4// Silvio Luiz da Luz
“ Escrevente Autorizado

AV.4. Protocolo n° 453.270 de 19 de outubro de 2022. Consolidacio da
Propriedade. Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este
Oficial na forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagdo do
devedor fiduciante e transcurso de prazo sem que este purgasse a mora, procede-se, a
requerimento da credora ITAU UNIBANCO S/A, com sede em Sdo Paulo-SP, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha n°® 100, Torre Olavo Setubal, CNPJ/MF n°®
60.701.190/0001-04, a consolidagdo da plena propriedade sobre o imovel
matriculado em seu favor, pelo valor de R$450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil
reais). Valor Venal - 2024 - R$57.486,75. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$912,01. Guaruja, 06 de maio de 2024, Selo digital n°
120469331XJ000514921CM24].

Registrado por:

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

AV.S. Protocolo n® 478.889 de 30 de julho de 2024. LeilGes Negativos. Por
instrumento particular de 29 de julho de 2024, recepcionado eletronicamente sob n°
AC004090248, ITAU UNIBANCO S/A., requereu a presente averbagio para constar
o cancelamento da divida do fiduciante, por nio ter havido licitantes interessados em
arrematar o imovel matriculado, haja vista o auto negativo de 1° ¢ 2° leildes
realizados em 17/06/2024 e 27/06/2024, exonerando-se assim da obriga¢do contida
no art. 27 da Lei n° 9.514/97. Emolumentos cobrados pelo ato: R$107,28. Guaruja,
09 de agosto de 2024. Selo digitgl n° 12046933 LFY000543126XM241L..

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO e dou fé, que a presente reprodugéo esta conforme o original da matricula e que foi extraida
nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei n°® 6015/73.(Registros Publicos) CERTIFICO MAIS que as
pesquisas acerca dos titulos protocolados (contraditdrio), observam as prenotagdes em vigor até o dia util
imediatamente anterior desde que ndo tenham sido canceladas naquela data. CERTIFICO ainda, que os énus
e alienagOes constam da propria matricula, portanto, esta € uma certidao de propriedade, énus e alienagdes.
RESSALVA-SE que certiddo de matricula de que constar registro de loteamento ou de condominio edilicio, ndo
cumpre a fung@o de certiddo de propriedade, negativa de 6nus e alienagdes de lotes ou de unidades
auténomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento.

Matricula.111931 - PROTOCOLO: 623.961

Emolumentos: R%: 42,22

Estado: R$: 012,00 Guaruja, 19/08/2024 - 16:07.
Sec. Fazenda: R$: 08,21

Registro Civil: R$: 02,22

Tribunal Justica: R$: 02,90 Documento assinado Digitalmente
Ministério Publico: R$: 02,03 Tarcisio Colichini, Escrevente
ISS: R$: 00,84

Total: R$: 70,42

Os imoveis situados nesta comarca anteriormente a data da instalagéo deste Servigo Registral (13/12/1965),
pertenciam a zona abrangida pela 2° Circunscricdo de Registro de Imoveis da comarca de Santos-SP. O prazo
de validade desta certidao e de 30 (trinta) dias, contados da data de sua expedigao. (Capitulo XIV item 12, lefra
"d" do provimento 58/89 normas da C.G.J).

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br

selo: [1204693C3KU000545833WX24Y]
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