OfL>A0

Valide aqui
este documento

CNM: 120881.2.0039720-25

LIVRON°2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA COMARCA DE PEDREIRA - ESTADO DE SAO PAULO
Lr 39.720 ][ 01 ] Pedreira, 09 de marco de 2021
CODIGO C.N.S. N° 12.088-1 Oficial ou Substituto A — )
[ z
Distrito PEDREIRA Utbano( )CPM ‘
Muicipio ~ PEDREIRA Rural (X )INCRA  951.102.155.624-3
Localiagio  ESTRADA MUNICIPAL PED-200.

IMOVEL: O REMANESCENTE DA GLEBA A, DA FAZENDA CAMANDOCAIA,
contendo casa da sede e casa de empregados, com a area de 43,4345
hectares que assim se descreve: inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice BWS-M-2268, de coordenadas (-46°55'47,744",
latitude -22°41'02,648", altitude 570,19m), localizado junto a
lateral da Estrada Municipal PED-200 na divisa com Parte da Gleba
Remanescente A da Fazenda Camanducaia (M.38.603); deste, segue
confrontando com o seguinte azimute e distancia: azimute de
164°24" e distancia de 332,16m (trezentos e trinta e dois metros e
dezesseis centimetros) até o vértice BWS-M-2267, (longitude:
-46°55'44,617", latitude -22°41'13,048" e altitude 604,99m),
confrontando com Parte da Gleba Remanescente A da Fazenda
Camanducaia (M.38.603); deste, segue, confrontandoe com o©
Remanescente da Gleba Al da Fazenda Unido (M.39.532), com os
seguintes azimutes e distancias; azimute de 185°49' e distancia de
38,78m (trinta e oito metros e setenta e o0ito centimetros) até o
vértice BWS-P-2241, (longitude: -46°55'44,755", latitude
-22°41'14,302" e altitude 609,77m); azimute de 186°18' e distéancia
de 52,77m (cinguenta e dois e metros e setenta e sete centimetros)
até o vértice BWS-P-2240, (longitude: -46°55'44,958", latitude
-22°41'16,007", altitude 611,67); azimute de 186°26' e distancia
de 44,80m (quarenta e gquatro metros e citenta centimetros) até o
vértice BWS-P-2239, (longitude: -46°55745,134", latitude
~22°41'17,454", altitude 615,09); azimute de 185°51' e distancia
de 57,09m (cinquenta e sete metros e nove centimetros) até o
vértice BWS-P-2238, {(longitude: -46°55%45,338", latitude
-22°41'19,300", altitude 628,35); azimute de 186°04' e distancia
de 120,84m (cento e vinte metros e oitenta e quatro centimetros)
até o vértice BWS-P-2237, (longitude: -46°55'45,786", latitude
-22°41'23,206", altitude 649,34); azimute de 196°38' e disténcia
de 82,33m (oitenta e dois metros e trinta e trés centimetros) até
o vértice BWS-P-2236, (longitude: -46°55"46,612", latitude
-22°41'25,770", altitude 652,68); azimute de 182°32' e distancia
de 47,08m (quarenta e sete metros e oito centimetros) até o
vértice BWS-P-2235, {longitude: -46°55'46,685", latitude
-22°41'27,299", altitude 658,65); azimute de 182°29' e distancia
de 42,16ém (quarenta e dols metros e dezesseis centimetros) até o
vértice BWS-P-2234, (longitude: -46°55%46,749", latitude
-22°41'28,668", altitude 661,18); azimute de 179°21' e distancia
de 66,33m (sessenta e seis metros e trinta e trés centimetros) até
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o vértice BWS-P-2233, (longitude: -46°55'46,723", latitude |

-22°41'30,824", altitude 659,92); azimute de 179°30' e distéancia
de 76,27m {(setenta e seis metros € vinte ¢ sc¢te céntimetros) até o
vértice BWS-M-22606, (longitude: -46°55'46,700", latitude
-22°41'33,303", altitude 661,99); azimute de 179°31' e distéancia
de 3,5Im (trés metros e cingquenta e um centimetros) até o vértice
BWS-P-2231, (longitude: -46°55'46,699", latitude -22°41'33,417",
altitude 662,46); azimute de 226°13' e distancia de 7,47m (sete
metros e quarenta e sete centimetros) até o vértice BWS-P-2230,
(longitude: -46°55'46,888", latitude -22°41'33,585", altitude
663,41); azimute de 212°28' e distancia de 34,02m (trinta e quatro
metros e dois centimetros) até o vértice BWS-P-2229, (longitude:
-46°55'47,528", latitude -22°41'34,518", altitude €59,58); azimute
de 214°45' e distancia de 48,87m (guarenta e oito metros e oitenta
e sete centimetros) até o vértice BWS-P-2228, (longitude:
-46°55'48,504", latitude -22°41'35,823", altitude 659,28); azimute
de 215°14' e disténcia de 90,54m (noventa metros e cinquenta e
quatro centimetros) até o vértice BWS-M-2178, (longitude:
-46°55'50,334", latitude -22°41'38,227", altitude 665,69); azimute
de 307°22' e distancia de 685,56m (seiscentos e oitenta e cinco
metros e cingquenta e seis centimetros) até o vértice BWS-P-2179,
(longitude: -46°56'09,418", 1latitude -22°41'24,698", altitude
571,69), confrontando até este vértice com o Remanescente da Gleba
Al da Fazenda Unido (M.39.532):; deste, segue, confrontando com a
Estrada Municipal PED-200, com os seguintes azimutes e distancias:
azimute de 351°26' e disténcia de 17,86m (dezessete metros e
oitenta e seis centimetros) até o vértice BWS-P-2180, (longitude:
-46°56'09,511", latitude -22°41'24,124", altitude 571,55); azimute
de 344°16' e disté&ncia de 7,89m (sete metros e oitenta e nove
centimetros) até o vértice BWS-P-2181, (longitude: -46°56'09,586",
latitude -22°41'23,877", altitude 571,71); azimute de 344°37' e
distancia de 34,68m (trinta e guatro metros e sessenta e oito
centimetros) até o vértice BWS-P-2182, {longitude: -46°56'09,908",
latitude -22°41'22,790", altitude 572,48); azimute de 348°31' e
distancia de 6,59m (seis metros e cinquenta e nove centimetros)
até o vértice BWS-P-2183, (longitude: -46°56'09,954", latitude
-22°41'22,580", altitude 572,59); azimute de 356°19' e distancia
de 8,02m (oito metros e dois centimetros) até o vértice BWS-
p-2184, {(longitude: -46°56'09,972", latitude -22°41'22,320",
altitude 572,68); azimute de 01°14' e distancia de 10,55m (dez
metros e cinguenta e cinco centimetros) até o vértice BWS-P-2185,
(longitude: -46°56'09,964", latitude -22°41'21,977", altitude
572,86); azimute de 08°31' e distancia de 7,90m (sete metros e
noventa centimetros) até o vértice BWS~P-2186, (longitude:
-46°56'09,923", latitude -22°41'21,723", altitude 573,09); azimute
de 15°37' e distancia de 11,02m (onze metros e dois centimetros)
até o vértice BWS-P-2187, (longitude: -46°56'09,819", latitude
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[ -22°41'21,378", altitude 573,3); azimute de 23“513 e distancia de

10,73m (dez metros e setenta e trés centimetros) até o vértice BWS-
p-2188, (longitude: -46°56'09,667", latitude -22°41'21,0585",
altitude 573,57); azimute de 34°23' e distancia de 7,68m (sete
metros e sessenta e oito centimetros) até o vértice BWS-P-2189,
(longitude: -46°56'09,515", latitude -22°41'20,853", altitude
573,75); azimute de 43°39' e distancia de 7,53m (sete metros e
cinquenta e trés centimetros) até o vértice BWS-P-2190,
(longitude: -46°56'09,333", latitude -22°41'20,676", altitude
573,82); azimute de 52°19' e distdncia de 7,25m (sete metros e
vinte e cinco centimetros) até o vértice BWS-P-2191, (longitude:
-46°56'09,132", latitude -22°41'20,532", altitude 573,72); azimute
de 57°45' e distdncia de 9,69m (nove metros e sSessenta e nove
centimetros) até o vértice BWS-P-2192, (longitude: -46°56'08,845",
latitude -22°41'20,364", altitude 573,58); azimute de 62°09' e
distancia de 29,77m (vinte e nove metros e setenta e sete
centimetros) até o vértice BWS-P-2193, (longitude: -46°56'07,923",
latitude -22°41'19,912", altitude 573,34); azimute de 63°58' e
disténcia de 66,74m (sessenta e seis metros e setenta e quatro
centimetros) até o vértice BWS-P-2194, (longitude: -46°56'05,822",
latitude =-22°41°'18,960", altitude 573,67); azimute de 63°54' e
distdncia de 25,18m {(vinte e cinco metros e dezoito centimetros)

até o vértice BWS-P-2195,
-22°41'18,600", altitude 573,57); azimute de 57°36' e distancia de
24,81m (vinte e quatro metros e oitenta e um centimetro) até o
{longitude: -46°56'04,296", latitude
-22°41'18,168", altitude 573,11); azimute de 52°06' e disténcia de
22,14m (vinte e dois metros e quatorze centimetros) até o vértice
-46°56'03,684", latitude -22°41'17,726",
altitude 572,87); azimute de 46°41' e distédncia de 18,83m (dezoito
metros e oitenta e trés centimetros) até o vértice BWS-P-2198,
(longitude: -46°56'03,204",
572,69); azimute de 40°08"'

vértice BWS-P-2196,

BWS-P~-2197, (longitude:

e disténcia de 24,31m (vinte e quatro
metros e trinta e um centimetros) até o vértice BWS-P-2199,
(longitude: -46°56'02,655",
572,59); azimute de 35°40°'
metros e doze centimetros) até o vértice BWS-P-2200, (longitude:
-46°56'01,815", latitude -22°41'15,616", altitude 572,56); azimute
de 32°40' e distancia de 14,44m (quatorze metros e gquarenta e
qguatro centimetros)
-46°56'01,542", latitude -22°41'15,221", altitude 572,07); azimute
de 22°57' e distancia de
centimetros) até o vértice BWS-P-2202, (longitude: -46°56'01,374",
altitude 571,7); azimute de 16°12' e
(quarenta e dois metros e trinta e dois
centimetros) até o vértice BWS-P-2203, (longitude: -46°56'00,960",
altitude 571,0); azimute de 24°20' e

latitude -22°41'14,853",
distancia de 42,32m

latitude -22°41'13,532",

(longitude: -46°56'05,030", latitude

latitude -22°41'17,306", altitude

latitude -22°41'16,702", altitude
e distancia de 41,12m (guarenta e um

o vértice BWS-P-2201, {longitude:

12,29m (doze metros e vinte e nove
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[ distancia de 13,37m (treze metros e trinta e sete centimetros) até
o vértice BWS-P-2246, (longitude: -46°56'00,767", latitude
-22°41'13,136", altitude 570,92); azimute de 31°13' e disténcia de
13,27m (treze metros e vinte sete centimetros) até o vértice BWS-
p-2247, (longitude: -46°56'00, 526", latitude -22°41'12,767",
altitude 570,84); azimute de 37°40' e distancia de 9,95m (nove
metros e noventa e cinco centimetros) até o vértice BWS-P-2248,
(longitude: -46°56'00,313", latitude -22°941'12,511", altitude
570,77); azimute de 43°09' e distancia de 16,19m (dezesseis metros
e dezenove centimetros) até o vértice BWS-P-2249, (longitude:
-46°55'59,925", latitude -22°41'12,127", altitude 570,72); azimute
de 55°40' e distancia de 8,67m (oito metros e sessenta e sete
centimetros) até o vértice BWS-P-2250, (longitude: -46°55'59,674",
latitude -22°41'11,968", altitude 570,68); azimute de 64°21' e
distancia de 10,45m (dez metros e gquarenta e cinco centimetros)
até o vértice BWS-P-2251, (longitude: -46°55'59,344", latitude
-22°41'11,821", altitude 570,4); azimute de 73°42' e distadncia de
17,43m (dezessete metros e quarenta e trés centimetros) até o
vértice BWS~P-2252, {longitude: -46°55'58, 758", latitude
-22°%41'11,662", altitude 571,02); azimute de 72°11' e disténcia de
17,90m (dezessete metros e noventa centimetros) até o vértice BWS-
pP-2253, (longitude: -46°55'58,161", latitude -22°41'11,484",
altitude 571,73); azimute de 60°36' e distancia de 14,35m
(quatorze metros e trinta e cinco centimetrecs) até o vértice BWS-
pP-2254, (longitude: -46°55'57, 723", latitude -22°41'11,255",
altitude 574,07); azimute de 43°33' e distancia de 65,29m
(sessenta e cinco metros e vinte e nove centimetros) até o vértice
BWS-P-2255, (longitude: -46°55'56,147", latitude -22°41'09,717",
altitude 574,52); azimute de 39°38' e distancia de 30,20m (trinta
metros e vinte centimetros) até o vértice BWS-P-2256, (longitude:
-46°55'55,472", latitude -22°41'08,961", altitude 574,74); azimute
de 36°53' e distancia de 41,0m {quarenta e um metros) até o
vértice BWS-P-2257, (longitude: -46°55'54,610", latitude
-22°41'07,895", altitude 575,15); azimute de 37°46' e distancia de
39,00m (trinta e nove metros) até o vértice BWS-P-2258,
(longitude: -46°55'53,773", latitude -22°41'06,893", altitude
574,41); azimute de 40°38' e disténcia de 19,46m (dezenove metros
e quarenta e seis centimetros) até o vértice BWS-P-2259,
(longitude: -46°55'53,329", latitude -22°41'06,413", altitude
573,82); azimute de 46°42' e ‘disténcia de 24,63m (vinte e quatro
metros e sessenta e trés centimetros) até o vértice BWS-P-2260,
(longitude: -46°55'52,701", latitude -22°41'05,864", altitude
573,21); azimute de 49°20' e disténcia de 51,74m (cinquenta e um
metros e setenta e quatro centimetros) até o vértice BWS-P-2261,
{longitude: -46°55'51,326", latitude -22°41'04,768", altitude
572,63); azimute de 50°04' e disténcia de 52,59m (cinguenta e dois
metros e cinguenta e nove centimetros) até o vértice BWS-P-2262,
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[ (longitude: -46°55'49,913", latitude ~22°41'03,671", altitude )

572,63); azimute de 51°57' e disténcia de 12,43m (doze metros e
quarenta e trés centimetros) até o vértice BWS-P-2263, (longitude:
-46°55'49,570", latitude -22°41'03,422", altitude 572,31); azimute
de 59°04' e distancia de 16,04m (dezesseis metros e quatro
centimetros) até o vértice BWS-P-2264, (longitude: -46°55'49,088",
latitude -22°41'03,154", altitude 571,61); azimute de 65°24' e
distancia de 13,31m (treze metros e trinta e um centimetros) até o
vértice BWS-P-2265, (longitude: -46°55'48,664", latitude
~-22°41'02,974", altitude 571,17); azimute de 68°26' e distancia de
15,65m (quinze metros e sessenta e cinco centimetros) até o

vértice BWS-P-2266, (longitude: -46°55'48,154", latitude
-22°41'02,787", altitude 570,72); 69°55' e 12,46m (doze metros e
quarenta e seils centimetros) até o vértice BWS-M-2268,

confrontando até este vértice com a Estrada Municipal PED-200,
ponto inicial da descrigdo.

IDENTIFICAGAO CADASTRAL: cadastrado no INCRA sob n°
951.102.155.624~-3, com os seguintes dados: &area total 39,6220 ha;
médulo rural 30,0166 ha; n° médulos rurais 1,32; médulo fiscal
18,0000 ha; n°® médulos fiscais 2,2012; fragdo minima de
parcelamento 2,00 ha; (NIRF) 9.447.392-7, na Secretaria da Receita
Federal do Brasil.

PROPRIETARIA: CARLA LEA VIEIRA SANTOS, CI-RG n° 27.627.836-7-
SSP/SP, CPF n° 260.874.008-18, brasileira, divorciada,
psicanalista, residente e domiciliada em Campiras/SP, na Rua
Joaquim Gusmio Filho n° 65 — Arboreto dos Jequitibés.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/M.38.604 de 30 de outubro de 20193, deste
Oficial.

SELO DIGITAL: 1208813E10397200146483218

A Escrevente Aut®riz :;%%%%; (Nathalia de Moraes Murari)

A Subst?® do Oficial, - oo cfﬁgra Lucia Gongalez Belolli)
)

AV.01 — Em 09 de marco de 2021.
Ref. Prenotacdo n® 100.308, de 16 de fevereiro de 2021.

TRASLADACAO DA INSCRIGAO NO CAR: Procede-se a esta averbagio
conforme AV.03 da matricula n° 38.604, para constar que o imdvel
estd cadastrado no CAR-Cadastro Ambiental Rural sob n°
35371070392313, conforme comprovante emitido pelo SIGAM - Sistema
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Integrado de Gestdo Ambiental, em 05 de dezembro de 2020, no qual
consta a area de reserva legal de 9,1112 ha. (microfilme n°
100.3087.

SELC DIGITAL: 1208813E10397200146509212

A Escrevente Autoriza (Nathdlia de Moraes Murari)

A Subst? do Oficial,- CUifNU d{iyéra Lucia Gongalez Belolli)

AV.02 — Em 09 de margo de 2021.

Ref. Prenotacdo n°® 100.308, de 16 de fevereiro de 2021.
RETIFIQAgép: Procede-se a esta averbagdo para constar que a
presente matricula foi aberta a reqguerimentos da proprietéria
Carla Léa Vieira Santos, de 27 de janeiro de 2021 e 01 de margo de
2021, devidamente formalizados, face a retificacio de registro,
nos termos do artigo 213, II, da Lei n° 6.015/73, em virtude do
levantamento topografico feito de acordo com a Norma Técnica de
Georreferenciamento de Iméveis Rurais do INCRA, conforme planta e
memorial descritivo elaborados pelo técnico em agrimensura,
Claudio Benatti, inscritc no CFT sob n°® 0100065413, RNP
96557010859, credenciado no INCRA sob o coédigo BWS, Termo de
Responsabilidade Técnica — TRT n°® BR20200825141, com certificagdo
n° 2aeldcbe~80fa-4c26-8b24-35c3dabaaibs, em 28/11/2020, pelo
SIGEF. Valor Tributério R$ 1.482.525,40. (microfilme n® 100.308).

SELC DIGITAL: 1208813310397200146484218
A Escrevente Autoriza (Nathdlia de Moraes Murari)

A Subst® do Oficial; CULow 2&Qvera Lucia Gongalez Belolli)

AV.03 - Em 10 de margo de 2021.

Ref. Prenotagdo n® 100.474, de 10 de margo de 2021.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GVG48-J23BR-S9TMR-JHLKL

RETIFICAGAO: Procede-se a esta averbacdo de oficio, nos termos do
artigo 213, I, "a", da Lei n°® 6.015/73, em retificacdo e
complementagdo ao preambulo, para constar mencionado no R.02 da
matricula n° 38.604, CLAUSULA RESOLUTIVA, conforme dispdem os
artigos 121, 122, 127, 128, 474, 475 e 1359 do Cédigo Civil.
{microfilme n°® 100.474).
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A Subst? do Oficial, Cqu;kk?fféma Lucia Goncalez Belolli)

R.04 - Em 30 de abril de 2021.
Ref. Prenotagdo n® 100.711, de 20 de abril de 2021.

HIPOTECA CEDULAR: Conforme Cédula Rural com Liquida¢do Financeira
n° 0158300300016, emitida em Campinas-SP, em 16 de abril de 2021,
por JOSE ANTONIO CREMASCO, CI-RG n° 6.701.597-SSP/SP, CPF n°
441.076.178-15, agropecuarista, c¢asado pelo regime de comunh&o
parcial de bens, nos termos da Lei n® 6.515/77, com MARIA ALICE
PROENGCA  CREMASCO, CI-RG n® 8.805.152-3-88P/8P, CPF n°
102.460.518-33, advogada, brasileiros, residentes e domiciliados
em Campinas/SP, na Rua Doutor Aldovar Goulart n° 65, casa 09 —
Bairro das Palmeiras, com aval de JAARC COMERCIO DE MATERIAIS DE
CONSTRUCAC LTDA, CNPJ n° 10.977.835/0001-50, com enderego na
Fazenda Santa Izabel; e MARTIA ALICE PROENGA CREMASCO, 3Jja
qualificada, a proprietidria CARLA LEA VIEIRA SANTOS, deu o imbvel
em hipoteca cedular de primeiro grau e Sem concorréncia de
terceiros, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob
n® 90.400.888/0001-42, com sSede em Sdo Paulo-SP, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck n® 2041 e 2235, para garantia de
uma divida no valor de R$ 499.999,16 (quatrocentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e nove reals e dezesseis centavos),
que se destina tunica e exclusivamente ao desenvolvimento de
bovino, que serd paga na praga de 1583/Silvia Teles-Campinas/SP,
até o prazo limite de 02 de margo de 2022, com taxa prefixada de
10,45% ao ano; tendo sido o imdvel avaliado em RS 1.893.263,00,
(um milhdo, oitocentos e noventa e trés mil, duzentos e sessenta e
trés reais) para os efeitos do artigo 1.464 do Cbddigo Civil;
constando do titulo as demais cldusulas e condigdes., (microfilmes
n°s 100.240 e 100.711).

SELO DIGITAL: 120881321039720014714721X

A Escrevente Autorizada, :£§%§§E§S (Nathil+s de Moraes Murari)
O Substituto do Ofic%géiif::iﬁz?wflr F\ {Marcelo Cesar Sanchez)
— .

R.05 — Em 24 de fevereiro de 2022.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GVG48-J23BR-S9TMR-JHLKL

Ref. Prenotacdo n® 102.829%, de 11 de fevereiro de 2022.

Continua no Verso
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__ MATRICULA FICHA
39.720 ][ 04
) VERSO
[ ALIENACAO FIDUCIARIA: Por Instrumento Particular de Alienacdo )

Fiduciaria de Bem Imdével com efeitos de Escritura Publica, datado
em 09 de fevereiro de 2022, devidamente formalizads, a
proprietdria, CARLA LEA VIEIRA SANTOS, alienou fiduciariamente o
imovel ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob n®
90.400.888/0001-42, <com sede em Saoc Paulo/SP, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek n®s 2041 e 2235 - Vila Olimpia, &
qual fica constituida a propriedade fiduciaria do imdvel, pelo
valor de R$ 4.449.983,90 (quatro milhdes, quatrocentos e quarenta
e nove mil, novecentos e oitenta e trés reais & noventa centavos),
juntamente com o imdvel matriculado sob n® 39.532, para garantia
da divida assumida na cédula de produto rural com liguidacdo
financeira n° 210100300596, vencendo a primeira parcela em
26/01/2023 e a Gltima em 14/01/2027, estabelecidas com juros: taxa
prefixada de 16,45% a.a; tendo sido atribuido ao imével, para fins
de venda em piUblico leildo, o valor de R$ 1.856.000,00 (um milhdo,
oitocentos e cinquenta e seis mil reais), constando do titule as
demais clausulas e condigdes. {microfilmes n®%s 102.556 e
102.829).

SELO DIGITAL: 120881321 200152702220

A Escrevente Autorizada sabela Cristina Gircla Dinato)
0 Substituto do Of{fiii;::::f”ZfLQher ///#Bbftéisﬁbesar Sanchez)
AN N
N

AV.06 - Em 08 de maio de 2024.
Ref. Prenotacdo n°® 107.172, de 21 de setembro de 2023.

CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE: Procede-se a esta averbagio conforme
requerimento de 11 de abril de 2024, instruido com o comprovante
de recolhimento do imposto sobre transmissdo de bens imdveis, para
constar que a propriedade do imével fica consolidada em nome do
fiduciirio, BANCO SANTANDER (BRASTL) S.A, inscrito no CNPJ n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n°® 2.041, Bloco A, Vila Olimpia, em S&c Paulo, o qual
instruiu o seu pedido com certidio de que a fiduciante; CARLA LEA
VIEIRA DOS SANTOS, ndo atendeuw a intimagdo para pagar a divida.

SELO DIGITAL: 1208813311397200166421245S

L Escrevente AutoriZ;E;T:gi;;;;EEEE§l§§bela Cristi irola Dinato)

O Oficial Substituto, P el 2 kN (Marcelo Cesar Sanchez)

T N N
e
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C=E=R=T=I=F=I=C=0 que a presente copia ¢ reproducdo auténtica da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagdo
juridica e todos os eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem
como a eventual existéncia de a¢des reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao imovel, prenotados neste
Oficial, podendo sua validade, autoria e integridade, serem confirmadas por meios
eletronicos, através do link ou QR code, impressos na mesma. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE - Pedreira, data e hora abaixo indicados.-

ISABELA CRISTINA GIROLA DINATO - ESCREVENTE AUTORIZADA

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o endereco eletronico https://selodigital tjsp.jus br

1208813C3039720C16043124R

CONTINUAQAO DA MATRICULA N° 39720
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Ao

Ao Trib.Just R$ 2,90 Seli Py

RS TR conm e cecoso [
Ao FEDMP...: RS 2,03 30

Total......: Rg 71,69 Prenotagdo: 107172 03972008052024

SELOS E CONTRIBUIGCOES
RECOLHIDOS POR VERBA

Oficial.: R$ 42,22

Estado..: gg gfégo Certidao expedida as 16:04:31 horas do dia 08/05/2024. Certidio assinada digitalmente.

Reg.Civil RS 2,22 Paralavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, "XVl 15, 'c™).
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CODIGO C.N.S. N° 12.088-1 Oficial ou Subsm:utor : - \\ //

"h\.‘_-_____-—__-/ N
Distrito PEDREIRA Urbano ( ) CPM b
Municipio PEDREIRA Rural X )INCRA 951.102.155.500-0
Localizagdo

IMOVEL: O REMANESCENTE DA GLEBA Al, da Fazenda Unido, com as
seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descricido deste
perimetro no wvértice BWS-M-2250, de coorde (-46°55'39,980",
Latitude -22°41'10,045", Altitude 566, 66) alyzado Jjunto a

divisa da parte do Remanescente A (M. 3%.

dos Terrenos Marginals de Interesse Fed
da Constituicdo Federal), distante 15
Camanducaia; deste, segue confrontgng
Interesse Federal, com o0s .
azimute de 117°26' e distéancia
e dezenove centimetros) até ¢
-46°55'38, 606", Latitude Y
azimute de 126°29' e distap@j

e o0ito centimetros)
-46°55'37,742", Latitu 41"

it&s e distancias:
enta e quatro metros

51, (Longitude«
ude 566, 02);
etros e sessenta
252, (Longitude?
e 565,30); azimute
nco metres e trinta e

de 128°30' e distanci 5, e

nove centimetros) rti WS-V-2253, (Longitude:

-46°55'37,046", L@ 2 1,8% titude 566,86);: azimute
ti%%g? m

de 136°36' e dist e seis metros e sessenta e

nt
trés centimekxds a 4€e BWS-V-2251, (Longitude:
Rt i 2°4 443", Altitude 567,38); azimute
ta trinta e cinco metros e sessenta
B0 &

-46°55"36, 408
de 117°17°

e dois até vértice BWS-V-2255; (Longitude:
-46°55'3 > tud 2<A1'12,974", Altitude 565,58); azimute
de 111°3 dPsEdncia 31,30m ({(trinta e um metros e trinta

centimetros 80 vértice BWS-V-2256, (Longitude: -46°55'34,276"7,
Latitude - 13,347", Altitude 565,75); azimute de 106°41" e
disténcia de 17,14m (dezessete metros e quatorze centimetros) até
0 vértice BWS-vV-2257, (Longitude: -46°55'33,701", Latitude
-22°41713,507", Altitude 564,26); azimute de B89°22' e distancia de
36,51lm (trinta e seis metros e cinquenta e um centimetrcs) até o
vértice BWS-V-2258, (Longitude: -46°55'32,422", Latitude
-22°41"13,494", Altitude 562,45); azimute de 96°14' e distancia de
130,00m (cento e trinta metros) até o vértice DK4-V-1307,
(Longitude: -46°55'27,895", TLatitude -22°411'13,953", Altitude
567,0), confrontande até este vértice com Terrenos Marginais de
Interesse Federal (Inciso II, Artigo 20 da Constituigdo Federal);
deste, segue, confrontando com Fazenda Santa Helena (M. 32.676)
com ©OS seguintes azimutes e distancias: azimute de 207°30' e
distancia de 178,65m (cento e setenta e 0ito metros e sessenta e

SOLICITADO POR: FERNANDO PEREIRA - CPF/CNPJ: ***.892.418-** DATA: 02/10/2024 10:32:18 - VALOR: R$ 21,51
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cinco centimetros) até o] vértice DK4-M-1400, (Longitude:
-46°55'30, 785", Latitude -22°41'19,104", Altitude 566,77); azimute
de 207°42' e distancia de 272,02m (duzentos e setenta e dois
metros e dois centimetros) até o vértice DK4-M-1399, (Longitude:
-46°55'35,216", Latitude -22°41'26,932", Altitude 588,84); azimute
de 207°51' e disté&ncia de 101,89m {(cento e um metros e oitenta e
nove centimetros) até 0 vértice DK4-M-1398, (Longitude:
~46°55"'36,884", Latitude -22°41'29,860", Altitude 601,64); azimute
de 207°12' e distancia de 257,72m (duzentos%inquenta e (sete

metros e setenta e dols centimetros) até ice DK4-M-1397%
(Longitude: -46°55'41,011", Latitude -~ Altitude
675,44); azimute de 208°09' e disténci 6 duzentos _e
)
1

sessenta e nove metros e trés centi vértice DK4-
% ¥22°41745,021",

e cia de 274,95m

(duzentos e setenta e quatro metr ov cince centimetros)

até o vértice DK4-M-1395, (L @e: %5‘ 9,593", Latitude
-22°%°41'53,093", Altitude 713, ff@ﬁzi" e ' & disténcia
de 172,98m (cento e sete do';@ ro oventa e _oite
(Longi t + -46°55'54,379",
/62 % ute de 232°19' e

M-1396, (Longitude: -46°55'45, 458"
Altitude 708,98); azimute de 205

centimetros) até o vértice
Latitude -22°41'56,542"
distédncia de 165,38m
oito centimetros)
-46°55'58, 965",
de 222°53' e distfad
e doze centi
-46°56'04, 33
de 223°13"
cinquents
(Longit -
©99,78), oconf
(M. 39.676)

t e% 0 metros e trinta e

o) ic% -M-1393, (Longitude-:
—22{§4 r ,8 titude 678,20); azimute
m (du2entos e vinte e cinco metros

0 %ce DK4-M-1392, (Longitude:

°4 8", Altitude 698,96); azimute
{cento e vinte e nove metros e

) até o vértice DE4-M-1391,
atitude -22°42'08,257", Altitude
vértice com a Fazenda Santa Helena
; confrontando com o S8Sitio da Paz (M.
086l), com eguintes azimutes e distancias: azimute de
339°46' e distéincia de 44,82m (quarenta e quatro metros e oitenta
e dois centimetros) até o vértice BWS-M-2251, (Longitude:
-46°56'07,985", Latitude -22°42'06,890", Altitude 698,72); azimute
de 317°08' e distancia de 6,38m (seis metros e trinta e oito
centimetros) até o vértice BWS-M-2252, (Longitude: -46°56'08,137",
Latitude -22°42'06,738", Altitude 699,23); azimute de 319°39" =&
disténcia de 5,73m (cinco metros e setenta e trés centimetros) até
O vértide BWS-M-2253, (Longitude: -46°56'08,267", Latitude
-22°42'06,596", Altitude 697,38), confrontando até este vértice
com o Sitio da Paz (M. 0B6l); deste segue confrontando com o Sitio
Pica Pau (M. 30.137), com os seguintes azimutes e distancias:
azimute de 306°36' e distancia de 32,96m (trinta e dois metros e
noventa e seis centimetros) até o vértice BWS-M-2254, (Longitude:
-46°56'09,194", Latitude -22°42'05,957", Altitude 693,46); azimute

-
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[ de 307°04' e distancia de 34,09m (trinta € quatro metiros e nove
centimetros) até o vértice BWS-M-2255, (Longitude: -46°5&710,147",
Latitude =-22°42'05,289", Altitude 686,94); azimute de 297°00" e
distdncia de 51,96m (cinquenta e um metros e noventa e sels
centimetros) até o vértice BWS-M-2256, (Longitude: -46°56'11,7697,
Latitude -22°42'04,522", Altitude 676,37); azimute de 2%7°01' e
distdncia de 32,84m (trinta e dois metros e oitenta e guatro
centimetros) até o vértice BWS-M-2257, (Longitude: -46°56'12,794",
Latitude -22°42'04,037", Altitude 669,16); azimute de 292°36' e
distédncia de 8,96m (0oito metros e noventa e entimetros) até
o vértice BWS-M-2258, (Longitude: -4 égggggy% Latitude
-22°42'03,893", Altitude 669,16), confr éﬁ%ﬁb e vértice
com o Sitio Pica Pau (M. 30.137); des ue tando com O
Sitio Caraj&é& (M. 20.941), com o0s seg zg%§§ a e distaneias:
azimute de 299°39' e distancia de 44.8Sh qué%&g e quatro metros
e oitenta e trés centimetrosj -}” rtice BWS-M-2259,

(Longitude: -46°56"14,432", 172", Altitude

658,16); azimute de 304°22' . i ] ' (vinte & um
metros e cinquenta e oito , o) ce BWS-M-2260,
(Longitude: -46°56'15, 056 i 42 , 776", Altitude

655,48), confrontande 3
20.941); deste segue
Camanducaia (M. 35.
azimute de 60°06’'
dois metros e o
v-2260, (Longa

Sitio Caraja— (M:
tio Santa Maria do
zimutes e distancias:
{trezentos e noventa e

1 iuairos) até o vértice BEWS-
4 ' { Latitude -22741'56,410",

Altitude 02" e distadncia de 318,07m
(trezentos g centimetros) até o vértice BWS-
M-5099, , 2917, Latitude -22°%41'46,821",
Altitud até este vértice com o Sitio Santa
Maria do : 21); azlimute de 37°22' e distancia de
503, 95m s e tréds metros e noventa e cinco centimetros)

WS-M-5002, (Longitude: -46°55'56,573", Latitude
-22°41'33,804™ Altitude 614,23}, confrontando com a Estancia Trés
A (M. 39.531); deste segue confrontando com ©0 Remanescente da
Gleba A da Fazenda Camanducaia (M. 39.720), c¢om o0s seguintes
azimutes e distancias: azimute de 127°22' e distancia de 224,13m
(duzentos e vinte e quatro metros e treze centimetros) até o
vértice BWS-M-2178, (Longitude: -46°55'50, 334", Latitude
-22°41'38,227", Altitude 665,69); azimute de 35°14' e distancia de
90,54m (noventa metros e c¢inquenta e quatro centimetros) até o
vértice BWS-P-2228, (Longitude: -46°55'48,504", Latitude
-22°41'35,823", Altitude 659,28); azimute de 34°45' e distancia de
48,87m (guarenta e oito metros e oitenta e sete centimetros) até o
vértice BWS-pP-2229, (Longitude: -46°55'47,528", Latitude
-22°41'34,518", Altitude 659,58); azimute de 32°28' e distancia de
34,02m (trinta e qguatro metros e dois centimetros) até o vértice
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BWS-P-2230, (Longitude: -46°55'46,888", Latitude -22°41'33,585",
Altitude 663,41); azimute de 46°13' e distancia de 7,47m (sete
metros e quarenta e sete centimetros) até o vértice BWS-P-2231,
(Longitude: =-46°55'46,699", TLatitude -22°41'33,417", Altitude
662,46); azimute de 359°31' e dist&ncia de 3,51lm (trés metros e
cinquenta e um centimetros) até o vértice BWS-M-2266, (Longitude:
-46°55'46,700", Latitude -22°41'33,303", Altitude 661,99); azimute
de 359°30' e distancia de 76,27m (setenta e seis metros e vinte e
sete centimetros) até 0 vértice BWS 3, {Longitudes

-46°55'46,723", Latitude -22%41'30,824", Alt <§§Cﬁ 9,92); azimute
de 359°21' e disténcia de 66,33m (sessent s e trinta

e trés centimetros) até o vértice —2 Longitude:
-46°55746,749", Latitude -22° 41 28,668" tu 18); azimute
de 02°29' e distancia de ,loem g%%}ent ols metros “e
dezesseils centimetros) até vé 5, (Longitudes
-46°55'46,685", Latitude -22° 41'2 e 658,65); azimute
de 02°32' e distancia de 47, 0 s e metros e oito

=46°55'46, 612",
e de 16°28" e
trinta e  trés
1 : —46°55'45,786",

centimetros) até o vértice BWS
Latitude -22°41°'25,770", ﬂ:
distancia de 82,33m

centimetros) até o vér
Latitude -22°41'23,20£° zimute de 06°04' ¢
distancia de 120, 84m s e oitenta e quatro
céntimétrds) até oK Longitude: -46°b5745,338",
Latitude -22°41"'18+30¥ s 5); azimute de 05°51' e
distancia de { i g ‘€E metros e nove centimetros)
até o vérti de: -46°55'45,134", Latitude
~-22°41'17, a21mute de 06°26' e distancia de
44, 80m 0s e oitenta centimetros) até o

vértice tude: -46°55'44,958", Latitude
-22°41'16, 073’ tude Y67); azimute de 06°18' e distancia de
52,77m (01no,(1\; e dols metros e setenta e sete centimetros) até
o vértice §~ x—-P-2241, (Longitude: -46°55'44,755", Latitude
-22%41'14,302™, Altitude 609,77); azimute de 05°49' e disténcia de
38,78m (trinta e oito metros e setenta e oito centimetros) até o
vértice BWS-M-2267, (Longitude: -46°55'44,617", Latitude
-22°41'13,048", Altitude 604,99), confrontando até este vértice
com o Remanescente da Gleba A (M. 39.720); deste seqgue

confrontando com Parte da Gleba Remanescente A (M. 38.0603), com s
seguintes azimutes e distancias: azimute de 29°15' e distéancia de
9;70m (nove metros e setenta centimetros) até o vértice BWS-
pP-2243, (Longitude: -46°55744,451", Latitude -22°41'12,773",
Altitude 603,93); azimute de 29°23' e distancia de 39,02m (trinta
e nove metros e dois centimetros) até o vértice BWS-pP-2244,
(Longitude: -~46°55'43,780", Latitude -22°41'11,668", Altitude
596,51); azimute de 65°12' e disténcia de 78,86m (setenta e oite
metros e oitenta e seis centimetros) até o vértice BWS=p=2245,
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 (Longitude: -46°55'41,272"%, Latitude -22434110,508", Alvitude
568,2): 65°26' e 40,55m (quarenta metros e cinquenta eVcinco

centimetros) até o vértice BWS-M-2250, confrontando até este
vértice com Parte da Gleba Remanescente A (M. 38.603), ponto
inicial da descricdo deste perimetro, encerrando a area de 66,3542
ha.

IDENTIFIQAQ&Q CADASTRAL: Cadastrado no INCRA, em maior area, sob
n® 951.102.155.500~0, &rea total 80,6368 haj; ulo rural 30,0883
ha; n° médulos rurais 2,68; n° médulos fisc I<§§7B>,0000 ha; fracde
minima de parcelamento 2,00 ha; NIRF 9.447.

(&
PROPRIETARIA: CARLA LEA VIEIRA SANT @—R 7.627.836—7—
SSP/SP, CPF n° 260.874.008-18 % i divorciada;
psicanalista, residente e domicil§g§§>

Ynas-SP, na Rua
Joaguim Gusmdo Filho n°® 65,

REGISTRO ANTERIOR: R.02/ M. \ ) de %bro de 2014 e
Matricula n® 39.532 : <§§>

ds8
e

Procede-se a esta averbacao,
35.914, para constar que aguele
imével es¥s Q) CAR-Cadastro Ambiental Rural sob n®
3537107038895 snforme comprovante emitido pelo SIGAM — Sistema
Integrado de t8o Ambiental, em 28/09/2020, do qual consta que
possui a ared de reserva legal de 17,5916ha. (microfilme n°
103.703)

SELO DIGITAL: 1208813E1040

0159451224

A Subst?® do Oficial, Clleads a@e'ra Lucia Gongalez Belolli)
L

AV.02 — Em 20 de outubre de 2022.

Ref. Prenotagdo n® 103.703, de 25 de maio de 2022.

TRASLADACAO DA ALIENAGAO FIDUCTARIA: Procede-se a esta averbagio,
conforme R.02 da matricula n° 39.532, para constar gue por
Instrumento Particular de Alienac¢do Fiduciaria de Bem Imdvel com
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efeitos de Escritura Publica, datadoc em 09 de fevereirco de 2022,
devidamente formalizado, a proprietaria, CARLA LEA VIEIRA SANTOS,
alienou fiduciariamente ¢ imdvel ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede em &30
Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°s 2041 e
2235 — Vila Olimpia, ao qual fica constituida a propriedade
fiduciaria do imdvel, pelo valor de RS 4.449.983,90 (guatro

milhdes, quatrocentos e quarenta e nove mil, §§vecentos e oitenta

e trés reais e noventa centavos), junt com o imbvel
matriculadoe sob n° 39.720, para garantia ssumida. na
cédula de produto rural com liquidagéo £}
vencendo a primeira parcela em 2
14/01/2027, estabelecidas com juros:

100300596,
altima~ em

Ta
3 e
Yo . He 16,45% a.as:
tende sido atribuide ao imdvel, p n enda em publico
leildo, o valor de RS 3.714.000 Nhodes, setecentos e
catorze mil reails), constando O itu demals clausulas e
condigdes., (microfilme n® 103.7 @ %

& %

IS

- -

Q

Ccia Goncgalez Belolli)

maio de 2022.

averbagdo para constar que a
requerimento da proprietaria CARLA
de dezembro de 2021, devidamente
a rétifi¥acad de registro, nos termos do artigo
213, II, da n°® 6.015/73 e artigo 9°, § 5°, do Decreto n°
4.499/2002, ¢ redacdo dada pelo Decreto n° 5.570/2005, em
virtude do levantamentc topografico feito de acordo com a Norma
Técnica de Georreferenciamento de Imdveis Rurais do INCRA,
conforme planta e memorial descritivo elaborados pelo técnico em
agrimensura Claudio Benatti, inscrito no Conselho Profissicnal sob
n°® 96557010859/SP, credenciadc no INCRA sob o C6bdigo — BWS, ART
BR20200821502, com certificacgdo 65a5618f-ad01~-48ad-9a74-
d5675caacf98, em 10 de fevereiro de 2022, pelo SIGEF. Valor
tributério R$ 288.138,46. (microfilme n® 103.703).

SELO DIGITAL: 12088133104 90155268227

A Subst?® do Oficial, b Vera Lucia Gongalez Belolli)

/

continua na ficha 04,
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@VRON 1§ REGISTROGER

Oficial ou Substituto R o /

//J T >~
AV.04 - Em 08 de maio de 2024. — > Q(:)

Ref. Prenotagdo n° 107.172, de 21 de setembro de 2023.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: Procede-se a esta averbacdoc conforme
requerimento de 11 de abril de 2024, instruido com ¢ comprovante
de recolhimento do imposto scobre transmiss@o de bens imbéveis, para
constar gue a propriedade do imdével fica con idada em ncme do
fiduciidrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ito no CNPJ- n®

90.400.888/0001-42, com sede na Avenid ide Jusceline
Kubitschek n°® 2.041, Bloco A, Vila Olimpiaqigm, o, © gual
instruiu o seu pedido com certiddo de Cé§§§§9 , CARLA LEA

i
VIEIRA DOS SANTOS, ndo atendeu a intims ar a divida.

SELO DIGITAL: 12088133114078901664¢

L i st SO 3 %is %Girola Dinato)
Q Oficial Substitut?;”,jzfgzzé? /\65%7’ ar o Cesar Sanchez)
‘ #txx}\A \Cg\xuf—“/“\

— » tééi\yﬁ/
er de 2024.

Z <
AV.05 - Em 23 de ago 2024

Ref. Prenotacdo n

O
RpOcede-se a esta averbacio a
requerimentQ \Ge N 3gada, de 05 de agosto de 2024,
recepciona ) ; 06 de agosto de 2024, conforme
protocols 1, onstar a realizagido dos plblicos
leilGes, O¢ sult negativos, conforme provou com a Ata

de Primeiro
de 2024, as
respectivament

ndo Leildo Negativo, realizados em 17 de julho
horas ¢ em 19 de julho de 2024, as 15:00 horas,
, pelo leiloeiro publico oficial.

SELO DIGITAL: 1208813310407890172011241

A Escrevente Autorizawbela Cristina Gircla Dinato)

O Oficial Substituto, 1 &~ < ~~~T{Marcelo Cesar Sanchez)
‘ = N

.

AV.06 - Em 23 de agosto de 2024.
Ref. Prenotacdo n° 109.255, de 07 de agosto de 2024.

QUITACAO DE DIVIDA: Procede-se a esta averbagdo pelo mesmo
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CNM: 120881.2.0040789-19

MATRICULA FICHA
40.789 ][ 04 ]
VERSQO

requerimento mencionado na AV. 05, instruido com o Termo de
Quitacdo de Divida, em cumprimento as exigéncias contidas no
artigo 27 da Lei n°. 9.514/97, para constar a QUITACAO DA DIVIDA
constante do R.02 da matricula n°® 39.532, atual AV.02, desta
matricula. Valor Tributéaric R$ 3.714.000,00.

SELO DIGITAL: 120881331040789017201224z

A Escrevente AutorizaMabel-a C a Girola Dinato)

T O <g§ghr Sanchez)
/::‘\\)

O Oficial Substituto,

4
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