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EXMO. SR DR® JUIZA DE DIREITO

DA V4
PARANAPANEMA, SA0 PAULO o

PROCESSO:N"001224-96.2008.8.26.0420
Ordem: N°464/08

MARCELO VIVAN VIEIRA, engenheiro civil
registrado no CREA-SP sob n° 5060517658, perito judicial nomeado e
compromissado nos autos da a¢do em epigrafe requerida por BANCO
BRADESCO S/A contra INFINITY IND. COM. E REPRESENTACOES
DE FERRAMENTAS LTDA E OUTROS, para avaliagdo de 03 imoveis
urbanos (Lote 07 ¢ 08 da Quadra”LS” Sta Cristina VI e Lote 10 da Quadra
“VB"Sta Cristina VII- no Municipio de Paranapanema/SP). vem
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LAUDO DE AVALIACAO
Refere-se 0 presente parecer t

- €cnico aos autos n°l§
requer-se a avaliagdo de 03 imoveis urbanos (Lote 07 eno 3/2013. Conforme,

ue —— 8 da Quadra”LS” Sta
Cristina VI e Lote 10 da Quadra_ VB”Sta Cristina VII- no Municipio de
Paranapanema/SP  Nomeado perito judicial no feito, assumiu o signatario o
compromisso de bem e fielmente, sem dolo nem malicia, apresentar seu

parecer sobre a lide focalizada, ¢ que ora submete a apreciacio d
EJULGADOR, conforme segue: preciagdo do

1. OBJETIVO:

O presente trabalho objetiva apurar o valor real de mercado do imével-
I- Lote de terreno com 900,00m2 localizados na Rua 146, lote 07 Quadra LS
2- Lote de terreno com 600,00m2 localizados na Rua 146, lote 08 Quadra LS
Ambos no Terras de Sta. Cristina Gleba VI- Municipio de Paranapanema/SP.
3- Lote de terreno com 650,44m2 localizados na Rua 187, lote 10 Quadra VB
no Terras de Sta. Cristina Gleba VII- Municipio de Paranapanema/SP.
OBS: Existe nos lotes 07/08 quadra LS Sta 6 uma casa edificada
A=273,50m2, com piscina, casa de barcos e demais benfeitorias, mas que
nio fardo parte da Avaliacdo visto ndo serem objetos desta Avaliacio, e
sim somente os lotes. a

A avaliagio considera como data- base o més de fevereiro/2015, sendo

2. VISTORIA:
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1 Caracteristicas Fisicas:
| Os Lotes 07 e 08 da quadra LS Sta Cristi
- oporafia com relove 000 Jeve Beckividade cons na 6 (terreno) apresentam

5 m caimento‘a d 7 ;
3 estando mais alto que a rua, com solo Ireita sentido a

S€Co arenoso ¢ firme.
lote 07 frente a Represa com drea de 900,00m2 sendo (ﬁ'entr::;‘)soc(l)]rﬁo)g

lateral: 30,00m; fundos 31,00m). Lote 08 localizado do lado de cima do lote 07
com a mesma topografia com area de 600,00m2 sendo (frente:20,00m X
fundos 30,00m). g

Lote 10 da quadra VB Sta Cristina 7 (terreno) apresentam topografia com
relevo com leve declividade com caimento‘a direita sentido a Represa, estando
mais alto que a rua, com solo seco arenoso e firme. Sendo o lote 10 de esquina
de frente para a Rua 187 asfaltada e que da acesso ao clube Marina das laras ‘a
200m metros e a 100mts da Represa com area de 650,44m2 sendo (frente rua
asfaltada:11,00m + curva de 16,34m X lateral:24m rua 261; fundos 24,00m).

13 Descricio:

0 terrenos se encontram cadastrado no Cartério de Registro de Imoveis de
Avaré/SP -CR.I Lote 07 e lote 08 da Quadra LS- Matriculas n° 58.114 e
58115 ¢ 0 Lote 10 da Quadra VB Matricula n° 58.116 em nome de RAFAEL
DE ALMEIDA DOY, a localizagdo dos iméveis em drea nobre proxima da
Represa, conforme anexo Ol seguem as fotos e no Anexo 2 Croqui com
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FONTES CONSULTADAS:

. Dorico Iméveis : Ivanildo- CRECI:79.593
Rua das Copaibas, n°65 Holambra-Paranapanema/SP
Fone: (014)3769-1726
. Oliveira Martins Imoveis
Corretor: Mario Martins de Oliveira CRECI: 62.650/SP
Rua 15 de Novembro , n°1116 Itai/SP
Fone: (014) 3761-2197
- VR Holambra Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Av. Aurélio Bougas, n°1.245, Jd Florentino Dognani Itai-SP
Sidney Tadeu Finotti Fone: (014) 3761-1366
. Imobiliaria Itai




. yALOR DO TERRENO

. para 2 apuragio do Valor do terreno avaliando. o A
.« & METODO ESTIMATIVO. onde foram Jurisperito =
; osmmwwcsdommmlod ver
- Apexo 03 ¢ Foate consultada acima_

Efeuadas as estimativas, vieram as mesm i
a\mmﬁlmts(ﬂmﬁn(bmmwdc
lotes cfetuadas recentemente, caracteristicas &
localizacio/topografia/ acesso, etc..”

0BS: Embora o valor de tabela de venda da Momentum para lotes
do mesmo padrdo ¢ localizagdo esteja bem mais alto. o valor de
mercado ¢ bem abaixo devido a pouca procura ¢ grande oferta
CALCULO VM (Valor Médie)

Lot 07 Quadra LS

Elemento 01- Vi=RS$ 250,00M2

Elemento 02- Vt =RS 200,00/M2

Elemento 03- Vi =RS$ 200,00/M2

Elemento 04- Vit =RS 250,00/'M2

Elemento 05- Vi =RS 250.000M2
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| ¢
Lote 10 Quadra VB

Elemento 01- Vt =R$ 150,00/M2
Elemento 02- Vt =R$ 150,00/M2
Elemento 03- Vt =R$ 120,00/M2
Elemento 04- Vt =R$ 120,00/M2
Elemento 05- Vt =R$ 120.00/M2
VM=(Vt1+Vi2+Vt3+Vtd)/4

VM= RS 132,00/M2

Como a area do Lote 10= 650,44M2, temos:
900m2x132,00/m2=85.858,08

A'soma dos 03 lotes =R$410.458,08
Portanto o Jurisperito obteu convencimento pelo valor dos terreno em:

Total=R$410.000,00(Quatrocentos e dez mil reais)
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5. ENCERRAMENTO:

Dada por encerrada a missdo, apresento o seguinte e_:udoe:mcoll:?l
treze) folhas impressas deumsélado,toflas cadas,
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ke ¢
» AT £ Y R T
i e e PN A

RN




MARCELO VIVAN vigIRA o W : |
It-N'( l.’Nf‘lh!R(} i3]

CIVIL- CREA: 5060517658 /5p o ;

ANEXO 01 ///

Fotos - Sta 6

Sl
TERALE FRENTE LOTE 06/ 07 QUADRA LS ;
FOTOS- VISTA LA e o
;[e:teawesadej gits b
fone(14) 3769-1778

. bra- :
\dos Pinus, n° 68 Residencial HOIAWOC 1 istica de
18.725-000 :
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Fotos - Sta 7

¢/vista
10 QUADRA VB (
o Clie Maria da aras

UINA-
STA LOTE ESQ
:/oros-wmm 205 fundos, distante 300mts
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ANEXO: 03
PESQUISA DE MERCADO

ETIMATIVAS:

3.1- Elemento 01

Lote 07 Quadra LS- Valor: R$ 250,00/m2
Lote 08 Quadra LS -Valor: R$ 180,00/m2
Lote 10 Quadra VB- Valor: R$ 150,00/m2

3.2- Elemento 02

Lote 07 Quadra LS- Valor: R$ 200,00/m2
Lote 08 Quadra LS -Valor: R$ 200,00/m2
Lote 10 Quadra VB- Valor: R$ 150,00/m2

3.3- Elemento 03
Lote 07 Quadra LS- Valor: R$ 200,00/m2
Lote 10 Quadra VB- Valor: R$ 120,00/m2
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Venho RETIFICAR o laudo apresentado:

portanto, sendo acrescentado a avaliagdo da casa construida e demais
benfeitorias encima dos lotes 07/08 da quadra “1.§” do loteamento Terras
de Sta Cristina VI.

A Casa tem uma boa arquitetura e integragio dos ambientes e com vista
para a Represa com drea construida de 273,50m2, a qual contem 13
cdmodos, estando assim divididos: 02 suites, 02 quartos, 01 bwc social, 01

sala, 01 cozinha, 01 dispensa, 01 Q.despejo, 01 A, servigo, 01 wc externo,
01 churrasqueira/ varanda, e 01 casa de barcos em separado.

E uma piscina: 10x5,0m com 50m2 com 01 pergolado 5x6m (30M2)
coberto e com uma churrasqueira. Tendo esta area um patamar em deck de
pedra mineira com mais de 170m2 de area pavimentada.

Sendo o restante do terreno com um belissimo tratamento paisagistico com
mudas de flores, arbustos coqueiros, gramado, etc,..

conforme foto- ver
anexo 01..

Onde os valores encontrados foram através de buscas e pesquisas junto ao
mercado imobilidrio da regido na época da realizagdio daaval.iacﬁo (MES
DE JANEIRO/2016), sendo verificado pr dos imoveis junto as
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Temos a area construida casa de A=273,50m>, sendo avaliada de acordo
com seu padrdo entdo fica AVALIADO:

a) Casa—273,500m2 em RS 2.200,00/m2= R$ 601,700,00
b) Piscina/acessorios:50m?2 em pastilha: custo de 15001m2=R$75.000,00
¢) Deck em pedra mineira: 170m2: custo de 250,00/m2 = R$42.500,00

d) Pergolado ¢/ churrasq.: 30M2- custo de 800,00/m2 =R$24.000,00
¢) Paisagismo/grama/area pavtada carros: estima-se = R$25.000 00

TOTAL GERAL= R$768.200.,00
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ANEXO 01

Fotos - Sta 6

FOTOS~ VISTA LATERA E FRENTE LOTE 06/ 07 QUADRA LS

frente a Represa de Jurumirim)

Residencial Holambra - fone(014) 3769-1778
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FOTOS~ VISTA CASA/BENFEITORIAS- LOTES 07/08 QUADRA LS

(Lote nobre de frente para a Represa de Jurumirim).

Rua das Palomas, n°185 Residencial Holambra — fone(014) 3769-1778
CEP: 18.720-000 . Fstincia Turistica de Paranapanema/SP




