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IMOVEL: LOTE DE TERRENO N° 3, da Quadra 19, de frente para a Rua 10, do

LOTEAMENTO RESIDENCIAL PARQUE FORTALEZA, |localizado neste municipio e
circunscrigdo imobiliaria de Nova Odessa/SP, com area total de 490,00m2, possuindo o
perimetro a seguinte descrigdo: tem inicio na intersec¢éo do Lote 2 da Quadra 19 e Rua 10,
deste ponto do lado esquerdo de quem olha da mencionada rua para o lote, segue em linha
reta por 35,00m confrontando com o Lote 2 da Quadra 19; deflete a direita e segue em linha
reta por 14,00m confrontando com a Viela 3 da Quadra 19; deflete a direita e segue em
linha reta por 35,00m confrontando com o Lote 4 da Quadra 19; deflete a direita e segue em
linha reta por 14,00m fazendo frente para a Rua 10 onde encontra o ponto de partida.

PROPRIETARIO: FAZENDA FORTALEZA LTDA, com sedé em Sao Paulo/SP, na Alameda
Santos, 466, inscrita no CNPJ sob n° 62.926.316/0001-66.

CADASTRO MUNICIPAL: 36.01347.4559.00 (area maior) !

RESTRICOES URBANISTICAS: Conforme artigo 5° do Decreto Municipal n° 3.867, de
26/10/2018, é vedada a subdivisdo ou desmembramento do lote.

REGISTRO ANTERIOR: R.2 da matricula n° 11.537, deste Oficial (registro de loteamento).
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AV.1/15.217 - Em 10 de novembro de 2020.
Prenotacao n® 32.056, de 28 de outubro de 2020.

CADASTRO MUNICIPAL: A vista do titulo adiante mencionado e conforme certiddo de valor
venal ‘expedida em 27 de outubro de 2020, pela Prefeitura Municipal Local, faco a presente
averbagdo para constar que o 1move1 Ob_'jetO de sta matricula esta atualmente cadastrado sob
n° 36.01366.0098.00.

Selo eletrénico: 1458623310000000059450200 referente ao ato: AV.1.
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Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

R.2/15.217 - Em 10 de novembro de 2020.
Prenotacao n° 32.056, de 28 de outubro de 2020.

COMPRA E VENDA: Pelo contrato de venda e compra com alienacdo fiduciaria, devidamente
formalizado nesta Cidade, em 11/09/2020, a proprietaria acima qualificada FAZENDA
FORTALEZA LTDA, transmitiu por compra e venda o imdvel objeto desta matricula a:
EDUARDO DE SOUZA FELIZARDO e sua mulher CARINA YOSHIKO DE SANT ANNA
" FELIZARDO, casados aos 09/02/2006 sob o regime da comunhio parcial de bens,
> brasileiros, ele engenheiro de manutencao, portador da cédula de identidade RG n°
(CONTINUA NO VERSO)...
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28.425.208 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 263.678.718-61, ela técnico em ciéncias fisicas e
quimicas, portadora da cédula de identidade RG n° 32.093.552 SSP/SP, inscrita no CPF/MF
n°® 217.028.948-86, residentes e domiciliados em Americana/SP, na Rua Valentim Feltrin,
n® 120, apto. 85, Bloco 2; pelo valor de R$ 205.800,00 (duzentos e cinco mil e oitocentos
reais). Consta do titulo que a vendedora apresentou a Certidao Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cédigo de controle n°
2A4E.B1CF.E302.D5DF, emitida em 24/09/2020, vilida até 23/03/2021. Valor Venal atual;
R$ 27.567,40. O ITBI no valor de R$ 4.116,00 foi devidamente recolhido. Emitida a DOI. Selo
eletronico: 145862321000000005945220M referente ao ato: R.2.

~LeordRdos Vet Fonostts

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

R.3/15.217 - Em 10 de novembro de 2020.
Prenotagdo n°® 32.056, de 28 de outubro de 2020.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo contrato de venda e compra de que trata o
registro anterior, os atuais proprietarios EDUARDO DE SOUZA FELIZARDO e sua mulher
CARINA YOSHIKO DE SANT ANNA FELIZARDO, retro qualificados, na qualidade de
devedores-fiduciantes, transmitiram a PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) do
imoével objeto desta matricula &8 FAZENDA FORTALEZA LTDA, com sede em Sao Paulo/SP,
na Alameda Santos, n°® 466, CNPJ/MF n° 62.926.316/0001-66, NIRE n° 35201037245, na
qualidade de credora fiduciaria, para garantir a divida de R$ 166.230,00 (cento e sessenta
e seis mil, duzentos e trinta reais), pagavel por meio de 120 prestagées mensais,
acrescidas de juros efetivos e nominais de 10% ao ano, calculadas pela Tabela PRICE,
sendo o saldo atualizado anualmente em conformidade com a varia¢do positiva do IGPM/FGV
ou no caso de sua extingdo qualquer outro indice substituto ou, caso nédo haja indice
substituto, outro indice similar. Consta da clausula 4.2, d, do contrato: Forma de Pagamento
do Encargo Mensal da data da Contratagido: Boleto Bancario. As prestacdes serdo
reajustaveis na forma pactuada no contrato, correspondendo a primeira prestacio a R$
2.157,24, com vencimento para o dia 15/02/2021. Para efeito de venda em publico leildo foi
indicado para o imével o valor de R$ 205.800,00 (duzentos e cinco mil e oitocentos reais),
corrigido na forma estabelecida no contrato. Forma de pagamento do prego: 1. 05 parcelas
iguais no valor de R$ 7.914,00 (sete mil, novecentos e quatorze reais) em forma de sinal; e,
II. R$ 166.230,00 (cento e sessenta e seis mil, duzentos e trinta reais) com o financiamento .
concedido pela Fazenda Fortaleza LTDA. Prazo de caréncia para expedicdo da intimacdo: 30
dias. As partes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do titulo. Selo
eletrénico: 145862321000000005945320K referente ao ato: R.3.
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Rafaela Mina Forcato Escrevente Substltuta)

AV.4/15.217 - Em 12 de julho de 2024.
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Prenotacido n® 45.219, de 18 de outubro de 2023.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Pelo requerimento datado de 01 de julho de 2024,

>| firmado em S&o Paulo/SP, subscrito pela credora fiduciaria adiante qualificada, instruido
(CON INUA NA FICHA N° 02)...
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com a prova da notificacao dos devedores-fiduciantes EDUARDO DE SOUZA FELIZARDO e |
sua mulher CARINA YOSHIKO DE SANT ANNA FELIZARO, ja qualificados, protocolada sob n°
45.219, cujo prazo transcorreu integralmente sem purgacdo da mora, é lavrada a presente
averbacdo para que fique constando a CONSOLIDACAO da plena propriedade imével objeto
desta matricula em favor do’'credor FAZENDA FORTALEZA LTDA, com sede em Sao
Paulo/SP, na Alameda Santos, n° 466, CNPJ/MF n° 62.926.316/0001-66, NIRE n°
35201037245. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI no valor de R$ 4.116,00. Valor
Venal atual: R$ 51.209,90. Valor base de calculo: R$ 205.800,00. Emitida a DOI. Selo digital:
1458623310000000182555244

Camila Borges Cometti (Bscrevente Substituta)

/
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CERTIFICO que apresente foiextraida eminteiro teor, da matricula n°.: 15217, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o dia utilimediatamente
anterior a emissdo e que os Onus, alienacdes, acdes reais e pessoais reipersecutdrias
eventualmenteexistentes e inscritos constam nela noticiados; expedida sob a forma de

documentoeletronico mediante processo de certificado digital padrdo ICP-Brasil, nos termos dos
itens 356 a 360, Capitulo XX, das NSCGJ/SP,devendo, para a sua validade, ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria eintegridade, e refere-se aos atos praticados
até o dia imediatamente anterior a emissdo. Nova Odessa-SP, 12 de julho de 2024

13:10:36h. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 145862.2.0015217-79

Escrevente autorizado (assinatura digital)

Ao Oficial...: RS 40,91
Ao Estado....: RS 11,63
Ao IPESP.....: R$ 7,96
Ao Reg. Civil: R$ 2,15
Ao Trib. Just: R$ 2,81
Ao Municipio.: R$ 1,02
Ao Min.Pub...: RS 1,96
Total........: RS 68,44

Certidao de ato praticado protocolo n%: 45219 Controle: ‘ ‘II"I |‘||| I|I|| |I||| Ill I||I‘ ‘I" |II‘ Pégina: 0004/0004
249068

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1458623C3000000018255724G
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