SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 f 35 3114-5888

cripcaldas@hotmail. com
Oficial Interina Michele Batiston Rosa

CNM: 059865.2.0067071-84"

”

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICO UNICO REGIS TRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245, sala 03, Centro

Fone: (35) 3722-2236 - WC aldas-MG

O OFICIAL; Benedito Pomarico

MATRICULA-67.071

02 de dezembro de 2011 .

IMOVEL - APARTAMENTO 04 - BLOCO 06, localizado na Rua 07,
placa numérica 300, do Loteamento Jardim Itamaraty III, do
Residencial Parque da Araucdrias, que assim se descreve:
localizado no pavimento térreo do Bloco 6 é composto de um
hall de entrada, uma sala, dois dormitérios, um banheiro
social, uma cozinha e area de servigo. Possui 4rea 1util de
42,06 m?, &rea comum de 6,68 m?, area total de 48,74 m? e
fracdo ideal de 0,40% com direito a uma vaga descoberta ndo
determinada no pavimento térreo.-Emol. R$3,08 + RECOMPE R$ 0,18 +
Tx. Fiscal. R$1,02 = Total R$4,29.-

Proprietdria - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
inscrita no CNPJ n°® 03.190.167/0001-50.-

Reg. ant. matricula n° 62.236.-

AV-1-67.071.-02.12.2011.- O imdével aqui matriculado
encontra-se alienado fiduciariamente & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, conforme R-3 da matricula n° 62.236, permanecendo
também as condicdes averbadas sob o n° 4 da referida
matricula.-Dou fé.-

AV=2-67.071.= 02.12.2011.~ Prot.257.389.~ 28.11.2011~.\

A abertura da presente matricula o é em virtude de
especificacdo de condominio, conforme R-7 da matricula n°
62.236.- ABERTURA DE MATRICULA.- Particular de 09 de
novembro de 2011, desta cidade.-Averbacio: Emol. R$ 2,45 + Recompe R$

0,14 + Tx. Fisc. RS 0,81 = Total R$ 3,41.-Dou fé.- M

AV-3-67.071.- 19/06/2012 Prot.-261.283 11/06/2012

Fica instituida no imével da matricula n° 62.237 (Lote n°
266, da quadra N, do Loteamento Jardim Itamaraty III, de
propriedade de B.M. Engenharia Ltda.), serviddo de passagem
de cabos, tubulacgdes e outros condutos subterréneos de
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CNM: 059865.2.0067071-84"

servigos de utilidade plblica, como rede de esgoto, aguas
pluviais, enfim, o que for necessario e de direito, a favor
do imével agui matriculado.- SERVIDAO.- Particular:
Contrato de Serviddo de Passagem de 14 de dezembro de 2011,
desta cidade.-(Doc.60.646 - P.AB83).- Registro: Emol. R$2,63 + Tx.
Fisc. R$0,82 = Total R$3,45.-Dou fé.-

AvV.4/ 67.071.- 27/08/2015.- Prot.- 286.108.- 26/08/2013.-
CANCELAMENTO.- Pelo instrumento particular celebrado nesta
cidade aos 17 de abril de 2015, procedo esta averbacdo para
constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou ao
CANCELAMENTO da alienagdo fiducidria bem como das condicdes
constantes da AV.1 desta matricula.- A Of. Substituta:
Sandra Francisca Pomarico Luciano,- (DOC. 75.443 P. 882).-
Averbagdo: Emol. R$8,92 + Tx. Fisc. R$2,77 = Total R$11,70.~ Dou fé.m

R.5/ 67.071.- 27/08/2015.- Prot.- 286.108.- 26/08/2013.-
COMPRA E VENDA.- Pelo instrumento particular com cariter de
escritura publica celebrado nesta cidade, aos 08 " de
fevereiro de 2012, o proprietario FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, devidamente qualificado na abertura da
presente matricula, VENDEU o imével aqui matriculado, pelo
preco de R§42.604,13 (reais), a CINTIA CRISTINA DE CASTRO,
brasileira, divorciada, nascida em 10/01/1990, secret
estenog datilog recepcionista, CI.MG-15624741 - PC/MG., enm
03/01/2005, CPF 098.158.616-38, residente e domiciliada a
Rua Joaquim Pereira Filho, 679, 2, Pq. S. Sebastido, nesta
cidade.- No contrato constou: comparece no ato do contrato
ora registrado, como representante do FAR e anuente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA.- PMCMV - RECURSOS FAR.- A Of.
Substituta: Sandra Francisca Pomarico Luciano.- (DOC.

75.443 P, 882).- Registro: Emol. R$163,38 + Tx. Fiscal. R$62,95 = Total
R$226,33.- Arquivo (9): Emol, R$10,80 + Tx. Fisc. R$§3,40 = Total R$14,20.- Indicacdo

(2): Emol. R$2,00 + Tx. Fisc. R$0,62 = Total R$2,62.- Dou fé.—m

- Continua na ficha n° 02 -
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MATRICULA N° 67.071 FICHA 0
| th

R.6/ 67.071.- 27/08/2015.- Prot.- 286.108.- 26/08/2013.-
ALIENAGCAO FIDUCIARIA.- Pelo instrumento particular com
cardter de escritura publica referido no R.5, CINTIA
CRISTINA DE CASTRO, anteriormente qualificada ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o0 imével desta matricula, a favor do FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR., ja qualificado na
presente matricula, para garantia da divida de R$42.604,13
(reais), . com fundamento no art. 22, da Lei Federal 9.514/97
e em decorréncia do disposto no art. 23, pardgrafo unico,
da citada lei, o (a, os, as) fiduciante(s) tornou (aram)-se
possuidor (a, as, es) direto (a, s) e o fiducidrio
possuidor indireto do imével, ndo podendo em razdo daquelé
pacto, sem o consentimento do fiducidrio, alienar ou onerar
o imdvel enquanto ndo liquidada toda a divida, que a(o, o0s)
fiduciante (s), enquanto adimplente(s), foli assegurada a
livre utilizacdo do imbvel, por sua conta e risco. A divida
acima deverd ser paga por meio de 120 meses, sendo que ndo
h4d incidéncia de juros; origem dos recursos: FAR-PMCMV,
tendo o imével sido avaliado em R$42.604,13, para efeitos
do artigo 24 VI da supracitada lei, e com as demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo.- PMCMV -~
RECURSOS FAR.- A Of. Substituta: Sandra Francisca Pomarico
Luciano.- (DOC. 75.443 P. 882).- Registro: Emol. R$163,38 + Tx.

Fiscal. R$62,95 = Total R$226,33.- Dou fé.m

AV-7-67071 - 18/10/2022 - Protocolo: 343613 - 26/09/2022

Reapresentado em 05/10/2022 - Procede-se a presente
para constar que a alienacgdo fiduciaria, registrada sob
0 n° 6 desta matricula, fica cancelada para todos os
efeitos.- CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.-
Particular de 01 de agosto de 2022, desta cidade.- Eu,
Natasha de Souza Ferreira, Auxiliar I digitei. Eu, Marielle
Silveira Andrade, Escrevente Autorizada I, assinei.-
(DOC.108.260 P.1525).~Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-
Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000518040119, atribuicdo:
Iméveis, Ilocalidade: Pogos .de Caldas. N° wselo de -<consulta:
GCI40660, codigo de seguranga : 7642732601638577, Ato: 4140,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 86,10. Recompe: R$ 5,17, Taxa

Continua no verso
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de Fiscalizacdo Judicidria: R$ 28,40. Total: R$ 119,67. Ato: 8101,
quantidade Ato: 10. Emolumentos: RS 79,40. Recompe: R$ 4,80. Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: R$ 26,40. Total: RS 110,60. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".— Dou

fe.-

.....

Reapresentado em 06/10/2022 - Transmitente(s): CINTIA
CRISTINA DE CASTRO, brasileira, auxiliar de servigos
asv, CI: MG-15.624.,741 PC/MG, CPF: 098.158.616-38,
divorciada, em 19/05/2011, residente e domiciliada na
Rua Joaquim Pereira Filho, 679, Parque Sdo Sebastido,
nesta cidade.- Adquirente(s): SAMUEL ALVES MUNIZ,
brasileiro, auténomo, CNH - 07338236651 DETRAN/MG, CPF:
129.413.046-30, solteiro, maior, residente e
domiciliado na Rua Alzira Braedo, n° 95, Santa Clara,
nesta cidade.- COMPRA “E VENDA.- Piblico de 26 de
setembro de 2022 - L° 462 N, Fls. 013/014, lavrada pelo
Tab. do Cartério do 1° Oficio de Notas desta cidade.-
Valor: R$45.000,00.- Valor para efeitos fiscais,
declarado pela(s) parte(s), para fins de recolhimento
da TFJ e dos emolumentos (art. 135 do Provimento
Conjunto 93/2020 - CGJMG): RS$69.500,00 (valores em
reais).- Eu, Natasha de Souza Ferreira, Auxiliar I digitei.
Eu, Marielle Silveira Andrade, Escrevente Autorizada I,

assinei.- (DOC.108.260 P.1525).-Poder Judicidrio - TJMG -
Corregedoria-Geral de  Justiga, n° ordinal do oficio:
‘0000518040119, atribuitdo: Imdveis, Ilocalidade: Pocos de Caldas.
N° selo de «consulta: GCI40671, «cédigo de seguranga
9669366668244340. Ato: 4516, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
1.305,34, Recompe: RS 78,32, Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS
533,16. Total: RS 1.916,82. Ato: 8101, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 7,94. Recompe: RS 0,48. Taxa de Fiscalizacdo
Judicidria: RS 2,64. Total: R$ 11,06. "Consulte a valjdade deste
Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".~ Dou fé.- m

(

AV-9-67071 - 13/03/2023

Procede-se a presente averbacdo “ex officio” para
constar que a antiga Rua “7”, foi oficializada como Rua
Saulo Indcio de Carvalho, pela Lei Municipal n° 8.843,
de 10 de maio de 2012.~ ALTERACAO DE DENOMINACAO DE
LOGRADQURO.- Pela Certiddo de Denominacdo de Logradouro

Continua na ficha 3
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245,sala 03, Centro

Fone: (35) 3114-5888 /(35) 3114-1700 - Pogos de Caldas-MG

A OFICIAL [NT[NN%ﬁchele Batiston Rosa gﬂ

MATRICULA: 67071 FICHA: 3

Piblico, . expedida em 27 de fevereiro de 2023, pela
Prefeitura Municipal desta cidade.- Eu, Natasha de Souza
Ferreira, Auxiliar I digitei. Eu, Caroline Ribeiro Torres,
Escrevente Autorizada III, assinei.- (DOC.110.557
P.1577) .= Justificativa Legal-aArt. 167

II,/13 da Lei 6.015/73 e Art, 930,
Prov.Conj. 93/2020 da c6a/M6.~ Dou fé—(eq/

R-10-67071 - 13/03/2023 - Protocolo: 347283 13/02/2023

Reapresentado em 07/03/2023 - Transmitente: SAMUEL
ALVES MUNIZ, filho de Maristela Alves Muniz e de Ivan
de Oliveira Muniz, brasileiro, autdnomo, solteiro,
maior, que declara ndo conviver em unido estdvel, RG n°®
MG-22650350 SSP/MG, .CPF/MF n°® 129,413.046-30, residente
e domiciliado na Rua Pardal, n° 246, Morada dos
Passaros, nesta cidade.- Adguirente: SANDRO FABIANO
TEIXEIRA, filho de Vilma de Parolis Teixeira e de Vitor
Teixeira, brasileiro, hoteleiro, divorciado, que
declara ndo conviver em unido estdvel, RG n°® M-4141825
SSP/MG, CPF/MF n° 516.731.426-72, residente e
domiciliado na Rua Sdo José, n° 250, Jardim Country
Club, nesta cidade.- COMPRA E VENDA.- Instrumento
Particular com carater de Escritura Pablica n°
0010349154, de 16 de janeiro de 2023, de Sdo Paulo/SP.-
Valor: R$135.000,00.~ FORMA DE PAGAMENTO: R$40.500,00
utilizado com valor dos recursos proprios; e,
R$94.500,00 com recursos do financiamento - (valores em
reais).- Eu, Natasha de Souza Ferreira, Auxiliar I digitei.
Eu, Caroline Ribeiro Torres, Escrevente Autorizada III,
assinei.- (DOC.110.557 P.1577).-Poder Judicidrio - TJMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuigdo: Iméveis, localidade: Pogos de Caldas.
N° selo de consulta: GNX16904, «c¢édigo de seguranca

2219825008469575. A\Eo: 4301, quantidade Ato: 2. Emolumentos: RS
14,04. Recompe: R$ 0,84, Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 4,62.

Total.l-l R$ 19,50, Ato: 4540, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
2.085,32. Recompe: R§ 125,11. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS

Continua no verso
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1.027,10. Total: R$ 3.237,53. Ato: 8101, quantidade Ato: 22.
Emolumentos: R$ 184,58, Recompe: RS 11,00, Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: RS 61,38. Total: RS 256,96. "Consulte a validade deste
Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".- Dou fé.-~

)

R-11-67071 - 13/03/2023 - Protocolo: 347283 - 13/02/2023  (/

Reapresentado em 07/03/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA.-
Pelo Instrumento Particular com cardter de Escritura
PGblica n°® 0010349154, de 16 de janeiro de 2023, de Sao
Paulo/SP, o Sr. SANDRO FABIANO TEIXEIRA, anteriormente
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o im6vel desta
matricula, a favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2235 e 2041, S&do Paulo/SP, CNPJ n° 90.400.888/0001-42,
para garantia da divida total de R$94.500,00 com
fundamento no art. 22, da Lei Federal 9.514/97 e em
decorréncia do disposto no art. 23, paragrafo tnico, da
citada lei, o(a, o0s, as) fiduciante(s) tornou(aram)-se
possuidor(a, as, es) direto(a, s) e o fiduciério
possuidor indireto do imével, ndo podendo em razdo
daquele pacto, sem o consentimento do fiducidrio,
alienar ou onerar o imével enquanto ndo liquidada toda
a divida, que af(o, o0s) fiduciante(s), enquanto
adimplente(s), foi assequrada a livre utilizacdo do
imével, por sua conta e risco. A divida acima deverd
ser paga no prazo de 308 meses, com Taxa de Juros Sem
Bonificacdo: Taxa efetiva de juros anual: 11,4900% -
Taxa nominal de juros anual: 10,9259%; Taxa efetiva de
juros mensal: 0,9575% - Taxa nominal de juros mensal:
0,9105%; Taxa de Juros Bonificada: Taxa efetiva de
juros anual: 9,7902%; Taxa nominal de juros anual:
9,3766%; Taxa efetiva de 7juros mensal: 0,8158% - Taxa
nominal de juros mensal: 0,7814%; enquadramento: SFH;
Custo efetivo total (CET) anual: 13,06%; tendo o imdvel
sido avaliado em R$135.000,00 (valores em reais), para
efeitos do artigo 24 VI da supracitada lei, e com as
demais cldusulas e condic¢des constantes do titulo.- Eu,
Natasha de Souza Ferreira, Auxiliar I digitei. Eu, Caroline
Ribeiro Torres, Escrevente Autorizada III, assinei.-
(DOC.110.557 P.1577).-Poder Judicidrio -~ TJMG - Corregedoria-
Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 0000518040119, atribuicdo:

Iméveis, localidade: Pocos de Caldas. N° selo de consulta:
GNX16904, coédigo de seguranca : 2219825008469575. Ato: 4517,

Continua na ficha 4
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paratba, 245,sala 03, Centro

Fone: (35) 3114-5888 /(35) 3114-1700 - Pogos de Caldas-MG QM 0 Z,

A OFICIAL INTERINA; Michele Batiston Rosa

MATRICULA: 67071 FICHA: 4
quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 1,734,69. Recompe: RS 104,07.
Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 708,50. Total: RS 2.547,26.
"Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br".~ Dou fé.-ﬁfty/
V.

- AV-12-67071 - 11/10/2023 - Protocolo: 352920 - 25/09/2023

Reapresentado em 10/10/2023 - Procede-se a presente
para constar que fica consolidada a propriedade
fiducidria do imével objeto desta matricula, em nome do
BANCO  SANTANDER (BRASIL) S/A, anteriormente
qualificado, nos termos do art. 26, §7°, da Lei n°

9,514/1997.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM

RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE.- Particular: requerimento
de 22 de setembro de 2023, Ribeirdo Preto/SP, instruido

por Certiddes de Notificacdo expedidas em 05 de junho
de 2023, pelo 1° Registro de Titulos e Documentos e
Civil das Pessoas Juridicas desta Comarca, certificando
que SANDRO FABIANO TEIXEIRA ~ CPF: 516.731.426-72, ndo
foi localizado nos enderecos informados, estando em
local incerto ou ndo sabido.- ITBI pago sobre a
avaliacdo de R$135.000,00 (em reais). Foi apresentada
certiddo negativa municipal do imével. Sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, a proprietaria somente poderd alienar o
imbével levando-o a publicos leildes.- Eu, Ligia Manetta
Galiazzo, Auxiliar I, digitei. Eu, Caroline Ribeiro Torres,

Escrevente Autorizada III, assinei.- (DOC.113.740 P.1648).-
Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0000518040119, atribuicdo: Iméveis, localidade:
Pogos de Caldas. N° selo de consulta: HCP56097, cddigo de
seguranga : 6330336127501867. Ato: 4240, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 2.085,32. Recompe: RS 125,11. Taxa de Fiscalizacgdo

Continua no verso
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Judicidria: R$ 1.027,10, Total: R$ 3.237,53. Ato: 8101, quantidade
Ato: 9. Emolumentos: RS 75,51. Recompe: RS 4,50. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 25,11, Total: RS 105,12, "Consulte a

validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".- Dou fé.-%/
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700/ 35 3114-5888

cripcaldas@hotmail. com
Oficial Interina Michele Batiston Rosa

SERVIGCO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POGCOS DE CALDAS-MG
CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/73, que
a presente cépia € reproducdo fiel da matricula n° 059865.2.0067071-84
a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugcdo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprova¢do de propriedade, direitos, ©&nus reais e
restricées sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, &énus reais e restrigdes;

2) N&do serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdcios juridicos ou
para a caracterizagcdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtengdo prévia de quaisquer documentos ou
certidbes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1°
da Lei n®° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Pogcos de Caldas, 11 de outubro de 2023.-
Emitida as: 15:16:35

Assinada digitalmente por: MICHELE BATISTON ROSA
A presente certidido foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e
Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site

https://www.crimg.com.br, em consulta do cédigo de validagdo, que estd impresso nas
margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuicdo: Imdévelis, localidade: Pocos de Caldas. N° selo de consulta:
HCP56097, codigo de seguranca : 6330336127501867. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.

Emolumentos: RS 24,92. Recompe: RS 1,49. Taxa de Fiscalizagcdo Judicidria: RS 9,33.
Total: RS 35,74. Valor Total dos Emolumentos: RS 24,92. Valor Total do Recompe: RS
1,49. Valor Total da Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 9,33. Valor Total Final ao
Usudrio: R$ 35,74. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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