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IMOVEL: CASA 38, a ser construida, do condominio residencial "CAPITAO PEDROSO",
de alvenaria, com pavimento térreo, de forma de um poligono regular, situado no alinhamento
do acesso interno, com a area superficial privativa de cento e nove metros e vinte centimetros
(109,20m?), ao qual corresponde uma frag¢do ideal equivalente a 0,024, nas coisas inaliendvel
e indivisivel, uso comum de 6,098m2 , com érea total de 115,298m2. Corresponde a esta
unidade um terreno de uso exclusivo, parte de um todo maior, assim descrito: A SUL, postado
de frente para a unidade, na extensfo seis metros (6,00m); A NORTE, na extensio de seis
metros (6,00m) lindeiro com o imoével de numero 789, da Rua Capitio Pedroso; A OESTE, do
lado esquerdo de quem esta postado de frente para a unidade, faz divisa com o alinhamento da
unidade de numero trinta € nove (39) na extensdo de dezoito metros e vinte centimetros
(18,20m); A LESTE, do lado direito para quem esta postado de frente a unidade, faz divisa com
o alinhamento da unidade de numero trinta ¢ sete(37), na extensfio de dezoito metros e vinte
centimetros (18,20m). Parte deste terreno sera ocupada pela edificacio, box privativo, jardim e
quintal. O imével esta localizado a leste, distanciado a 55,20m, a contar: Reto no acesso
condominial, a rua Capitdo Pedroso, do lado dos nimeros impares; em diregdo a Estrada
Chécara do Banco, antiga Barro Vermelho. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA
EDIFICADO O CONDOMINIO, assim se descreve: Situada no Bairro Restinga, sem quarteirfio
delineado, a saber: Uma area superficial de 6.142,00m?, medindo 20,00m de frente ao norte, &
Rua Capitéo Pedroso; e nos fundos, ao sul, mede 130,00m, com imével que foi da Sucesséo de
Manoel Faria da Rosa; pelo lado esquerdo de quem estd postado de frente para o imdvel, em
trés segmentos: o 1° mede 25,00m, o 2° mede 55,00m ambos com a area 01, e o 3° ¢ ultimo
segmento mede 43,40m com imovel que foi da Sucessdo de Manoel Faria da Rosa, pelo lado
direito de quem esta postado de frente para o imdvel, com trés segmentos: o 1° mede 25,00m, o
2° mede 55,00m ambos com a area 2, e 0 3° e Gltimo segmento mede 43,40m com o imdvel que
foi da sucessido de Manoel Faria da Rosa. O imdvel esta distanciado na divisa oeste 174,10m da
Rua Chéicara do Banco, antigamente denominada (Estrada do Barro Vermelho), lado dos
numeros impares.

PROPRIETARIA: ROCHA & CORREA ROCHA LTDA., CNPJ 03.554.226/0001-22, com
sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2 -RG, matricula n°125.755, do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS.: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO, sendo apresentada a
ART n” 03405531, CREA n° 055336.
PROTOCOLO: N°.469.342 de 03/11/2005.
Escrevente Autorizado(a):Gabri .
Ajudante da Registradora%m/
Registradora: Emolumentos:0,50URE's

AV.1-125.793, de 10 de Novembro de 2005. Em conformidade com a documentagio arrolada
no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o processo de incorporagéo, devidamente langado no R-01-
125.755-Livro 02-RG, encontra-se arquivado nesta Serventia.
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Escrevente Autorizado(a):
Ajudante da Registradora: . 77ﬂ
Registradora:

AV .2-125.793, de 29 de Maio de 2007. Em razio de re-ratificagdo de incorporagdo langada na
AV.04-125.755, a unidade autonoma objeto da presente matricula, foi retificada no que se
refere as dreas ¢ fragéo ideal, a saber: area real privativa de 95,04m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 6,10m?, perfazendo uma area real total de 101,14m?, correspondendo-
lhe a fragdo ideal de 0,024390 no terreno ¢ nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio.

PROTOCOLO: 495.536 (28/05/2007)

Escrevente: Ana Paula

Escrevente Autorizada (0):

Registradora Substituta: ///

REGISTRADOR: ’ Emolumentos: R$ 16,90.

Selo: 0471.01.0700002.00363 R$ 0,20

AV.3-125.793, de 11 de Junho de 2007. Em razio da re-ratificagfio II de incorporagdo, langada
na AV.07-125.755, a unidade autébnoma objeto da presente matricula, passa a ter a area real
privativa de 109,20m? 4area real de uso comum de 28,957264m?2, area real total de
138,15726m?, correspondendo-lhe a fragfo ideal de 0,0243902 no terreno e nas demais coisas
de uso comum e fim proveitoso do condominio.

PROTOCOLO: 495.904 (05/06/2007)

Escrevente: Ana Paula

Escrevente Autorizada (0): "

Registradora (o) Substituta (o): w——c///

REGISTRADOR: ' Emolumentos: R$ 16,90.

Selo: 0471.01.0700003.05010 R$ 0,20

AV.4-125.793, de 23 de junho de 2008. Conforme requerimento, datado de 10/06/2008,
instruido de provas habeis, por ROCHA & CORREA ROCHA LTDA., inscrita no CNPJ sob
o n°® 03.554.226/0001-22, com sede nesta Capital, foi dito que a unidade autdnoma objeto da
presente matricula, foi totalmente construida com a area de 48,84m?, bem como submetida ao
Regime de Condominio, conforme Instituigdo Juridico-Formal de Condominio, lan¢ada no
R.13-125.755. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 769, da Rua Capitdo Pedroso, tudo em
conformidade com a CND n° 299562008-19001010, datada de 11/06/2008, ART n° 3901925,
CREA n° 055336 e Carta de Habitagdo n°® 1006, datada de 02/06/2008.

PROTOCOLOQ: 516.356 (12/06/2008)

Escrevente: Ana Paula

Escrevente Autorizada (0):

Registradora (o) Substituta (o)%-f’/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EWJAJ-4AMCUH-DC5Y7-PEELJ
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Registrador:
Emolumentos: R$ 17,50 e Selo: 0471.03.0800015.01415 R$ 0,40
R.5-125.793, de 12 de Novembro de 2008. COMPRA E VENDA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EWJAJ-4AMCUH-DC5Y7-PEELJ

Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigagdes e Alienag¢do Fiduciaria Vinculada a Empreendimentos Recursos FGTS, datado de
10/11/2008. VALOR: R$.52.000,00. AVALIACAO: R$.52.000,00. TRANSMITENTE:
ROCHA & CORREA ROCHA LTDA., CNPJ 03.554.226/0001- 22, com sede nesta Capital,
ADQUIRENTES: MAURILIO JOSE DOS SANTOS FILHO, CNPF 632.308.440-68,
servidor pablico estadual, sua esposa CLAUDETE DA SILVA PORTO DOS SANTOS,
CNPF 825.191.880-49, do lar, casados pelo regime da comunhdio parcial de bens, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.

PROTOCOLO: N° 525.445 de, 10/1 08 Escrevente: Leticia
Escrevente Autorizado(a): (/2
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a): -
Emolumentos:R$.244,10 e Selo: 0471.07.0800017.03206 R$ 6,00.
R.6-125.793, de 12 de Novembro de 2008. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada ¢ Mutuo
com Obriga¢des e Alienagdo Fiducidria Vinculada a Empreendimentos Recursos F GTS, datado
de 10/11/2008. VALOR DA DIiVIDA: R$.49.000,00. AVALIACAO: R$.52.000 ,00. PRAZO:
240 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$.584,16, vencendo-se a primeira em
10/12/2008. JUROS: Taxa Anual Nominal de 8,1600% e Taxa Anual Efetiva de 8,4722%.
DEVEDORES (Fiduciantes): MAURILIO JOSE DOS SANTOS FILHO, CNPF
632.308.440-68, servidor publico estadual, sua esposa CLAUDETE DA SILVA PORTO
DOS SANTOS, CNPF 825.191.880-49, do lar, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta Capital.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: N° 525.445
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{a):
Registrador(a):
Emolumentos:R$.212,20 ¢ Selo: 0471.06.0800034.00805 R$ 4,00.

AV-7-125.793, de 08 de agosto de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula csta-eg 4 sob n°.099267.2.0125793-60.

10/11/2008. Escrevente: Leticia

Emoiumentos: Nihil. Selo 0471 .04.2200042.01760: (Isento).
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200038.09713: {(Isento). " Regist
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AV-8-125.793, de 08 de agosto de 2022, CANCELAMENTO: Conforme Instrumentd
Particular de Venda e Compra de Bem Imédvel, Financiamento com Garantia de Alienagéd
Fiduciéria de Imé6vel e Qutras Avengas, de 15/07/2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
autorizou o cancelamento da alienacio fidusia
ﬁ

PROTOCOLO: 895.01 grevente: Vilson
Escrevente Autorizado(s
Registrador(a) Substituto(a
Registrador(a):
Emolumentos: R$188,10. Selo 0471.06.2000031.00757: R$32,30.

Proc. eletrénico de dados: R$6,00. Selo 0471.01.2200038.09714: R$1,80.

AV-9-125.793, de 08 de agosto de 2022. DESIGNACAQO CADASTRAL: Conformd
requerimento contido no Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienagio Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, de
15/07/2022, pela parte interessada, foi dito que o imével objeto da presente matricula esta inscrito
no Cadastro Imobiliario dg Ses ia v

PROTOCOLO: 895.013 g 1208 screvente: Vilson
Escrevente Autorizadofa)} 5

Registrador(a) Substituto(’

Registrador(a):
Emolumentos: R$98,00. Selo 0471.04.2200042.01763: R$4.40.

Proc. eletrénico de dados: R$6,00. Selo 0471.01.2200038.09718: R$1,80.

R-10-125.793, de 08 de agosto de 2022. COMPRA E VENDA
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia

de Alienacdo Fiducidria de Imdvel e Outras Avengas, de 15/07/2022. VALOR: R$200.000,00.

AVALIACAQ: R$200.000,00 TRANSMITENTE(S): MAURILIO JOSE DOS SANTOS

FILHO, CPF 632.308.440-68, sargento da brigada militar, e seu conjuge, CLAUDETE DA

SILVA PORTO DOS SANTOS, CPF 825.191.880-49, do lar, ambos brasileiros, casados pelo

regime da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Capital.

ADOQUIRENTE(S): ERICK FERREIRA JOBIM, CPF 033.592.810-20, brasileiro, solteiro,

maior, soldado da brigada mjlitar, resigenty e domiciliado nesta Capital.

PROTOCOLO: 895.013 o 25/07/2093. Bscrevente: Vilson

Escrevente Autorizado ,' et

Registrador(a) Substituto(k ’

Registrador(a):

Emolumentos: R$469,80. Selo 0471.08.2200030.00331: R$65,30.

Proc. eletrnico de dados: R$3,00. Selo 0471.01.2200038.09725: R$1,80.

R-11-125.793, de 08 de agosto de 2022. ALIENACAQ FIDUCIARIA
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, de 15/07/2022. VALOR DA DiVIDA:

02|
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R$150.000,00. AVALIAg;AO: R$260.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no
valor inicial de R$1.633,23, vencendo-se a primeira em 15/08/2022. JUROS: Taxa Efetiva Anual
de 9,7000%, Taxa Nominal Anual de 9,2937%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): ERICK
FERREIRA JOBIM, CPF 033.592.810-20, brasileiro, solteiro, maior, soldado da brigada militar,
residente € domiciliado nesta Capital.

CREDOR (Fiducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em S&o
Paulo/SP.
PROTOCOLO: 895.013 d¢/.
Escrevente Autorizado{(a):
Registrador(a) Substituto(a
Registrador(a):
Emolumentos: R$389,20. Selo 0471.07.2100039.05438: R$48,30.

Proc. eletronico de dados: R$3,00. Selo 0471.01.2200038.09730: R$1,80.

gcrevente: Vilson

AV-12-125.793, de 04 de dezembro de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 05/10/2023, expedido pelo ITAU UNIBANCO S/A, credor fiduciario da divida
relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em garantia, firmado
em 15/07/2022. VALOR: R$ 260.000,00. AVALIACAO: R$ 260.000,00. Esta averbagdo ¢ feita
a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
comprovag¢do do pagamento pela fiducidria do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de
acordo com a Guia n°0051.2023.02366.5, de 09/10/2023, mediante recolhimento de R$7.800,00,
instruido com prova da intimag#o dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo
sem purgacio da mora e de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S)
(Fiduciante): ERICK FERREIRA JOBIM, CPF 033.592.810-20, brasileiro, solteiro, maior,
soldado da brigada militar, residente e domiciliado nesta Capital.

ADOUIRENTE (Fiducigrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede
em S&o Paulo/SP.
OBS: Este imovel devera pablicos leildes.
PROTOCOLO: 944.683 d§j23/11/2023 AuXiliar de Escrevente: Giovanna
Escrevente Autorizado(a):} .

Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: R$ 655,50. Selo 0471.08{2300060.00577: R$ 65,30.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,40. Selo 0471.01.2300071.07782: R$ 1,80.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetido da Matricula n® 125.793 do Livro 02-Reg. Geral, as 08:59h de 26 de fevereiro de
2024. (Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0125793-60.

Atos: Certidao: R$ 42,70 - 0471.04.2400007.00310 - R$ 4,90, Busca: R$ 12,50 - 0471.03.2400010.01658 -
R$ 4,00, Proc. Eletrénico: R$ 6,60 - 0471.01.2400006.04268 - R$ 2,00. Total: R$ 75,95

Porto Alegre, 26/02/2024. Os dados pessoais séo tratados de acordo com a Lei 13.709/2018.

Documento eletrdnico assinado digitalmente por André Luis Araujo Soares — Escrevente autorizado,
conforme MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-
ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justicado RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta:
n002R7 52 2!‘\24 00020141 7 89
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