22 Vara Empresarial e Conflitos de Arbitragem do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo do executado e depositario SEMENTES ELITT
LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 10.317.921/0001-36; bem como do credor hipotecario
BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.746.948/0001-12.

O Dr. Eduardo Palma Pellegrinelli, MM. Juiz de Direito da 22 Vara Empresarial e Conflitos
de Arbitragem do Foro Central da Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital de 1° e 2° Leildo do bem imodvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
gue por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca ajuizado por
MONSANTO DO BRASIL LTDA em face de SEMENTES ELITT LTDA - Processo n°
0017534-16.2021.8.26.0100 (Principal n°® 1090805-46.2018.8.26.0100) - Controle
n° 552/2019, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imdvel serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas
designadas para as alienacOes judiciais eletrbnicas.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imédvel a ser apregoado.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem dever&o enviar solicitacdo por escrito ao
e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda
do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitacdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse do executado. Independente da realizagdo da visita, a
arrematacdo sera por conta e risco do interessado.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
WWW. megalelloes com.br, o 1° Leilao tera inicio no dia 22/11/2024 as 15:30 h e se
encerrara dia 25/11/2024 as 15:30 onde somente serdao aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagéo
seguir-se-a sem mterrupgao 0 29 Leildo, que terd inicio no dia 25/11/2024 as 15:31 h e
se encerrara nodia 17/12/2024 as 15:30 h, onde serdo aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao atuallzada

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de S3ao Paulo - JUCESP
sob o n© 844.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do
bem corresponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, que sera
atualizada até a data da alienagao judicial.

DOS LANCES - Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br.

DOS DEBITOS - Eventuais dnus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos de ITR e demais taxas e impostos que serdao sub-rogados no valor da
arrematacdo nos termos do Art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.
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DA PROPOSTA - Os interessados na aquisicao do bem de forma parcelada, deverao apresentar
proposta enviando de forma detalhada sua intencao no e-mail proposta@megaleiloes.com.br
(Art. 895, I e II, CPC). As referidas propostas serdao apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso
o leilao se encerre negativo. No entanto caso o leildao se encerre positivo, as propostas
apresentadas serdo desconsideradas, vez que o pagamento a vista prevalece sob o pagamento
parcelado. Em resumo o interessado em adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve
confirmar o lance em leildo, ja aquele que tem a intencdo de realizar o pagamento de forma
parcelada, deve enviar sua proposta por e-mail, ficando ciente das referidas condicdes do Artigo
895§ 79, CPC. Por fim, a apresentacao de proposta nao suspende o leilao (Art. 895, § 6°, CPC),
devendo o mesmo ser analisado pelo M.M Juizo respectivo que decidird pela opcao mais
vantajosa para a resolucao da lide.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucao da arrematacgdo ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugao em que se deu a
arrematacgao (Art. 895, § 40 e 59 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imovel. O
pagamento devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento
do leildo, através de guia de depdsito que sera enviada por e-mail. A comissao devida ao
Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinagao judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

DA REMICAO: Na hipétese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienacdo, o Leiloeiro
fara jus a comissdao no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematacao,
conforme Artigo n® 79, §3° da Resolugao n° 236 do CNJ.

Todas as regras e condicoes do Leilao estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no CPC e Resolucao n° 236 do CNJ. Por qualquer motivo caso
a intimagao pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo enderego
constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889,
I, do CPC.

RELAQZ\O DOS BENS: LOTE UNICO: MATRICULA N° 5.715 DO CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA COMARCA DE MARACAI/SP - IMOVEL: Uma gleba de terras, denominada
Fazenda Sao Carlos, Gleba A2,0, localizada na Agua do Cateto, Municipio de Cruzdlia, SP,
Comarca de Maracai, SP, com a area superficial de 4,3061ha (quatro hectares, trinta ares e
sessenta e um centiares), 1.130,11m (um mil, cento e trinta metros e onze centimetros) de
perimetro, delimitada por um poligono, com as seguintes caracteristicas e confrontacdes: a
descricao das medidas de contorno inicia-se no vérticem2, situado na divisa com a Fazenda
Sao Carlos, Gleba A2, P, matricula n°. 5.716, do Livro n°. 02, do Oficial de Registro de Imodveis
da Sede da Comarca de Maracai, SP, propriedade de Sementes Elitt Ltda., e a 4,00m do eixo
da faixa de dominio da Estrada Municipal CZL-455 (8,00m de largura); do vérticem2 segue
paralelo e distante a 4,00m do eixo da faixa de dominio da Estrada Municipal CL-455 (8.00m
de largura), com os seguintes azimutes e distadncias: 312°12'37" e 29.79m, até o vértice P11;
325917'43" e 29,06m até o vértice P12; 350°02'10” e 24,09m, até o vértice P13; 16°13'11" e
28,17m, até o vértice P14; 34°52’09” e 33,37m, até o vértice P15; 410°23'33" e 76,87m, até o
vértice P16; 29026'23"” e 14,74m, até o vértice P17; 330°47'26"” e 5,02n, até o vértice M3;
deste, segue confrontando com a Fazenda S&o Carlos, Gleba A2, III, matricula n® 5.718, do
Livro n°® 02, do Oficial de Registro de Imdveis da Sede da Comarca de Maracai, SP, propriedade
de Sementes Elitt Ltda, com os seguintes azimutes e distancias: 38°15'14” e 214,10m, até o
vértice M7; 23°09’45” e 19,55m, até o vértice M8, 40°21'07"” e 71,44m, até o vértice M6;
deste, segue confrontando com a Fazenda Sao Carlos, Gleba A2. II. matricula n°. 5.717, do
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Livro n°. 02, do Oficial de Registro de Imdveis da Sede da Sede da Comarca de Maracai, SP,
propriedade de Sementes Elitt Ltda., com os seguintes azimutes e distancias: 129°57'39" e
103,02m, até o vértice M5; deste, segue confrontando com a Fazenda Sao Carlos, Gleba A2, I,
matricula n°. 5.716, do Livro n°. 02, do Oficial de Registro de Imdveis da Sede da Comarca de
Maracai, SP, propriedade de Sementes Elitt Ltda., com os seguintes azimutes e distancias:
221°44'02" e 161,48m, até o vértice M9; 218°15'14" e 319,41m, até o vérticem?2, inicial; no
imovel rural, ha as seguintes acessoes: (a) um prédio tipo escritério, com 281,73m?2 (duzentos
e oitenta e um metros quadrados e setenta e trés decimetros quadrados) de area superficial
edificada; e (b) um barracao tipo UBS, com 2.684,06m?2 (dois mil, seiscentos e oitenta e quatro
metros quadrados e seis decimetros quadrados) de area superficial edificada; as aludidas
edificagOes totalizam 2.965,79m2 (dois mil, novecentos e sessenta e cinco metro quadrados e
setenta e nove decimetros quadrados) de area superficial construida e estdo afetadas ao uso
comercial. Consta na Av.02 desta matricula cadastro ambiental. Consta na Av.03 desta
matricula que o imdvel passou a denominar-se Fazenda Sao Carlos. Consta na Av.04 desta
matricula a distribuicdo da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Processo n® 1000983-
65.2019.8.26.0341, em tramite na Vara Unica de Maracai/SP, requerida por FORCHEMICAL
AGROCIENCIA LTDA contra SEMENTES ELITE LTDA e outros.

MATRICULA N° 5.716 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
MARACAf/SE - IMOVEL: Uma gleba de terras, denominada Fazenda Sao Carlos, Gleba A2, I,
localizada na Agua do Cateto, Municipio de Cruzalia, SP, Comarca de Maracai, SP, com a area
superficial de 8,8477ha (oito hectares, oitenta e quatro ares e setenta e sete centiares),
1.514,62m (um mil, quinhentos e quatorze metros e sessenta e dois centimetros) de perimetro,
delimitada por um poligono, com as seguintes caracteristicas e confrontacdes: a descricdo das
medidas de contorno inicia-se no vértice M1, situado na divisa com a Fazenda Sao Carlos, Gleba
A2, II, matricula n® 5.717, do Livro n°. 02, do Oficial de Registre de Imdveis da Sede da
Comarca de Maracai, SP, propriedade de Sementes Elitt Ltda., e com a Fazenda Sao Carlos,
Gleba A1 matricula n°. 5.132, do Livro n° 02, do Oficial de Registro de Imdveis da Sede da
Comarca de Maracai, SP, propriedade de Humberto Totti Netto e sua esposa, Datila Maria
Zandonadi Totti; do vértice M1, segue confrontando com a referida Fazenda Sao Carlos Gleba
Al, com os seguintes azimutes e distancias: 134°914'33” e 85,85m, até o vértice DV2;
219°59'19" e 209,30m, até o vertice DV1; 136°44'24" e 130,62m, até o vértice P6; deste
segue confrontando com o Sitio Santo Angelo, matricula n° 20.114, do Livro n° 02, do Oficial
de Registro de Imédveis da Sede da Comarca de Paraguacu Paulista, SP., propriedade de
Humberto Totti Netto, com o0s seguintes azimutes se distancia distancias: 226°47'48" e
52,00m, até o vértice P7; 226°52'29" e 205,47m, até o vértice P8; deste, segue confrontando
com o Sitio Sdo Marcos, matricula n°. 4,970, do Livro n. 02, do Oficial de Registro de Imdveis
da Sede da Comarca de Maracai, SP, propriedade de Rute Siqueira Sampaio e outros, com o
seguinte azimute e distancia: 226°52'30 e 93,56m, até o vértice deste, segue paralelo e
distante 4,00m do eixo da faixa de dominio da Estrada Municipal CZL-455 (8,00m de largura),
com os seguintes azimutes e distancias: 317°12'08" e 82,50m, até o vértice P10; 312°12'37"
e 89,37m, até o vérticem2; deste, segue confrontando com a Fazenda Sao Carlos, Gleba A2,
0, matricula n° 5.715, do Livro n°. 02, do Oficial de Registro de Imdveis da Sede da Comarca
de Maracai, SP, propriedade de Sementes Elitt Ltda., com os seguintes azimutes e distancias:
38°15'14" e 319,41m, até o vértice M9; 41°44'02" e 161,48m, até o vértice M5; deste, segue
confrontando com a Fazenda Sao Carlos, Gleba A2, II, matricula n°. 5.717, do Livro n°. 02, do
Oficial de Registro de Imdveis da Sede da Comarca de Maracai, SP, propriedade de Sementes
Elitt Ltda., com os seguintes azimutes e distancias: 41°44'02" e 85,07m, até o vértice M1,
inicial. Consta na Av.02 desta matricula cadastro ambiental. Consta na Av.03 desta
matricula que o imdvel passou a denominar-se Fazenda Sao Carlos. Consta na Av.04 desta
matricula a distribuicdo da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Processo n® 1000983-
65.2019.8.26.0341, em tramite na Vara Unica de Maracai/SP, requerida por FORCHEMICAL
AGROCIENCIA LTDA contra SEMENTES ELITE LTDA e outros.

MATRfCL!LA No 5.7,17 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
MARACAI/SP - IMOVEL: Uma gleba de terras, denominada Fazenda Sao Carlos, Gleba A2,
II, localizada na Agua do Cateto, Municipio de Cruzalia, SP, Comarca de Maracai, SP, com a



area superficial de 2,6673ha (dois hectares, sessenta e seis ares e setenta e trés centiares),
761,83m (setecentos e sessenta e um metros e oitenta e trés centimetros) de perimetro,
delimitada por um poligono, com as seguintes caracteristicas e confrontacdes: a descricdo das
medidas de contorno inicia-se no vértice P23, situado na divisa com a Fazenda Carlos, Gleba
A1, matricula n°. 5.132, do Livro n°. 02, do Oficial de Registro de Imdveis da Sede da Comarca
de Maracai, SP, propriedade de Humberto Totti Netto e sua esposa, Dalla Maria Zandonadi
Totti, e a 4,00m do eixo da faixa de dominio da Estrada Municipal CL-455 (8,00m de largura);
do vértice P23, segue confrontando com a referida Fazenda Sdo Carlos Gleba A1, com os
seguintes azimutes e distancias: 134°14'33" e 289,82m, até o vértice M1; deste, segue
confrontando com a Fazenda Sao Carlos, Gleba A2, I, matricula n® 5.716, do Livro n°. 02, do
Oficial de Registro de Imoveis da Sede da Comarca de Maracai, SP, propriedade de Sementes
Elitt Ltda., com os seguintes azimute e distancia: 221°44'02" e 85,07m, até o vértice M5;
deste, segue confrontando com a Fazenda Sao Carlos, Gleba A2, 0, matricula n°. 5.715, do
Livro n°. 02, do Oficial de Registro de Imdveis da Sede da Comarca de Maracai, SP, propriedade
de Sementes Elitt Ltda. com os seguintes azimute e distancia: 309°57'39" e 103,02m, até o
vértice M6; deste, segue confrontando com a Fazenda Sao Carlos, Gleba A2, III, matricula n©.
5.718, do Livro n 02. do Oficial de Registro de Imdveis da Sede da Comarca de Maracai, SP,
propriedade de Sementes Elitt Ltda com os seguintes azimute e distancia: 314°14'33" e
191,23m, até o vértice M4; deste, segue paralelo e distante a 4,00m do eixo da faixa dominio
da Estrada Municipal CZL-455 (8,00m de largura), com os seguintes azimute e distancia:
44°29'57" e 92,68m, até o vértice P23, inicial; no imdvel rural, ha as seguintes acessdes: (a)
um prédio tipo barracao de depdsito sob n°. 01, com 498,60m?2 (quatrocentos e noventa e oito
metros quadrados e sessenta decimetros quadrados) de area superficial edificada; e (b) um
prédio tipo barracdo de depodsito sob n°. 02, com 602,90m?2 (seiscentos e dois metros
guadrados e noventa decimetros quadrados) de area superficial edificada; as aludidas
edificagbes totalizam 1.101,50m2 (um mil, cento e um metros quadrados e cinquenta
decimetros quadrados) de &area superficial construida e estao afetadas ao uso comercial.
Consta na Av.02 desta matricula cadastro ambiental. Consta na Av.03 desta matricula
que o imovel passou a denominar-se Fazenda Sdo Carlos. Consta no R.04, 05 e 06 desta
matricula que o imdvel foi dado em hipoteca ao BANCO BRADESCO S.A.

MATRICULA N° 5.718 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
MARACAf/SE - IMOVEL: Uma gleba de terras, denominada Fazenda Sao Carlos, Gleba A, III,
localizada na Agua do Cateto, Municipio de Cruzalia, SP, Comarca de Maracai, SP, com a area
superficial de 6,1743ha (seis hectares, dezessete ares e quarenta e trés centiares), 1.003,08m
(um mil e trés metros e oito centimetros) de perimetro, delimitada por um poligono, com as
seguintes caracteristicas e confrontacdes: a descricdao das medidas de contorno micia-se no
vértice M4, situado na divisa com a Fazenda Sao Carlos, Gleba A2, II, matricula n. 5.717 do
Livro n°. 02, do Oficial de Registro de Imédveis da Sede da Comarsa de Maracai, SP propriedade
de Sementes Elitt Ltda., e a 4,00m do eixo da faixa de dominio da Estrada Municipal CZL-455
(8,00m de largura); do vértice M4, segue confrontando com a Fazenda a Pazenda Sao Carlos,
Gleba A2, II, matricula n°. 5.717, do Livro n°. 02, do Oficial de Registro de Imoveis da Sede
da Comarca de Maracai, SP, propriedade de Sementes Elitt Lida., com os seguintes azimute e
distancia: 134°14'33" e 191,23m, até o vértice M6, Modeste, segue confrontando conta coma
Fazenda Sao Carlos, Gleba A2, 0, matricula n°. 5.715, do Livro n°. 02, do Oficial 15, do Livro
n°. 92. do Oficial Registro de Imdveis da Sede da Comarca de Maracai, SP, propriedade de
Sementes Elittd Ltda., com os seguintes azimutes e distadncias: 220°21'07" e 71,44m, até o
vértice M8, 203°09’45" e 19,55m, até o vértice M7; 218°15'14" e 214,10m, até o até o vértice
M3; deste, segue paralelo e faixa de dominio da Estrada Municipal distante a 4,00m do eixo da
faixa de dominio da Estrada Municipal CZL-455 (8,00m de largura), com os seguintes azimutes
e distancias: 330°47’'26” e 5,02m, até o vértice P18; 316°31'13" e 184,54m, até o vértice P19,
326°30'37" e 23,95m, até o vértice P20; 356°51'00" e 12,87m, até o vértice P21; 31°40'50"
20,8205 até o vértice 122; 44°29'57" e 259,57m, até o vértice M4, inicial; no imovel rural, ha
as seguintes acessodes: (a) um prédio, em alvenaria, com 120,31m2 (cento e vinte metros
guadrados e trinta e um decimetros quadrados) de area superficial edificada; (b) um prédio,
em alvenaria, com 371,57m?2 (trezentos e setenta e um metros quadrados e cinquenta e sete
decimetros quadrados) de area superficial edificada; e (c) um prédio, em alvenaria, com



260,10m2 (duzentos e sessenta metros quadrados e dez decimetros quadrados) de area
superficial edificada; as referidas edificacdes totalizam 751,98 m2 (setecentos e cinquenta e um
metros quadrados e noventa e oito decimetros quadrados) de area superficial construida e
estdao afetadas ao uso residencial. Consta na Av.02 desta matricula cadastro ambiental.
Consta na Av.03 desta matricula que o imdvel passou a denominar-se Fazenda Sao Carlos.
Consta na Av.04 desta matricula a distribuicdo da Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
Processo n°® 1000983-65.2019.8.26.0341, em tramite na Vara Unica de Maracai/SP, requerida
por FORCHEMICAL AGROCIENCIA LTDA contra SEMENTES ELITE LTDA e outros.

Consta as fls.348 dos autos que o terreno possui o total de 7.288,41m2 de area construida,
sendo: Casa 1 119,70m2; Casa 2 368,91m2; Casa 3 308,82m2; Escritério 290,06m2; Apoio
Balanca 44,30m2; Balanca 147,33m2; Barracao 528,91m2; Barracao 2 602,90m2; Barracdao 3
116,08m2; Barracao 4 278,00m2; Depodsito Gas 56,07m2; UBS 1.723,31m2; Armazém 2
780,80m2; Armazém 3 673,22m?2; e Barracdo 1.250,00m2;

INCRA n° 627.054.001.392-5,

Avaliacao deste lote: R$ 16.805.040,00 (dezesseis milhGes oitocentos e cinco mil e
quarenta reais) para fevereiro de 2024, que sera atualizado até a data da alienacgao
conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP.

Débito desta agdo as fls.205 no valor de R$ 6.539.624,10 (junho/2022).

Sao Paulo, 20 de outubro de 2024.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Eduardo Palma Pellegrinelli
Juiz de Direito



