INFORMACOES PARA DIVULGACAO DO LEILAO POR INICIATIVA PARTICULAR
E INTIMACAO
1° E 2° PREGOES

ORIGEM:

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO MS

1° VARA DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, EMBARGOS E DEMAIS
INCIDENTES

JUIZ: DR. CASSIO ROBERTO DOS SANTOS

AUTOS N° 0812013-92.2017.8.12.0001

ACAQ: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S/A

EXECUTADO: WILSON ABUD

CREDOR HIPOTECARIO: HSBC BANK BRASIL S.A. -~ BANCO MULTIPLO.

DA INTIMACAO:

Para conhecimento do Exequente BANCO BRADESCO S/A, do Executado
WILSON ABUD; e do Credor Hipotecdrio HSBC BANK BRASIL S.A. — BANCO
MULTIPLO;

DO GESTOR PUBLICO:

Conforme decisdo de fls. 446 — 451, prolatada pelo DR. CASSIO ROBERTO DOS
SANTOS dos autos da acdo acima indicada, com amparo no Art. 881 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil, Resolucdo n® 236, de 13/07/2016, do
Conselho Nacional de Justica (CNJ) e Provimento 375, de 23 de agosto de
2016, do CSM/TJMS, nas datas e hordrios adiante especificados, serdo levados
a publico leildo de venda e arrematacdo por iniciativa particular os bens
imdéveis em frente identificados, por intermédio do  portal
www.megaleiloesms.com.br, conduzido pela Sra. MILENA ROSA DI GIACOMO
ADRI FAVERAQ, Leiloeiro PUblica Oficial, devidamente matriculada na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul, na modalidade eletrénica.

DO 1° PREGAO:

Com inicio as 15:30 horas (hordrio de Brasilia) do dia 01 DE NOVEMBRO DE
2024, com encerramento previsto para as 14:30 horas (hordrio de Brasilia) do
dia 02 DE DEZEMBRO DE 2024, ocasido em que o(s) bem(ns) efetivamente
arrematado(s) serd(do) entregue(s) a quem mais der e melhor lanco oferecer
em valor igual ou superior ao da avaliacdo.

DO 2° PREGAO:

Caso comprovadamente ndo haja oferta de proposta ou, na hipdtese de
que os lances ofertados ndo atinjom o valor da avaliacdono primeiro pregdo,
sem interrupcdo, um segundo pregdo serd imediatamente aberto para
lances com encerramento previsto para as 15:30 horas (hordrio de Brasilia) do
dia 09 DE DEZEMBRO DE 2024, ocasido em que o bem serd entregue a quem
mais der e melhor lanco oferecer ndo inferior a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliacdo. Todos os hordrios assinalados atenderdo ao fuso hordrio




de Brasilia-DF.

DAS CONDICOES DE VENDA:

O pagamento do preco poderd ser feito a vista ou de forma parcelada. Na
hipdtese de venda parcelada, deverd ser feito um depdsito inicial de 25%
(vinte e cinco por cento) do valor da proposta a vista, podendo o restante ser
dividido em até 30 (trinta) parcelas mensais, acrescidas de correcdo
monetdria pelo INPC e juros de 0,5% ao més, calculado pelo Sistema PRICE.
Se a venda for concretizada a prazo, na carta de alienacdo deverd constar
o débito remanescente, que serd necessariamente garantido por hipoteca
do(s) proprio(s) bem(ns) por ocasido do registro. A presente alienacdo serd
fomalizado por termo no autos do processo. A alienacdo poderd ser julgada
ineficaz, se ndo forem prestadas as garantias exigidas pelo Juizo do processo,
se o proponente provar nos 5 (cinco) dias seguintes a assinatura do termo de
alienacdo, a existéncia de énus real ou gravame até entdo ndo mencionado;
se a adlienacdo se realizar por preco que vier a ser considerado pelo juizo
como Vvil; € nos casos de auséncia de prévia notificacdo da alienacdo das
pessoas indicadas no art. 889 do CPC.

DA COMISSAO DA GESTORA:

A Leiloeira PUblica Oficial fard juz a percepcdo da comissdo de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da dlienacdo e serd suportada pelo proponente
adqguirente, cujo montante deverd ser pago mediante transferéncia ou
depdsito bancdario diretamente na conta corrente da gestora MILENA ROSA
DI GIACOMO ADRI FAVERAO (CPF: 696.028.911-49), BANCO BRADESCO,
AGENCIA 3489, CONTA CORRENTE 3417-7.

Havendo acordo, remicdo ou adjudicacdo, devidamente homologada pelo
Juizo, apds ainclusdo do bem em hasta, o Leiloeiro Publico Oficial, fard jus ao
percebimento da comissdo de 5% do valor da alienacdo ou, em ndo tendo
ocorrido alienacdo, sobre o valor da proposta minima prevista para a
segunda etapa.

DOS BENS OFERTADOS:

Auto de Penhora: GLEBA DE TERRAS PARTE DA FAZENDA PRIMAVERA, situada
no Municipio e Comarca de Camapud/MS, com drea de 200 ha (duzentos
hectares), com a denomincdo “FAZENDA FUNDAO ALEGRE”, objeto da
Matricula n® 18.440 do Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Camapud-
MS.

BENFEITORIAS: A drea é toda cercada com cercas de arame. Existe uma
pequena drea formada com pastagem artificial muito fraca. Indicando que
no passado distante existiv alguma formacdo de pastagem, porem
atualmente o estado predominante do imdvel ora avaliado é de capoeirdo.
Ndo sendo verificadaa nenhuma atividade econdmica sendo desenvolvida
atualmente.

DAS AVALIACOES:
Fls. 278 — Valor da Avaliacdo para 30 de abril de 2019 em R$ 700.000,00
(setecentos mil reais), devidamente atualizada para 24 de outubro de 2024



emR$ 1.117.697,11 (um milhdo, cento e dezessete mil e seiscentos e noventa
e sete reaqis e onze centavos), conforme decisdo de fls. 446 — 451 dos autos.

DOS ONUS:

MATRICULA N° 18.440 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE CAMAPUA/MS - IMOVEL: Uma gleba de terras parte da Fazenda Primavera,
situada no Municipio e Comarca de Camapud, Estado de Mato Grosso do
Sul, com a drea de 200,00 ha (duzentos hectares), com a denominac¢do de
“FAZENDA FUNDAO ALEGRE”, com a seguinte descricdo perimetral: A
presente drea tem a configuracdo de um poligono irregular, achando-se os
seus respectivos marcos cravados: Inicia-se o marco M1, cravado na ponta
da Cabeceira do Cérrego Furna e terras devolutas, dai segue com a disténcia
de 4.025,00 metros e rumo magnético de 03°30'SW até o marco M2, cravado
entre as divisas de terras devolutas e drea remanescente da Fazenda Santo
Izidoro, dai segue com a distancia de 1.000,00 metros e com rumo magnético
de 86°25'SE até o marco M3, cravado na divisa de terras da drea
remanescente da Fazenda Santo lzidoro, dai segue com a distGncia de
2.000,00 met e com rumo magnético de 03°30'NE até o marco M4, cravado
ainda na divisa de terras da drea remanescente da Fazenda Santo Izidoro e
a margem direita do Corrego Furna, dai segue em linha de levantamento o
referido Cérrego acima com a distncia de 1.000,00 metros € com rumo
magnético de 86°25'NW até o Marco M1 que é o ponto de partida deste
perimetro. LIMITES E CONFRONTACOES: ao NORTE — com o Cérrego Furna, ao
SUL, com a drea remanescente da Fazenda Santo Izidoro, ao LESTE - com a
drea remanescente da Fazenda Santo Izidoro e ao OESTE — com terras
devolutas.

Consta na R.20 desta matricula que o imdvel foi dado em hipoteca cedular
de 4° Grau a HSBC Bank Brasil S.A. — Banco MUltiplo. Consta na R.21 desta
matricula que o imdével foi dado em hipoteca cedular de 5° Grau a HSBC Bank
Brassil S.A. — Banco MUltiplo. Consta na R.23 desta matricula que o imdével foi
dado em hipoteca cedular de 6° Grau a HSBC Bank Brasil S.A. — Banco
Multiplo. Consta na R.24 desta matricula que o imdével foi dado em hipoteca
cedular de 7° Grau a HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Multiplo. Consta na R.25
desta matricula que nos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial —
Contratos Bancdrios, Processo n° 0830549-88.2016.8.12.0001, em tr&mite na 1°
Vara Civel da Comarca de Campo Grande/MS, requerida por HSBC Bank
Brasil S/A — Banco Multiplo contfra Wilson Abud, foi penhorado o imével desta
matricula, sendo nomeado depositdrio o executado. Consta na R.26 desta
matricula a penhora exequenda do imovel desta matricula, sendo nomeado
depositario o executado. Consta na R.27 desta matricula que nos autos da
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Processo n° 0812194-
93.2017.8.12.0001, em trdmite na 12° Vara Civel da Comarca de Campo
Grande/MS, requerida por Banco Bradesco S/A contra Wilson Abud, foi
penhorado o imoével desta matricula, sendo nomeado depositdrio o
executado. Consta na R.28 desta matricula que nos autos da Acdo de
Execucdo Fiscal, Processo n° 0001333-49.1996.4.03.6000, em trGmite na 6° Vara
da Justica Federal da Comarca de Campo Grande/MS, requerida por
Fazenda Nacional contra Wilson Abud, foi penhorado o imdvel desta




matricula, sendo nomeado depositdrio o executado.

ACOES CIiVEIS:

WILSON ABUD, portador do CPF: 311.833.528-91.

Processo: 0019909-79.2004.8.12.0001 (Em grau de recurso). 4° Vara Civel da
Comarca de Campo Grande/MS. Acdo: Procedimento Comum Civel.
Assunto: Rescisdo do Contrato e Devolucdo do Dinheiro. Data: 09/06/2004.
Exeqte: Luiz Carlos de Castro. Processo: 0032683-78.2003.8.12.0001 (Suspenso).
Vara da Comarca de Campo Grande/MS. Acdo: Execucdo Fiscal. Assunto:
Crédito Tributdrio. Data: 30/08/2003. Exegte: Municipio de Campo
Grande/MS. Processo: 0080335-85.2009.8.12.0001. 10° Vara Civel da Comarca
de Campo Grande/MS. Acdo: Cumprimento de Sentenca. Assunto: Causas
Supervenientes a Sentenca. Data: 25/07/2024. Exeqte: Agroline Comércio de
Produtos Veterindrios Ltda. Processo: 0811722-19.2022.8.12.0001 (Julgado). 6°
Vara Civel da Comarca de Campo Grande/MS. Acdo: Procedimento
Comum Civel. Assunto: Perdas e Danos (Indenizacdo por Dano Material).
Data: 29/03/2022. Exeqgte: Wallas Alves Oliveira. Processo: 0838836-
69.2018.8.12.0001. 1° Vara Bancdria da Comarca de Campo Grande/MS.
Acdo: Cumprimento de Sentenca. Assunto: Honordrios Advocaticios. Data:
05/09/2020. Exeqgte: Cristiana Vasconcelos Borges Martins. Processo: 0841892-
81.2016.8.12.0001. 3® Vara Bancdria da Comarca de Campo Grande/MS.
Acdo: Cumprimento de Sentenca. Assunto: Liquidacdo / Cumprimento /
Execucdo. Data: 05/09/2020. Exegte: Banco Bradesco S/A. Processo: 0900250-
20.2008.8.12.0001. Vara da Comarca de Campo Grande/MS. Acdo:
Execucdo Fiscal. Assunto: Crédito Tributdrio. Data: 24/10/2008. Exeqgte:
Municipio de Campo Grande/MS. Processo: 0900619-96.2017.8.12.0001
(Suspenso). Vara de Execucdo Fiscal da Fazenda Publica Estadual da
Comarca de Campo Grande/MS. Acdo: Execucdo Fiscal. Assunto: Divida
Ativa. Data: 23/06/2017. Exeqte: Estado de Mato Grosso do Sul. Processo:
0900835-28.2015.8.12.0001. Vara da Comarca de Campo Grande/MS. Acdo:
Execucdo Fiscal. Assunto: Divida Ativa. Data: 29/01/2015. Exegte: Municipio
de Campo Grande/MS. Processo: 0812013-92.2017.8.12.0001. 1¢ Vara de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e Demais Incidentes da Comarca
de Campo Grande/MS. Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial. Assunto:
Contratos Bancdrios. Data: 31/08/2020. Exeqte: Banco Bradesco S/A.
Processo: 0830549-88.2016.8.12.0001 (Suspenso). 19 Vara de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, Embargos e Demais Incidentes da Comarca de Campo
Grande/MS. Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial. Assunto: Contratos
Bancdrios. Data: 09/09/2020. Exegte: Kirton Bank S.A. — Banco Multiplo.
Processo: 0812194-93.2017.8.12.0001. 2° Vara de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Embargos e Demais Incidentes da Comarca de Campo
Grande/MS. Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial. Assunto: Contratos
Bancdrios. Data: 20/09/2020. Exegte: Banco Bradesco S/A. Processo: 0000076-
48.1990.8.12.0007 (Suspenso). 2° Vara da Comarca de Cassiladndia/MS. Acdo:
Processo de Execucdo. Assunto: Liquidacdo / Cumprimento / Execucdo.
Data: 15/03/1990. Exegte: Jandyra Gomes de Souza.

CONSTA a seguinte distribuicdo que podera referir-se da homoénimo:
Processo: 0219269-58.2008.8.12.0001. Vara da Comarca de Campo



Grande/MS. Acdo: Execucdo Fiscal. Assunto: Crédito Tributdrio. Data:
27/09/2005. Exegte: Municipio de Campo Grande/MS.

DAS OBRIGACOES DO ARREMANTE:

Todas as providéncias e despesas relativas a transferéncia do bem, tais como,
ITBI, Certiddes, Baixa de Gravames, Registro e outras despesas pertinentes,
correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU e
demais taxas e impostos que possuam natureza “propter rem”, os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacdo (art. 130, “caput” e pardgrafo Unico
do C.T.N).

O arrematante declara estar ciente de que, além dos possiveis onus
constantes nesse Edital de Leildo, poderd haver outras restricdes judiciais
origindrias de outras Varas, que poderdo causar morosidade na transferéncia
do bem. Fica desde ja ciente que o arrematante € responsdvel pela
verificacdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o imdvel, pois
poderdo ocorrer novas inclusdes apds a confeccdo do edital de leildo e sua
realizacdo. Os impedimentos para registro do imdvel, devem ser informados
via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas
para as devidas baixas.

DA ARREMATACAO:

Os bens serdo alienados no estado de conservacdo em que se encontram,
sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicoes, antes
das datas designadas para a alienacdo judicial eletrénica (Art. 18 do Prov. n°
375/2016 — CSM/TIMS);

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:

No escritério da Leiloeira Oficial, MILENA ROSA DI GIACOMO ADRI FAVERAO,
localizado na Avenida Afonso Pena, n® 5723, sala 1801, Edificio Evolution
cidade de Campo Grande — MS, ou ainda, pelos telefones (67) 3044-2760 € e-
mail contatoms@megaleiloes.com.br, € no site www.megaleiloes.com.br/ms.

Campo Grande (MS), 24 de outubro de 2024.

MILENA ROSA DI GIACOMO ADRI FAVERAO
Leiloeira PUblica Oficial
Matricula n® 039 - JUCEMS



