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CNM 142935.2.0225715-15

qMéVEL: O apartamento n° 14, localizado no 1° pavimento do
empreendimento denominado "LIFE PARK IPIRANGA", situado na Rua Costa
Aguiar, n° 302, no 18° subdistrito - Ipiranga, com a érea privativa de
61,020m?2, a drea comum de 44,038m?2, ja incluida a area correspondente ao
uso comum de 01 vaga, individual e indeterminada, para guarda €
estacionamento de um veiculo de tamanho adequado a respectiva vaga, na
garagem coletiva do condominio, sujeita a utilizagdo de manobrista / garagista,
perfazendo a area total de 105,058m2, e correspondendo uma fragdo ideal de
0,01522090 do terreno. O terreno que também faz frente para a Rua Tabor, no
qual estd construido o referido empreendimento, encerra a area de 1.934,52m2.

PROPRIETARIA: GT TABOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n© 17.743.284/0001-09, com sede na Rua
Tabapud, n° 81, 15° andar, sala GT Tabor, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo,
.SP. .

REGISTROS ANTERIORES: R-4/M.123.902 feito em 25 de margo de 2’014, e,
Instituicdo e especificagio de condominio registradas sob n° 11 na matricula n®
212.304, em 30 de janeiro de 2017, ambas deste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 035.078.0036-5 (em area maior).
UTO, DURVAL BORGES DE CARVALHO
Substituto

% Xk Xk %k %

AV-1/M.,225.715 em 30 de janeiro de 2017

PROTOCOLO OFICIAL N° 635.735 (TRANSPORTE).

1) sobre o imével objeto desta matricula, em area maior, existem: a) hipoteca
de primeiro, (nico e especial grau, conforme cédula de crédito bancério n°
1016080180 emitida em 27 de abril de 2015, com forca de escritura plblica nos

- termos das Leis n% 4.380/1964 e 5.049/1966 e do Decreto-Lei n°® 70/1966,

registrada sob n® 6 em 20 de outubro de 2015, e do aditivo de 1° de abril de
2016, averbado sob n° 8 em 22 de junho de 2016, respectivamente, na
matricula n°® 212.304 deste Registro de Imdveis, para garantia da abertura de
crédito até o valor de R$9.600.000,00 & proprietdria GT TABOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e a ONE DI JV EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob n® 19.164.554/0001-52, com sede
na Rua Tabapud, n° 81, na cidade de S3o Paulo, SP, e b) hipoteca de segundo
grau, conforme cédula de crédito bancario n® 1016080170 emitida em 27 de
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fabril de 2015, com forca de escritura publica nos termos das Leis n°s
4.380/1964 e 5.049/1966 e do Decreto-Lei n° 70/1966, registrada sob n® 7 em
20 de outubro de 2015, e do aditivo de 04 de abril de 2016, averbado sob n° 9
em 22 de junho de 2016, respectivamente, na matricula n°® 212.304 deste
Registro de Imdveis, para garantia da abertura de crédito até o valor de
R$2.400.000,00 a proprietaria GT TABOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. e a TIBERIO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S.A., inscrita no CNPJ
sob n® 47.140.330/0001-46, com sede na Avenida Brasil, n°® 78, na cidade de
S3o Paulo, SP, ambas tendo como credor o ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no
CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydlo de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de Sdo Paulo, SP, pagavel na
forma e com as demais cldusulas e condi¢Bes constantes nas referidas cédulas e
aditivos; 2) de acordo com o memorial de incorporagdo datado de 11 de
dezembro de 2014, completado com requerimento de mesma data, averbado
| sob n°® 4 em 12 de dezembro de 2014 na matricula n® 212.304, verifica-se que
a incorporaciio de condominio edilicio registrada sob n° 3 na referida matricula
no 212.304 foi submetida ao regime de afetagdo, nos termos do artigo 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/1964, com a redagao dada pela Lei 10.931/2004; e 3)
o terreno onde se localiza 0 empreendimento mencionado nesta matricula
encontra-se no perimetro da area envoitdria de protecdo do conjunto de bens
tombados constituido pelo Parque da Independéncia e pelas antigas residéncias
da Familia Jafe} e Instituices Assistenciais e de Ensino, conforme Resolugdo n°
11/CONPRESP/2007, publicada no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo em 05
de julho de 200X, averbada sob n° 2 em 12 de dezembro de 2014 na matricula
n° 212.304.

Matces Vinfcius Gomes Melchior dos Reis
Escrevente Autorizado

¥ Xk ¥ ¥k Xk

AV-2/M-225.715 em 30 de janeiro de 2017

PROTOCOLO OFICIAL n° 635.735 (ABERTURA).
Esta matricula foi aberta nos termos instrumento particular
especificagdo de condominio datado de 16 de janeiro de 2017.

instituicdo e
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Marcas Vinlcius Gomes Melchior dos Reis

Escrevente Autorizado
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( AV-3/M-225.715 em 28 de novembro de 2017
PROTOCOLO OFICIAL n° 654.912 (ADITAMENTO).
Nos termos a aditivo de cédula de crédito bancario datado de 12 de setembro
de 2017, entre partes, de um lado, na qualidade de credor, o ITAU
UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, na cidade
de S&o Paulo, SP, e, de outro lado, na qualidade de devedoras, GT TABOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
17.743.284/0001-09, com sede na Rua Tabapud, n° 81, 15° andar, sala GT
Tabor, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, SP; e ONE DI JV
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob n°
19.164.554/0001-52, com sede na Rua Tabapud, n° 81, 15° andar, sala 1V, na
cidade de Sdo Paulo, SP, de comum acordo resolvem aditar a cédula de crédito
bancario n® 1016080180 mencionada na AV-1 desta matricula, sem &nimo de
nova-la, nos seguintes termos: 1) a) O prazo de caréncia de 08 (oito) meses,
fica mantido em 08 (oito) meses, compreendido entre 25/12/2016 a
25/07/2017. b) O prazo de amortizagdo de 04 meses, fica alterado para 12
(doze) meses, compreendido entre 25/08/2017 a 25/07/2018. ¢) O prazo de
vencimento final do contrato estabelecido para ocorrer em 25/11/2017 fica
alterado para 25/07/2018. 2) As partes acordam com a aplicagdo das condicdes
elencadas no item 2 deste aditivo, sem prejuizo das condigdes anteriormente
estabelecidas. 3) Ficam alteradas as disposicdes constantes das Condicdes
Gerais efou das Condigdes Especificas da cédula, passando a clausula 13.1 e a
clausula 15, a vigir com a redagdo constante deste aditivo. As partes declaram
que ressalvadas as alteragbes constantes do presente aditivo, ficam
expressamente ratificados todos os itens, clausulas, condigdes e obrigacdes
assumidas na cédula ora aditada e em eventuais acordos expressos firmados
anteriormente a este instrumento entre as partes e que nac conflitem com
objeto deste aditivo, os quais continuam em pleno vigor, para todes os fins e
efeitos de direito, especialmente no que diz respeito a garantia constituida, bem
como declaram que as alteragdes aqui fetuadaZ; constituem novagdo da

e inte

divida, passando o /re\s n?ﬁ adifive.a fazer part grante e inseparavel da
cédula ora aditada. doy,

EERE R mmw

AV-4/M-225.715 em 28 de novembro de 2017

PROTOCOLO OFICIAL n° 655.319 (ADITAMENTO).

Nos termos do aditivo a cédula de crédito bancério datado de 26 de setembro
de 2017, entre partes, de um lado, na qualidade de credor, o ITAU

continua no verso ,
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( UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, na cidade
de S&do Paulo, SP, e, de outro lado, na qualidade de devedoras, GT TABOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n®
17.743.284/0001-09, com sede na Rua Tabapud, n® 81, 15° andar, sala GT
Tabor, Itaim Bibi, na cidade de Sdo Paulo, SP; e TIBERIO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES SA, inscrita no CNPJ sob n° 47.140.330/0001-46, com
sede na Avenida Brasil, 78, Jardim América, na cidade de S3o Paulo, SP de
comum acordo resolvem aditar a cédula de crédito bancério n® 1016080170
mencionada na AV-1 desta matricula, sem animo de nova-la, nos seguintes
termos: 1) a) O prazo de caréncia de 08 (oito) meses, fica mantido em 08 (oito)
meses, compreendido entre 25/12/2016 a 25/07/2017. b) O prazo de
amortizagdo de 04 meses, fica alterado para 12 (doze) meses, compreendido
entre 25/08/2017 a 25/07/2018. c) O prazo de vencimento final do contrato
estabelecido para ocorrer em 25/11/2017 fica alterado para 25/07/2018. 2) As
partes acordam com a aplicagdo das condicGes elencadas no item 2 deste
aditivo, sem prejuizo das condicSes anteriormente estabelecidas. 3) Ficam
alteradas as disposicdes constantes das Condigbes Gerais efou das Condi¢Bes
Especificas da cédula, passando a cldusula 13.1 e a cldusula 15, a vigir com a
redagdo constante deste aditivo. As partes declaram que ressalvadas as
alteragBes constantes do presente aditivo, ficam expressamente ratificados
todos os itens, clausulas, condigGes e obrigacbes assumidas na cédula ora
aditada e em eventuais acordos expressos firmados anteriormente a este
instrumento entre as partes e que ndo conflitem com objeto deste aditivo, os
quais continuam em pleno vigor, para todos os fins e efeitos de direito,
especialmente no que diz respeito a garantia constituida, bem como declaram
que as a[teragoes aq i efetuadas ndo constituem novagdo da divida, passando o
@Te aditivo_a fa er parte Z{i*an e inseparavel da cédula ora aditada., ——

RITA DE CASSIA OLDAL SCABORA
Escrevente Autorizaga
X Kk Kk %k Xk

AV-5/M-225.715 em 20 de fevereiro de 2018

PROTOCCLO OFICIAL N°© 660.177 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Fica, o imdvel objeto desta matricula, desligado das hipotecas mencionadas nas
averbagdes n% 1, 3 e 4 da presente, e em consequéncia parcialmente sem
efeito a averbagdo n° 1 e totalmente sem efeito as averbagdes n% 3 e 4 da
mesma, em viriude da autorizacdo dada pelo credor, nocs do

instrumento particular datado de 08 de janeiro de 2018. m/UaF et sohanoMaondes ~

Escrevente Autorizada
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(AV-G/M.225.715 em 19 de setembro de 2018 _

PROTOCOLO OFICIAL N° 673.480 (QUALIFICACAO REAL).
Do instrumento particular datado de 23 de agosto de 2018, com forca de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do artigo 38 da Lei

9.514/97, e da certiddo de dados cadastrais do imével - IRTU 2018, xpedlda
via internet em 19 de setembro de ZOSI Prefeitura do Municip

Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta atrj atuaimente;/ é Ian
pelo contribuinte n°® 035.078.0052-7

Rita de C4ssia Oldal Scabora

KK K X Escrevente Autonizada

R-7/M.225.715 em 19 de setembro de 2018

.| PROTOCOLO OFICIAL N° 673.480 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 23 de agosto de 2018, com forca de
escritura pUblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do. artigo 38 da Lei
9.514/97, a proprietaria, GT TABOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 17.743.284/0001-09, com sede na Rua Tabapua,
n® 81, 15° andar, Sala GT Tabor, Itaim Bibi, na cidade de Sdo Paulo, SP,
representada por Paulo Cesar Petrin, CPF n® 834.297.009-49, transmitiu por
VENDA feita a MARCOS WEBE MOREIRA CANDIDO, brasileiro, empresario,
RG n® 33.714.109-5-SSP/SP, CPF © 312,494.018-01, solteiro, maior, residente
e doml%lllado na Rusazr atini, n°® 25 Vila gnumento na cidade de Sao Paulo, SP,

elo d 000,00, o |move objeto desta matricula, —————
A@ Rita de Cassia Oldal Scabora
Escrevente Autonizada

* % %k X X

AV-8/M.225.715 em 19 de setembro de 2018 B
PROTOCOLO OFICIAL N° 673.480 (CANCELAMENTO DE AFETACAO).
Fica_sem efeito a referéncia ao regime de-afetagdo mencionado na AV-1 desta,

em v'krt Fe da smissdo realizadd confopme R-7 desta matricula.
’ { - Rita de Cassta Oldal Scabora
O Escrevente Autorizada

* % %k %k ¥

R-9/M.225.715 em 19 de setembro de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 673.480 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 23 de agosto de 2018, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 ¢ 5.049/66, e do artago 38 da Lei
9.514/97, MARCOS WEBE MOREIRA CANDIDO, solteiro, ja qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta matricula, ao ITAU
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(UNIBANCO S/A., inscrito no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, na cidade
de Sdo Paulo, SP, para garantia total do financiamento no valor de
R$326.160,00 (sendo R$323.180,00, o valor do financiamento e o restante do
valor, de despesas acessdrias), que serd paga pelo Sistema de Amortizacio
Constante - SAC, no prazo de 360 meses, por meio de prestacdes mensais e
consecutivas, do valor total inicial na data do titulo de R$3.402,98, inclusive os
acessorios, reajustaveis na forma do titulo, com juros & taxa efetiva anual de
9,0000%, nominal anual de 8,6487%, efetiva mensal de 0,7207%, nominal
mensal de 0,7207%, vencendo-se a primeira prestaco em 23 de setembro de
2018, e as demais em igual d;a 0S, meses subs7a equentes, Até o inal do
pagamento, sujeita a atualizacgo, )
condigBes constantes do titulo.

de Céssia Oldal Scabora

Escrevants
kKKK Autorizada

AV.10/225.715 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 19 de abril
de 2024 - Protocolo n°® 820.052 de 10/10/2023 - Do requerimento datado de 03 de abril de 2024,
formulado pelo credor [TAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, verifica-se que conforme o artigo
26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante MARCOS WEBE
MOREIRA CANDIDO, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.9 desta, e
tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos - ITBI, 0 imével
desta matricula foi CONSOLIDADO em favor do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A. ja
qualificado, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de

R$548.877,30, o qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001205530240)

Thais de Melo Ai@é— scrgﬁ%e Autorizada

AV.11/225.715 - LEILOES NEGATIVOS - Averbado em 24 de junho de 2024 - Protocolo n°
843.187 de 12/06/2024 - Por requerimento datado de 11 de junho de 2024, e a vista dos Autos
de 1° Leildo Publico Negativo datado de 28 de maio de 2024, e 2° Leildo Plblico Negativo datado
de 07 de junho de 2024, procedo a presente averbagdo para constar que o ITAU UNIBANCO
$.A,, ja qualificado, realizou os LEILOES PUBLICOS disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97, sendo o primeiro em 28 de maio de 2024 e o segundo em 07 de junho de 2024, na
modalidade online, os quais foram conduzidos pelo Leiloeiro Oficial Fernando José Cerello
Goncalves Pereira, JUCESP n® 844, sem oferta de lances, restando os leiloes negativos,
ficando o fiducidrio investido na livre disponibilidade do imovel, nos termos do paragrafo 5° do
Art. 27 da Lei © 9.514/97.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L4WFS-F57AB-KPK3A-PMWHF

continua na ficha 4




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L4WFS-F57AB-KPK3A-PMWHF

Protocolo 897953 - Pag 7

CNM 142935.2.0225715-15

LIVRO N.22 - REGISTRO r REGISTRO :
GERAL 6 gsmévens DESAOPAULD ChS M Q ?

- 14293-5
Oficial Rafael R. Gruber

matricula: ficha
225.715 04 | Sio Pauld, 24 de Junho de 2024
CNM 142935.2.0225715-15

’
(Selo Digital:142935331000000125032224K) Michele Santana de Assis Alves
\,L/) Escrevente Autorizada

Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado

AV.12/225.715 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 24 de junho
de 2024 - Protocolo n° 843.187 de 12/06/2024 - Pelo instrumento particular datade de 11 de
junho de 2024, o credor ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, autorizou o cancelamento da
alienacéo fiduciaria registrada sob n° 9 nesta matricula.
(Selo Digitai:142935331000000125032324) _ )

Michele Sanfana de Assis Alves

Escrevente Autorizada
(LA
Lucas de Sousa Sobrinho -- Escrevente Autorizado

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

~

Med. 1
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= - Oficial Rafael R. Gruber

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugado auténtica da ficha a que se refere e foi

extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito

da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
L conservada em meio eletrdnico, para garantir sua validade, autoria e integridade.
§CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula, tem sua situagao com referéncia a ALIENACOES
SE CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
iCITA(;OES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
mhesta copia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
o CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

FS-F57A

»S&o Paulo, terga-feira, 13 de agosto de 2024.
EFabrlclo Roberto Guedes Cavalcante - Escrevente Autorizado. (assinatura digital)
_JRecoIh|mento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

oAtengao Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certidao até 30
'O(trlnta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
Sda 1° Vara de Registros Publicos).

(=]

5__Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
& Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub 1SS Total
_gR$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 0,86 R$ 70,44

£S30 atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
'OCAMBUCI que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
manterlormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
U,esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; e 26°
gSUBDISTRITO VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
% 14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
£21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000128861224H
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