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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

GERAL de Sao Paulo
~——matricula ficha
382.081 ] [ 01 ] SaoPaulo, 18 de abril de 2012,

ke )
2
2 IMOVEL:- APARTAMENTO N° 304, localizade no 2° pavimento do
T empreendimento denominado “RESIDENCIAL STARK DESIGN DESIRE”, situado
2 a Rua Sdo José, n° 150, Rua Doutor Antonio Bento e Rua Saloméo Karlik, no 29°
2 Subdistrito — Santo Amaro, com a érea privativa de 45,000m? e a area comum de
g 35,418m*, nesta Ja incluida a 4rea correspondente a 01 vaga indeterminada de
2 garagem, localizada na garagem coletiva do empreendimento, perfazendo érea
§ total de 80,418m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002621 no terreno e
T demais coisas comuns do condominio. Referido empreendimento foli submetido

ao regime de condominio, conforme o registro feito sob n° 10 na Matricula n°

357.143 deste Servigo Registral.
g Contribuinte n® 087.075.0057-2 em &rea maior.
o
e}
,§ PROPRIETARIA:- ESSER MAZAL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO - SPE LTDA.,
E, CNPJ/MF n° 08.623.355/0001-49, com sede nesta Capital, na Rua Haddock Lobo,

n® 1307, 14° andar, Jardins.

REGISTROS ANTERIORES:- R.4/Matr. 148.193, feito em 03 de abril de 2008,
R.8/Matr. 209.229, feito em 02 de outubro de 2008, e R.6/Matr. 288.278, felto em 12
de dezembro de 2007 (Matr. 357.143), todas deste Servigo Registral.

Tarsls Calem! Emmerick
Escrevente Substiuto

Av.1/382.081 - REFERENCIA

Conforme registro n® 7, feito em 25 de fevereiro de 2011 na matricula n° 357.143
deste Servigo Registral, verifica-se que pela cédula de crédito bancéario n°® 101-
190656-0-2511, de 29 de dezembro de 2010, ESSER MAZAL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.623.355/0001-49, com
sede na Rua Haddock Lobo, n® 1.307, 14° andar, Bairro Jardins, HIPOTECOU o
imével, juntamente com outros, ao |[TAU UNIBANCO S/A., com sede nesta
Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Ita(sa, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, para garantia de um crédito aberto no
valor de R$ 23.443.362,78, sendo que a data da liberacéo da primeira parceia é de
no méaximo 90 dias, com taxa mensal efetiva de juros de 0,827907% e taxa anual
efetiva de juros de 10,40%, com data de vencimento da divida em 28/11/2012, com
as datas das liberagSes e valores das parcelas constantes do titulo, na forma e
condicbes estabelecidas no titulo. Figura como interveniente construtora
EDALCO ENGENHARIA LTDA,, Inscrita no CNPJ/MF sob n® 65.527.194/0001-23,
com sede na Rua Haddock Lobo, n° 1.307, 11° andar, Conjuntos 113 e 114, Bairro
Cerqueira Cesar; e como Fiadores: TYRIUNPH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 56.272.586/0001-06, com sede
nesta Capital, na Rua Haddock Lobo, n° 1.307, 14° andar, Cerqueira César; ALAIN
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KORALL HORN, portador da carteira de identidade RG n° 30.164.142-0-SSP/SP,
‘inscrito no CPF/MF sob n°® 022.758.048-62, empresario, casado scb o regime da
comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com MONICA EHRLICH
HORN, portadora da carteira de identidade RG n® 35.203.164-5-SSP/SP, inscrita

'l 'no CPFIMF sob n° 297.584.518-98, jomalista, brasileiros, residentos e

domiciliados nesta Capital, na Rua Sado Vicente de Paula, n® 334, ap 61, Bairro

I | Santa Cecilia; RAPHAEL KORALL HORN, portador da carteira de identidade RG

n® 168.773.483-0-S8P/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 022.758.028-19, empresario,

41 casado sob o regime da separagdo total de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,

conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n°® 6.416 Livro 3 -
‘Registro Auxiliar, do 13° Registro de Iméveis desta Capital, com DANIELLA
SIMANTOB HORN, portadora da carteira de identidade 28.955.755-0-SSP/SP,
‘ingcrita no CPF/MF sob n°® 293.669.988-60, nutricionista, resldentes e domiclliado
nesta Capital, na Rua Jose Maria Lisboa, n°® 973, ap 131, balrro Jardim Paulista.
‘Consta do titulo que as unidades n°s 101, 107, 204, 308, 310, 401, 402, 408, 409,

510, 1008, 1103, 1307, 1308, 1310, 1402, 1403, 1502, 15605, 1605, 1703, 2105, 2106,
i 2108, 2109, 2206, 2206, 2308, 2508, 2601, 2602, 2604, 2605, 2606, 2609, 2702, 2709

e 2809, foram excluidas do financlamento, porém integram a garantia hipotecaria.
'Valor da garantia: Terreno R$ 8.478.742,47 e futuras edificages R$ 34.381.179,90,
totalizando R$ 42.859.922,37.

Data da matricula:-

Escrevente Substituto

g Av.2/382.081 - RE_FEBENCIA
- :Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 45,
" letra “b”, do Provimento n° 58/89 - Normas de Servigo da Corregedoria Geral da

Justica do Estado de Sdo Paulo.

. Data da matricula:-

{ Tarsis Calemi EmZnerick

Escreventa Suhstituto

. Av.3/382.081;:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

" Pelo instrumento particular de 30 de abril de 2012, com forga de escritura
piblica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, o |TAU UNIBANCO S.‘A
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deu quitagdo a devedora e autorizou a presente averbacdo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagio n° 1, tio
somente em relacdo ao imével desta matricula.
Data: 14 de maio de 2012.

Eduardo Oliveira
Escrevente Autorizado

R.4/382.081:- VENDA E COMPRA VA
Pelo instrumento particular de 30 de abril de 2012, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Lels 4.380/64 e 9.514/97, ESSER MAZAL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o imével a
KAREN CRISTINA BERTANHA MUKAI, portadora da carteira de identidade RG n°
8.214.236-3-SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob o n° 295.638.848-76, brasileira,
solteira, maior, marketing, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Afonso
Braz, n° 747, apto 81, Bloco D, pelo pregco de R$198.491,88, sendo R$24.223,88
referentes a utilizacdo do FGTS.
Data: 14 de maio de 2012.

Eduardo Oliveira
Escrevente Autorizado

R.5/382.081:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 30 de abril de 2012, com forgca de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, KAREN CRISTINA
BERTANHA MUKAI, solteira, ja& qualificada, alienou fiduciariamente o imével, em
garantia, ao ITAU UNIBANCO S/A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-
04, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
Torre Olavo Setubal, pelo valor de R$118.123,00, pagével por meio de 360
prestacSes mensais e sucessivas, com juros contratuals A taxa mensal efetiva de
0,9112% e nominal de 0,9112%, correspondendo as taxas anuais efetiva de
11,5000% e nominal de 10,9349%, sendo que, enquanto a devedora se enquadrar
nas condi¢gbes descritas na clausula 4.5 do contrato, aproveitar4 a taxa mensal
de juros com beneficlo efetiva de 0,8050% e nominal de 0,8050%,
correspondendo As taxas anuais efetiva de 10,1000% e nominal de 9,6605%,
vencendo-se a primeira em 30/05/2012, reajustaveis as prestagbes e o saldo
devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagic do imével para
fins de piiblico leiléo: R$258.000,00. .

Data: 14 de maio de 2012.

duardt Oliveira
Escrevente Autorizado
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Av.6/382.081: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.432.902 - 03/10/2022)

Pelo instrumento particular de 29 de junho de 2022, o ITAU UNIBANCO S/A deu
quitacdo a devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o cancelamento
da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n° 5, nos termos e para os fins do
artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 20 de outubro de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RAFAEL DE MORAES:22097939805
Hash: ED7E1920386A323FE321B96C03AB9759
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.7/382.081: CONTRIBUINTE (Prenotacgdo n° 1.444.978 - 26/12/2022)

Pelo instrumento particular de 15 de dezembro de 2022, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbacgao
a fim de constar que o imovel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
087.075.0270-2, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imovel expedida
em 28/12/2022, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04 de janeiro 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: PATRICIA TIEMI TOYOYAMA
Hash: 1444978-85654709-743D-4D34-9CED-AE5AAD752DF7

Av.8/382.081: CASAMENTO (Prenotagao n° 1.444.978 - 26/12/2022)

Pelo instrumento particular de 15 de dezembro de 2022, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao
a fim de constar que KAREN CRISTINA BERTANHA MUKAI contraiu matriménio em
27/08/2016, com PAULO MORDEHACHVILI, sob o regime da separagdo total e
absoluta de bens, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob o n°
15.322, no Livro n° 03 - Registro Auxiliar, do 4° Oficial de Registro de Imodveis desta
Capital, continuando o contraente a assinar 0 mesmo nome e passandoc a contraente a
assinar-se KAREN CRISTINA MUKAI MORDEHACHVILI, conforme prova a certidao
de casamento expedida em 02/12/2022, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 28° Subdistritc — Jardim Paulista, desta Capital, extraida da matricula n°
112375 01 55 2016 2 00100 065 0010118-02.

Data: 04 de janeiro 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente.
Escrevente autorizado: PATRICIA TIEMI TOYOYAMA
Hash: 1444978-85654709-743D-4D34-9CED-AE5AAD752DF7
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R.9/382.081: VENDA E COMPRA (Prenotagao n° 1.444.978 - 26/12/2022)

Pelo instrumento particular de 15 de dezembro de 2022, com forca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, KAREN CRISTINA MUKAI
MORDEHACHVILI, RG n° 8214236-IRGD/PR, CPF/MF n°® 295.638.848-76, casada sob
o regime da separagao total de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura
publica de pacto antenupcial registrada sob o n° 15.322, no Livro n® 3 - Registro
Auxiliar, do 4° Oficial de Registro de Imoéveis, desta Capital, com PAULO
MORDEHACHVILI, RG n° 070446067-IFP/RJ, CPF/MF n°® 004.158.187-37, brasileiros,
administradores, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Alemanha, n° 104,
Jardim Europa, vendeu o imdvel a VIVIANE DE FONTARCE, RG n°® 22.688.997-X-
SSP/SP, CPF/MF n°® 132.824.638-80, brasileira, solteira, maior, administradora,
residente e domiciliada nesta Capital, na Rua S3o José, n° 150, Apartamento 304,
Jardim Santo Amaro, pelo prego de R$500.000,00.

Data: 04 de janeiro 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: PATRICIA TIEMI TOYOYAMA
Hash: 1444978-85654709-743D-4D34-9CED-AE5AAD752DF7

R.10/382.081: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n° 1.444.978 - 26/12/2022) n
Pelo instrumento particular de 15 de dezembro de 2022, com for¢ca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VIVIANE DE FONTARCE, solteira,
ja qualificada, alienou fiduciariamente o imdvel, em garantia, ao ITAU UNIBANCO
S/A, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor de R$450.000,00,
pagavel por meio de 324 prestagcées mensais e sucessivas, com juros contratuais a
taxa anual efetiva de 11,7% e nominal de 11,1158%, correspondendo a taxa mensal
efetiva - de 0,9263% e nominal de 0,9263%, vencendo-se a primeira em 15/01/2023,
reajustaveis as prestacdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do tituio. Valor
de avaliacdo do imovel para fins de publico leildao: R$500.000,00.

Data: 04 de janeiro 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: PATRICIA TIEMI TOYOYAMA
Hash: 1444978-85654709-743D-4D34-9CED-AE5AAD752DF7

Av.11/382.081: CONSOLIDACAO (Prenotagdo n° 1.496.953 - 04/12/2023)

Pelo requerimento de 19 de margco de 2024, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 16 de fevereiro de 2024, que informa sobre a intimacéo da fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacdo da mora em

Continua no verso
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que fora constituida com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbagao, com
fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar a
consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$490.355,63, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de trinta dias, contados da
data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leilao para a alienagio do
imével, comunicando a devedora, mediante correspondéncia dirigida a todos os
enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletronico (incluido pela
Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 11/04/2024

Selo digital: 1111793310000001832857244
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CELSO AP. LEITE BARROSO
Hash: 1496953-76FBB289-4A93-458A-B21E-4D7COE755ACC

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |:>L

P&g: 00006/ 00007

d.6662€08017¢S :01020L0¥d 00:0T ¥202/80/¢T - VANVHIN VATIS YNILSIYD YH083Q Jod sjuswienbip opeulsse |0} 0Juswniop ass3 {


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=7ab8d3c3-0450-4b47-a9b2-5910eb9a8fd9

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7ab8d3c3-0450-4b47-a9b2-5910eb9a8fd9

11RI

02229641

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973,
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o
que se contém no original da matricula, refletindo a
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagdes e
énus reais, bem como citagbes em agbes realis ou pessoais
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imdével e
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicag¢do de
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 12/08/2024
além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula,
ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servira a presente
como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 14 de Agosto de 2024

Debora Cristina Silva Miranda
Escrevente Autorizado

Etiqueta Arisp
$24080329997D

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

Cartdério RS 42,22
Estado R$ 12,00
Sefaz R$ 8,21
Registro Civil RS 2,22
Tribunal de Justiga R$ 2,90
Min. Publico R$ 2,03
Imposto s/servigos RS 0,86
TOTAL R$ 70,44

Custas ao Estado e a Secretaria
da Fazenda recolhidas por verba.

Valores correspondentes ao custeio
do Registro Civil e ao Tribunal de
Justica repassados aos o6rgaos
arrecadadores.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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