Protocolo n® 555257 - Mat.: 201832 - Pag 1 de 4 - Impresso por: BOT

® SETIMO

OEICIAL

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta 2 matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

IVRON.”2 . REGISTRO

DE REGIETRO DE IMOVEIS
¥ Foms: 3138-1410 Fus Augusts, 356
Gonsolacde - GEP 01304-000 - Sdo Pawie - 8P

7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE SAO PAULO .cns- 124504

201.832 [ 01 \ Gioreu, 27 d0 agosto de 2019

IMOVEL: APARTAMENTO n°® 94, localizado no 9° pavimento, integrante do
empreendimento denominado “EDIFICIO MODERNA MOOCA’, situado na rua Avai,
n° 357, no ALTO DA MOOCA, com a &rea privativa de 71,2800m?, drea comum de
41,3700m?, perfazendo & drea total de 112,6500m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal
de 1,2224500% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio. A
area privativa de 71,2800m? é constituida de 58,8300m? do apartamento, 2,5800m? do
deposito privativo n°® 14, localizado no 2° subsolo e 9,8700m? da vaga de garagem n°
M51, localizada no 2° subsolo.

CONTRIBUINTE: n° 052.035.0139-4 (drea maior).

PROPRIETARIA: VILA FELICITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n° 11.265.016/0001-42, com sede nesta Capital, na rua Joaguim
Antunes, n° 490, 11° andar, conjunto n® 111.

REGISTRO ANTERIOR: R. 1B (25/10/2010) da matricula n°® 18.765, aberta em
04/10/1979; R. 12 (10M2/2008) da matricula n° 66.938, aberta em 26/01/1994,
matricula n° 161.169, aberta em 10/11/2010; e matricula n° 188.233, aberta em
19/09/2016.

selo: 124594311V0000145487AV19N

Antonio Carlos B. (imara

OFICIAL SUBSTITUTO
A(Q) escrevente:-
Av. 01, em 27 de agosto de 2019,

a) Conforme averbagdo feita sob o n® 03, em data de 19/09/2016, na matricula n°
188.233, desta Serventia, o empreendimento denominado “EDIFICIQO_MODERNA
MOOCA", do qual faz parte integrante o apartamento matriculado foi submetidc ao
“regime de afetagdo”, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei n® 4.591/64, introduzido
pela Lei n® 10.831/2004.

b} Conforme averbagao feita sob o n° 05, na matricula n° 188,233, em data de
08/05/2019, instruida pelo Oficio n® 127/2019/ICRR de 23/04/2018 e Termo de
Reabilitagio Para o Uso Declarado n® 1227/2019 de 23/04/2018, ambos expedidos pela
CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo e com base no despacho n°
078/2019/1AAC, apensado aoc Processo CETESB n° 30/00861/11, o imével onde se
encontra edificado o empreendimento denominado “EDIFICIO MODERNA MCOCA’
objeto da citada matricula n° 188.233, do qual faz parte o apartamento matriculado
esteve contaminado por solventes, halogenados e metais e foi considerado
reabilitado para uso residencial com o estabeleciments de medida de controle
institucional, por meio de restricdo de uso das aguas subterrdneas, por tempo
indeterminado, na 4rea delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23 K,
> Datum WGS-84: 338.743 mE; 7.393.263 mS; 338.791 mE; 7.393.304 mS; 338.858 mE;
7.393.223 mS; 338.797 mE; e 7.393.198 mS.

(continua no verso)
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verso

selo: 124594321DM 073NL20G

selo: 124594331VC000145611CK19U

Antonio Carlos 8. Cimara
OFICIAL SUBSTITUTO

A(O) escrevente;-
Av. 02, em 27 de agosto de 2019- (PRENOTA(,:AO n° 432.535 de 19/08/2019).

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumento particular de 15/08/2019, que
originou o registro da instituigdo condominial.

selo: 124594331EH000145488QX193

) Antonio Carfos 8. Cémara
OFICIAL SUBSTITUTO

A(O) escrevente:- -

R. 03, em 13 de janeiro de 2020- (PRENOTAGAO n° 439.771 de 30/12/2019).

Pela escritura de 17/12/2019 (livro n° 4.871, fls. 3685/376), do 16° Tabelifio de Notas,
desta Capital, VILA FELICITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada, atualmente com sede nesta Capital, na rua Cayowa4, n® 759, conjunto 102,
10° andar, VENDEU a MICHEL CHARLES SILVA PINTO, brasiteiro, divorciado,
autdbnomo, RG n° 21.419.973-3-SSP/SP e CPF/MF n° 147.053.748-60, residente e
demiciliado nesta Capital, na rua Doutor José Higino, n° 398, o imével pelo valor de
R$457.546,11 (quatrocentos e cinquenta e sete mil, quinhentos e quarenta e seis reais
& onze centavos), em cumprimento ao instrumento particular de compromisso de venda
datado de 28/08/2018 e aditado em 17/12/2019 n#a registrados e referidos no titulo.

Geovane Nasc. Florian
ESCR. AUTORIZADO

A(O) escrevente:- S—|___
R. 04, em 13 de janeifo-de 2020- (PRENOTACAO n° 439.771 de 30/12/2019).

Pela escritura de 17/12/2019 (livro 4.871, fls. 365/376), do 16° Tabelidc de Notas, desta
Capital, MICHEL CHARLES SILVA PINTO, divorciado, ja qualificado, ALIENOU

FIDUCIARIAMENTE o imdvel a VILA FELICITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

SPE LTDA, ja qualificada, para garantia da divida de R$391.041,22 (trezentos e
noventa & um mil e quarenta e um reais e vinte e dois centavos), cujoc pagamento sera
efetuado da seqguinte forma: a) R$308.357,32 (trezentos e oito mil, trezentos e
cinquenta e sete reais e frinta e dois centavos) através de 142 (cento e quarenta e
duas) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$3.945,04 (trés mil, novecentos e
quarenta e cinco reais e quatro centavos), cada uma, onde ja incluem juros aplicados a
taxa de 12% ao ano pelo Sistema Tabela Price, vencendo-se a primeira em 05/01/2020
‘ {continua na ficha 02)
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LIVRO N.°2 - REGISTRO 7.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO .cus. 124504

matricula ficha
201.832 { 02 \ ooy, 13 de janeiro de 2020
A ao Paulo,

e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes; b) R$37.223,57 (trinta e sete mil,
duzentos e vinte e trés reais e cinquenta e sete centavos) através de 7 (sete) parcelas
semestrais e sucessivas, no valor de R$6.596,09 (seis mil, quinhentos e noventa e seis
reais e nove centavos), cada uma, onde ja incluem juros aplicados a taxa de 12% ao
ano pelo Sistema Tabela Price, vencendo-se a primeira aos 05/06/2020 e as demais em
igual dia dos semestres subsequentes e c) R$45.460,33 (quarenta e cinco mil,
quatrocentos e sessenta reais e trinta e trés centavos) através de 10 (dez) parcelas
anuais e sucessivas, no valor de R$7.787,84 (sete mil, setecentos e oitenta e sete reais
e oitenta e quatro centavos), cada uma, onde ja incluem juros aplicados & taxa de 12%
ao ano pelo Sistema Tabela Price, vencendo-se a primeira aos 05/09/2020 e as demais
em igual dia dos anos subsequentes. A alienacgao fiduciaria em garantia vigorara pelo
prazo necessario 20 integral pagamento do crédito da fiduciaria, sujeitando-se as
disposiges deste instrumento e da Lei n® 9.514 de 20/11/19987. Os juros e as demais
clausulas e condicbes constam do titulo. A propriedade é transferida & credora_em
carater RESOLUVEL. Avaliacéo do iméve! para fins de Leildo Publico: R$457.546,11
(quatrocentos e cinquenta e sete mil, quinhentos e quarenta e seis reais e onze
centavos).

selo: 124594321NL000128075BD20L

i@

Geovarne Nasc. §loriano
ESCR AUTORIZADO

A(O) escrevente:

Av. 05, em 23 de abril de 2024- (PRENOTAGAOQ n° 555.257 de 10/04/2024).

Da Certiddo expedida em 10/04/2024, pelo D. Juizo de Direito da 112 Vara Civel do
Foro Central Civel, desta Capital, extraida dos autos da agio de Execucdo Civil
(processo n° 1038798-04.2023.8.26.0100), na qual figuram como exeguente:
EDIFICIO MODERNA MOOCA, CNPJ/ME n° 35.286.528/0001-53, e como executado:
MICHEL CHARLES SILVA PINTO, ja qualificado, verifica-se que os direitos que o
devedor fiduciante e executado exerce sobre a propriedade resoldvel do imével,
foram PENHORADOQOS. Sendo de R$25.085,07 (vinte e cinco mil, oitenta e cinco reais e
sete centavos), o valor da divida, tendo sido nomeado depositario o executado, Michel
Charles Silva Pinto.

selo: 124504331EN001077864QT247

oy ;/ /«» Eduardo M. Cavalhieri
/ : .f;. EuSaCR(.)AUTORIZADO

A(O) escrevente:-

= FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA =

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038798-04.2023.8.26.0100 e c6digo yXcOSiJN.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADEMAR FIORANELLI, liberado nos autos em 03/05/2024 as 11:27 .



fls. 217

Protocolo n® 555257 - Mat.: 201832 - Pag 4 de 4 - Impresso por: BOT

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 12, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do inteiro teor da
matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imovel, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagio, bem coma a indicagdo de PRENOTAGOES, ocorridas até a data de sua emissio. No
caso de se tratar de Certidio Digital, o documento eletrénice devera ser assinade cem Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio
eletrénico para a manutengao de sua validade. NADA MAIS CONSTANDGC em relagdo ao imdvel.

Q Distrito d e G uaianazes pertenceu ao 12 Cartoric de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 3¢ Cartdrio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 72 Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 92 Cartdrio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 72 Cartdrio de 01/01/1972 atd esta data. O 332 Subdistrito de Alto da Mooca
- pertence a este Cartdric de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatérics, o interessado deveréd solicitar
certiddes nos 12, 32, 62, 92 e 112 Oficiais de Registros de Imoveis da Capital. O 162 Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 12 Cartdrio de 27-07-1865 até 22-
12-1912; ao 32 Cartario de 24-12-1912 ateé 08-12-1925; ac 12 Cartorio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ac 72 Cartdric de 10-08-1531 até 14-05-1939; ao 3¢
Cartério de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 79 Cartdrio de 21-11-1942 até esta data.0 10° 5 ubdistrito d o B elenzinho - pertenceu ao 1° Cartdrio de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3¢ Cartdrio de 24/12/1912 até 09/08/1831, & ao 7° Cartdrio de 10/08/1931 até esta data. O 62 Subdistrito do Brds -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 3 17 de outubro de 1.934, quandoc passou a integrar a competéncia registraria do 3¢ de
Registra de Imdveis da Capital. O 262 S ubdistrito da Vila Prudente - {criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 62 Cartério de
Registro de Imdveis no periodo de 17/09/1934 & 14/05/1938, posteriormente de 15/05/1939 4 20/11/1942, passou ac 92 Cartdrio de Registro de Imdveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 112 Cartario de Registro de Imdveis, todos desta Capital, retornando ao 62 Cartorio de Registro de Imaveis em
01/01/1572, até a presente data. © 32 Subdistrito da Penha - criade através do Alvard de 26/03/1876 pertenceu a este Cartdrio de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ao 122 Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3¢ Cartdrio de Registro de Imdveis,
ambas desta Capital. O Distrito de S50 Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 129 Cartdrio de Registro
de Imévels, pertenceu a este Cartoric  de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de  1.839, data que passou a  pertencer ao 92 Cartdrio de Registro
de Iméveis, pertencendo anteriormente ap 32Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 272 Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a este Cartdrio
de 02 de outubro de 1934 (data em gue foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 90 Cartdria de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 3o Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 462 Subdistrito da Vila Formosa - Criado através da Lei n.8050 de
31/12/1963, pertence atualmente ac 9o Cartério de Registra de Imdveis da Capital, sendo gue para fins filiatérios o interessado devera sclicitar certiddes
nos 12, 32, 62 & 112 Cartdrios de Registros de Imdveis da Capital, O Municipio e Comarca de Guarulhos - criade através da Lei de 24/03/1880, pertenceu a
este Cartario de 15 de maio de 1.839, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 122Cartorio de Registro de Imoveis, pertencendo
anteriormente ao 32Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Distritc de Itaguera - criado através daleide 30 de dezembro de1.929,
pertenceu a este Cartdrio de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.839, data que passou a pertencer ao 92 Cartorio de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 32 Cartéric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 412 Subdistrito de Cangaiba - criado através da Lei 8.050 de
31/12/1963 pertence atualmente, ao 170 Cartério de Registro de Imdveis da Capital, sendc gque o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que
atualmente pertence ao 12¢ Cartério de Registro de Imdwveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3o Cartdric de Registro de Imdveis, ambas
desta Capital. O Municipioe ComarcadeSdo CaetanodoSul- criadoatravésdaleide04/12/1916, p ertenceu a este Cartdrio d e 10/08/1931 até
01/03/1932, data que passou a pertencer ac 62 Cartério de Registro de Imoveis, pertencendo antericrmente ac 12 Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos
desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 120 Cartdrio de Registro de
Imdveis da Capital, sendo que o mesme foi desmembrado do Distrite de 5. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de maie de 1939 2 06 de
outubro de 1939, tendo pertencido  também ac 32 & 9o Cartdrios de Registro de Imdveis da Capital. O 382 Subdistrito da Vila Matilde - ¢riado através do
Decreto de 16 de outubro de 1.939}, pertence atualmente ao 160 Cartoric de Registro de Iméveis desta Capital, sendo que 6 mesmo foi desmembrado do
SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer ap 122 Cartério de Registro de
Imdveis, pertencendo anteriormente ac 32 Cartdric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins filiatdrios o interessado devera
solicitar certidGes nos 1°, 32, 92 e 122 Cartorios de Registros de Imoveis da Capital.

"A pesquisa njo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indica¢do de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art. 14 §
3¢ do Prov. CNJ 39/2014}. Para a realizagdo de gualguer negdcio imobilidrio consulte a Central de Indisponibilidade de Bens. www.indispenibilidade.org.br"

S&0 Paulo, 23 de Abril de 2024
Assinado digitalmente

Recolhidos pela guia: 77/2024
Emolumentos e selos margeados na 12 via do titulo apresentado.
ATENCAO: Certiddo valida por 30 dias somente para efeitos notariais e de registro.
Para verificar a procedéncia do selo eletrdnico, bem como as informagdes referentes aos dados do Ato praticado por esta serventia,

acesse o site https://selodigital.tjsp jus.br/
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