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IMOVEL: APARTAMENTO n° 301, a ser construido, no Bloco "C", do "Condominio
Barra Garden Zona Sul", localizado no terceiro pavimento, & esquerda de quem sai do
elevador, e sendo ai o segundo a direita, com 4rea real privativa de 57,9900m?, 4rea real de uso
comum de divis&o proporcional de 8,6492m?, 4rea real total de 66,6392m?, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 0,002439 no terreno e nas coisas de uso comum. O terreno sobre o qual seri
construido o condominio, assim se descreve: Lote 01, da quadra "A", do "Loteamento Jodo
Salamoni”, com 4rea superficial de 17.176,75m?, localizado no quarteirfo formado pela Estrada
Jodo Salomoni, Diretriz 4574, prolongamento projetado da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares
¢ terras que sdo ou foram de Antonio Assungdo e Vicente Avalone, com as seguintes medidas e
confrontagdes: medindo 99,96m de frente, ao norte, no alinhamento da Estrada Jodio Salomoni,
apos faz angulo interno de 139°59'59" segue por 8.41m formando bisel na esquina daquela
estrada com a Rua Diretriz 4574, tendo angulo interno de 139°59"59,' segue no sentido norte-sul
por 24,97m, apds faz dngulo interno de 172°13'22", segue no mesmo sentido por 127,74m
formando estas duas ultimas dimensdes alinhamento com a Rua Diretriz 4574, com a qual faz
frente a leste; segue, apos angulo de 136°26'33", no sentido nordeste-sudoeste por 3,24m
formando bisel na esquina das Ruas Diretriz 4574 ¢ Coronel Octaviano Pinto Soares; ap6s faz
angulo interno de 136°26'33", segue no sentido leste-oeste por 15,41m onde faz novo 4ngulo
interno de 181°20'49", segue no mesmo sentido por mais 81,65m estas duas tltimas dimensdes
confronta com o alinhamento da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares, fazendo frente ao sul,
ap6s dngulo interno de 89°15'33" segue no sentido sul-norte na extensdio de 171,48m junto a
divisa com areas que sdo ou foram de Antonio Assungdio e Vicente Avalone, a oeste, até alcangar
o alinhamento com a Estrada Jo3o Salomoni com a qual forma 4angule interno de 84°17'14"
fechando o poligono da é4rea. Sobre referido lote consta edificado o prédio sob n° 987 da
Estrada Jofio Salomoni.

PROPRIETARIA: JCLEE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. CNPJ
08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital.

INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta
Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n® 154.691, do 3° Registro de Iméveis.
OBS.1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO, sendo apresentada a
RRT n° 273392, do arquiteto e urbanista Joceli Ricardo Possebon.

0OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termes da Lei n° 11.977, de 07/07/2009.

OBS.3: Em conformidade com a documentagfio arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o
processo de incorporagdo, devidamente langado no R.2-154.691 - Livro 2-RG, encontra-se
arquivado nesta Serventia.
PROTOCOLO n° 614.606
Registrador(a) Substituto(a)
Emolumentos: R$6,20 e Seldr

0471.01.1200026.07292 R$ 0,25.

CONTINUA NO VERS:H
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AV-1-167.035, de 06 de margo de 2013. AFETACAO: Conforme AV.3 da matricula n°
154.691, a incorporagdio encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n° 4.591/64.

PROTOCOLO: N°. 633.464 de 27/02/2013. Auxiliar: Igor Lazzarotti

Escrevente Autorizado(a): %

Registrador(a) Substituto{a): el

Registrador(a):

Emolumentos R$ 11,80 e Selo: 0471.02.1200034.08852 R$ 0.40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$ 1,60 e Selo: 0471.01.1300010.09924 R$ 0,30.

AV-2-167.035, de 20 de dezembro de 2013. REVALIDACAQO INCORPORACAOQ:
Conforme AV-4 da matricula n® 154.691, foi revalidada a incorporagéo nos termos do art. 33, da
Lei n° 4.591/64, cuja documentagio encontra-se arquivada.

PROTOCOLO: 656.630 de 11/12/2013. Escrevente Autorizada: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a): .

Registrador(a) Substituto(a): 7%/

Registrador(a): .

Emolumentos: R$ 11,80. Selo 0471.02.1300036.08592: R$ 0,40. Processamento eletronico de
dados: RS 1,60. Selo 0471.01.1300056.08318: R$ 0,30.

R-3-167.035, de 30 de maio de 2016. COMPRA E YENDA

Contrato de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Qutras Obrigagdes — Apoio a
Producdo de Habitagdes — Recursos do FGTS - com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 04/05/2016. VALOR:
R$250.000,00.(sendo R$7.000,00 com recursos do FGTS do(s) comprador(es). AVALIACAO:
R$250.000,00.(Valores juntamente com o imével da Matricula n®.167.430).
TRANSMITENTE: JCLEE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ
08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTES: LUIZ FELIPE MORESCO RODRIGUES, CPF 813.208.250-87,
brasileiro, solteiro, maior, gerente, residente e domiciliado nesta Capital, e JULIANA
RICHINITTI VILANOVA, CPF 004.455.780-92, brasileira, solteira, maior, fonoaudiologa,
residente e domiciliada nesta Capital.
PROTOCOLO: 723.407 de 18/05/2016. Escrevente: Vilson
Escrevente Autorizado(a):\sﬁc:\_xs\ N
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 297,90. Selo 0471.07.1600007.01392: R$ 10,00.
Processamento eletronico de dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600016.08048: R$ 0,40.

R-4-167.035, de 30 de maio de 2016. ALIENACAQ FIDUCIARIA
Contrato de Venda e Compra de Terreno ¢ Mutuo para Construgdio de Unidade Habitacional
com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia ¢ Outras Obrigagbes — Apoio 4 Produgio de
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Habitagdes — Recursos do FGTS - com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 04/05/2016. YALOR DA DIVIDA: R$211.957,00.
AVALIACAO: R$301.600,00.(Valores juntamente com o imével da Matricula n°.167.430).
FORMA DE PAGAMENTO: 360 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 04/06/2016,
com juros a Taxa Anual Nominal de 8,5101%, Taxa Anual Efetiva de 8,8500%, o qual implicara a
primeira parcela no valor de R$2.178,16, e Taxa Anual Nomina! Reduzida de 7,5810%, Taxa
Anual Efetiva Reduzida de 7,8500%, que implicara a primeira parcela no valor de R$2.014,05.
DEVEDORES(Fiduciantes): LUIZ FELIPE MORESCO RODRIGUES, CPF 813.208.250-
87, brasileiro, solteiro, maior, gerente, residente e domiciliado nesta Capital, e JULIANA
RICHINITTI VILANOVA, CPF 004.455.780-92, brasileira, solteira, maior, fonoaudiologa,
residente e domiciliada nesta Capital. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA:
TWINS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 12.601.099/0001-66, com
sede nesta Capital. INTERVENIENTE INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO TWINS
BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ
15.222.068/0001-92, com sede nesta Capital.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: 723.407 de 18/05/2016. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):xmt:\%\_ NS

Registrador(a) Substituto(a): '

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 269,90. Selo 0471.07.1600007.01393: R$ 10,00.

Processamento eletronico de dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600016.08059: R$ 0,40.

AV-5-167.035, de 10 de fevereiro de 2017. DEMOLICAOQ: Conforme AV.6 da matricula n°
154.691, o prédio sob n® 987 da Estrada Jodo Salomoni, 0 qual assentava-se sobre o terreno do
empreendimento "Condominio Barra Garden Zona Sul", foi demolido.

PROTOCOLO: 740.832 de 17/01/2017, 742.247 de 09/02/2017. Auxiliar: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a):(% /-1/2:?

Registrador(a) Substituto{a): =

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1700001.00440: (Isento). Processamento eletrénico de dados:
Nihil, Selo 0471.01.1700003.08663: (Isento).

AV-6-167.035, de 12 de maio de 2017. CONCLUSAO DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento de 26/04/2017, instruido de provas habeis, por JCLEE CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA., CNPJ 08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital, na qualidade
de proprietirio, ¢ QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituigdo Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.10-154.691. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 39 da
Diretriz 4574, tudo em conformidade com a Carta de Habitagéo n® 1028, de 24/04/2017; CND

CONTINUA NO VER!




REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Valide aqui
este documento

MATRICULA
167.035

FLS.
02v

-~ 001092017-88888707, de 05/05/2017; ¢, ART n® 7133604, CREA n° RS083761.
PROTOCOLO: 748.135 de 09/05/2017. Auxiliar; Gustavo
Escrevente Autorizado(% /& 4,é/.’__"
Registrador(a) Substitutofa):
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700014.01974: R$ 2,70. Processamento eletrfnico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700016.06754: R$ 1,40,

AV-7-167.035, de 12 de maio de 2017. CANCELAMENTQO AFETACAQ: Nos termos do
art. 31-E da Lei n® 4.591/64, fica extinto o patriménio de Afetagdo, relativamente ao imével
objeto desta matricula.

Auxiliar: Gustavo

Escrevente Autorizado(% /4 ,é/p/w{

Registrador(a) Substitutd{a):

Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700014.02416: R$ 2,70. Processamento eletrénico de
dados: RS 2,30. Selo 0471.01.1700016.08035: RS 1,40.

AV-8-167.035, de 11 de outubro de 2021. CANCELAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia de Alienagio
Fiducidria de Imdvel ¢ Outras Avengas, de 15/09/2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
autorizou o cancelamento da alienagao fiduciaria objeto do R.4.

PROTOCOLO: 865.812 de 30/09/2021. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{a)i | { { \
Registrador(a):

Emolumentos: R$136,40. Sglo 0471.07.2100032.01446: R$36,60.

Proc. eletrdnico de dados: R$2,70. Selo 0471.01.2100039.02073: R$1,40.

AV-9-167.035, de 11 de outubro de 2021. DESIGNACAO CADASTRAL: Conforme
requerimento contido no Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imodvel,
Financiamento com Garantia de Alienacio Fiduciaria de Imovel e QOutras Avengas, de
15/09/2021, pela parte interessada, foi dito que o imovel objeto da presente matricula estd
inscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob n®.100122966.
PROTOCOLO: 865.812 de 30/ 9/202@Escrevente: Vilson

b

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto{a): lk k K

Registrador(a):

Emolumentos: R$86,60. Selb 0471.04.2100038.00011: R$3,30.

Proc. eletrénico de dados: K$5,30. Selo 0471.01.2100039.02074: R$1,40.

R-10-167.035, de 11 de outubro de 2021. COMPRA E VENDA
Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imovel, Financiamento com Garantia
de Alienacdio Fiduciaria de Tmovel e Outras Avengas, de 15/09/2021. VALOR: R$260.697.67.

CONTINUAA FOLHAS 0\‘3—@%

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9DTFR-MBC2W-RE4PR-4P52L



REGISTRO DE IMOVEIS DA 3 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Valide aqui
este documento
w0
-

MATRICULA
167.035

FLS.
03

PORTO ALEGRE/RS, 11 de outubro de 2021

L MATRICULA—

AVALIACAQ: R$295.000,00.(Avaliagdo juntamente com o imovel da Matricula n°.167.430).
TRANSMITENTE(S): LUIZ FELIPE MORESCO RODRIGUES, CPF 813.208.250-87,
brasileiro, solteiro, maior, gerente, residente e domiciliado nesta Capital, e JULIANA
RICHINITTI VILANOVA, CPF 004.455.780-92, brasileira, solteira, maior, fonoaudiologa,
residente € domiciliada nesta Capital.

ADOQUIRENTE(S): MARISTELA MOGART FRIEDRICH, CPF 674.673.000-00, brasileira,
solteira, maior, professora, residente € domiciliada nesta Capital.

PROTOCOLO: 865.812 de 30/09/2021. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a) ( L (¢
Registrador(a):
Emolumentos: R$759,20. Selo 0471.07.2100032.01447: R$36,60.

Proc. eletronico de dados?! R$5,30. Selo 0471.01.2100039.02085: R$1,40.

R-11-167.035, de 11 de outubro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienacio Fiducidria de Imovel e Outras Avengas, de 15/09/2021. VALOR DA DIVIDA:
R$150.920,00.(Valor juntamente com o imével da Matricula n°167.430). AVALIACAOQ:
R$266.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$1.408,89,
vencendo-se a primeira em 15/10/2021. JUROS: Taxa Efetiva Anual de 6,9000%, Taxa Nominal
Anual de 6,6909%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): MARISTELA MOGART FRIEDRICH,
CPF 674.673.000-00, brasileira, solteira, maior, professora, residente e domiciliada nesta Capital.
CREDOR (Fiduciirio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em S&0
Paulo/SP.
PROTOCOLO: 865.812 de 30/
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$474,40. Selo 0471.07.2100032.01448: R$36,60.
Proc. eletrénico de dados: R$5,30. Selo 0471.01.2100039.02091: R$1,40.

AV-12-167.035, de 22 de/fevergiro de 2024. CODIGO NACIONAL DE_MATRICULA:
Certifico que a presente m esta cadastrada sob n° 099267.2.0167035-09.

Auxiliar de Escrevente: Gigy,
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(d):

Emolumentos: Nihil. Selg $471.04.2400004.01519: (Isento).

Proc. eletronico de dados} Nihil. Selo 0471.01.2400001.06158: (Isento).

AV-13-167.035, de 22 ye fevereiro de 2024. 'CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 24/10/2023, expedido pelo ITAU UNIBANCO S.A, credor fiduciario da divida
relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em Garantia, firmado

em 15/09/2021. VALOR: R$266.000,00. AVALIACAO: R$301.000,00 (Valor juntamente co
redgistrg
GONTINUANO Ec?%% (

9/20@ Escrevente: Vilson
Lee
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imovel da Matricula n°167.430). Esta averbagdo € feita 4 vista dos documentos mencionados nos
termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagio do pagamento pela fiducidria
do Imposto de transmissio inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0051.2023.02393.2, de
11/10/2023, mediante recolhimento de R$9.030,00, instruido com prova da intimagdo dos
devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagio da mora e de pagamento
do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): MARISTELA MOGART
FRIEDRICH, CPF 674.673.000-00, brasileira, solteira, maior, professora, residente e domiciliada
nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em
S&o Paulo/SP.

Obs: Este imovel devera s
PROTOCOLOQO: 950.959 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(d):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 387,90.\Belo 0471.08.2300070.00808: R$ 72,60.

Proc. eletronico de dados: RS 6,60. Selo 0471.01.2400001.06170: RS 2,00.

AV-14-167.035, de 20 de maio de 2024. LEILAQ: Conforme requerimento, de 22/04/2024,
instruido de provas habeis, pelo ITAU UNIBANCO S/A, foi dito que, em virtude de consolidagdo
de propriedade objeto da Av.13, foram realizados os leildes previstos no artigo 27 da Lei
n®.9.514/97, em 08/04/2024 Leildo) ¢ 18/04/2024 (2° Leildo), sem arrematantes, com 0s
consectarios do §5° do mefmo grtigo.

PROTOCOLO: 960.228 d¢ . 24/04/2024. Auxiliar de Escrevente: Jonatan

Escrevente Autorizado(a): A\

Registrador(a) Substituto
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 49,40. Belo 0471.04.2400018.10380: RS 4,90.

Proc. eletrénico de dados:|R$ 6,60. Selo 0471.01.2400020.04306: R$ 2,00.

AV-15-167.035, de 20 de maio de 2024. CANCELAMENTOQ: Conforme requerimento, de
22/04/2024, 0 ITAU UNIBANCO S/A autorizou o cancelamento da alienacdo fiducidria objeto
do R-11. ‘
PROTOCOLO: 960.228 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador{a) Substituto(
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 253,80. ($elo 0471.07.2300074.03388: R$ 53,70.

Proc. eletrdnico de dados: RS 6,60. Selo 0471.01.2400020.04317: R$ 2,00.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do contetido da Matricula n® 167.035 do Livro 02-Reg. Geral, as 08:59h de 05 de setembro de
2024. (Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0167035-09.

Atos: Certidao: R$ 42,70 - 0471.04.2400029.01689 - R$ 4,90, Busca: R$ 12,50 - 0471.03.2400034.00749 -
R$ 4,00, Proc. Eletronico: R$ 6,60 - 0471.01.2400032.11857 - R$ 2,00. Total: R$ 75,95
Porto Alegre, 05/09/2024. Os dados pessoais séo tratados de acordo com a Lei 13.709/2018.

ecido em publicos leildes.
1/2024. Auxiliar de Escrevente: Giovanna

4/2024. Auxiliar de Escrevente: Jonatan

TV VN

DOCUMEMoeletronico assmado  digitaimente por Andre Luis Araujo Soares — Escrevente autorizado,
conforme MP no. 2.200-2/2001-de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-
ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justicado RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2024 00098980 88
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IMOVEL: ESTACIONAMENTO n° 136, a ser construido, do "Condominic Barra Garden
Zona Sul", descoberto, simples, localizado no primeiro pavimento, com acesso pela entrada
principal do condominio, e est4 localizado na segunda via de acesso, a direita de quem ingressa
nesta via, onde € o décimo sexto 4 direita, com érea real privativa de 10,5800m?, 4rea real de uso
comum de divisdo n3io proporcional de 8,5141m2 area real de uso comum de divisio
proporcional de 0,7092m?, 4rea real total de 19,8033m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,000200 no terreno e nas coisas de uso comum. O terreno sobre o qual seri construido o
condominio, assim se descreve: Lote 01, da quadra "A", do "Loteamento Jofio Salamoni”, com
area superficial de 17.176,75m? localizado no quarteirdo formado pela Estrada Jodo Salomoni,
Diretriz 4574, prolongamento projetado da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares e terras que sio
ou foram de Antonio Assungfo e Vicente Avalone, com as seguintes medidas e confrontagdes:
medindo 99,96m de frente, ao norte, no alinhamento da Estrada Jodo Salomoni, apos faz angulo
interno de 139°59'59" segue por 8,41m formando bisel na esquina daquela estrada com a Rua
Diretriz 4574, tendo dngulo interno de 139°59"59," segue no sentido norte-sul por 24,97m, apos
faz &ngulo interno de 172°13'22", segue no mesmo sentido por 127,74m formando estas duas
tltimas dimensdes alinhamento com a Rua Diretriz 4574, com a qual faz frente a leste; segue,
apds angulo de 136°26'33", no sentido nordeste-sudoeste por 3,24m formando bisel na esquina
das Ruas Diretriz 4574 e Coronel Octaviano Pinto Soares; apos faz ngulo interno de 136°26'33",
segue no sentido leste-oeste por 15,41m onde faz novo &ngulo interno de 181°20'49", segue no
mesmo sentido por mais 81,65m estas duas Gltimas dimensdes confronta com o alinhamento da
Rua Coronel Octaviano Pinto Soares, fazendo frente ao sul, apds dngulo interno de 89°15'33"
segue no sentido sul-norte na extensio de 171,48m junto a divisa com 4reas que sfo ou foram de
Antonio Assungdio ¢ Vicente Avalone, a oeste, até alcangar o alinhamento com a Estrada Jodo
Salomoni com a qual forma angulo interno de 84°17'14" fechando o poligono da drea. Sobre
referido lote consta edificado o prédio sob n° 987 da Estrada Jo#o Salomoni.
PROPRIETARIA: JCLEE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ
08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital.

INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta
Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n® 154.691, do 3° Registro de Iméveis.
OBS.1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAOQ, sendo apresentada a
RRT n° 273392, do arquiteto e urbanista Joceli Ricardo Possebon.

OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n° 11.977, de (7/07/2009.

OBS.3: Em conformidade com a documentagdio arrolada no art. 32, da Lei n°® 4.591/64, o
processo de incorporagdo, devidamente langado no R.2-154.691 - Livro 2-RG, encontra-se
arquivado nesta Serventia.

PROTOCOLO n° 614.606 de 04/07/2012. Escrevente: Ana Paula

Registrador(a) Substituto(a): S
Emolumentos: R$6,20 e Selo/0471.01.1200026.07688 RS 0,25.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H8T3B-B5744-N2VFR-92DA4
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AV-1-167.430, de 06 de margo de 2013. AFETACAQ: Conforme AV.3 da matricula n°
154.691, a incorporagio encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAQ, nos termos do
art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

PROTOCOLQC: N°. 633.464 de 27/02/2013. Escrevente Autorizada: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a) 7%-,,/&

Registrador(a):

Emolumentos R$ 11,80 e Selo: 0471.02.1200034.08455 R$ 0,40. Processamento Eletronico de
Dados: R$ 1,60 e Selo: 0471.01.1300010.09452 R$ 0,30.

AV-2-167.430, de 20 de dezembro de 2013. REVALIDACAQ INCORPORACAO:
Conforme AV-4 da matricula n® 154.691, foi revalidada a incorporag#o nos termos do art. 33, da
Lei n° 4.591/64, cuja documentagfio encontra-se arquivada.

PROTOCOLO: 656.630 de 11/12/2013. Escregvente Autorizada: Ana Paula
Escrevente Autorizado(a): /Z;J
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 11,80. Selo 0471.02.1300036.08949: RS 0,40. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 1,60. Selo 0471.01.1300056.08791: R$ 0,30.

R-3-167.430, de 30 de maio de 2016. COMPRA E VENDA

Contrato de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagiio Fiduciaria em Garantia e Qutras Obrigagdes — Apoio &
Produgdio de Habitagdes — Recursos do FGTS - com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 04/05/2016. VALOR:
R$250.000,00.(sendo R$7.000,00 com recursos do FGTS do(s) comprader(es). AVALIACAO:
R$250.000,00.(Valores juntamente c¢om o imével da Matricula 1n°167.035).
TRANSMITENTE: JCLEE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ
08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTES: LUIZ FELIPE MORESCO RODRIGUES, CPF 813.208.250-87,
brasileiro, solteiro, maior, gerente, residente ¢ domiciliado nesta Capital, e JULIANA
RICHINITTI VILANOVA, CPF 004.455.780-92, brasileira, solteira, maior, fonoaudiologa,
residente e domiciliada nesta Capital.
PROTOCOLO: 723.407 d%&/OS/ZOIG. Escregvente: Vilson
Escrevente Autorizado(a): ~ 3R~ N, e
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 297,90. Selo 0471.07.1600007.01394: R$ 10,00.
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600016.08064: R$ 0,40.

R-4-167.430, de 30 de maio de 2016. ALIENACAO FIDUCIARIA
Contrato de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienago Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagbes — Apoio a

CONTINUA A FOLHAS = —
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PORTOALEGRE/RS, 30 de maio  ge 2016

Produgdo de Habitagdes — Recursos do FGTS - com Utilizagfio dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 04/05/2016. VALOR DA DIVIDA: R$211.957,00.
AVALIACAQ: R$301.600,00.(Valores Jjuntamente com o imével da Matricula n°.167.035).
FORMA DE PAGAMENTO: 360 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 04/06/2016,
com juros a Taxa Anual Nominal de 8,5101%, Taxa Anual Efetiva de 8,8500%, o qual implicara a
primeira parcela no valor de R$2.178,16, ¢ Taxa Anual Nominal Reduzida de 7,5810%, Taxa
Anual Efetiva Reduzida de 7,8500%, que implicara a primeira parcela no valor de R$2.014,05.
DEVEDORES(Fiduciantes): LUIZ FELIPE MORESCO RODRIGUES, CPF 813.208.250-
87, brasileiro, solteiro, maior, gerente, residente e domiciliado nesta Capital, ¢ JULIANA
RICHINITTI VILANOVA, CPF 004.455.780-92, brasileira, solteira, maior, fonoaudiologa,
residente e domiciliada nesta Capital. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA:
TWINS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 12.601.099/0001-66, com
sede nesta Capital. INTERVENIENTE INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO TWINS
BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
15.222.068/0001-92, com sede nesta Capital.

CREDORA(Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: 723.407 de 18/05/2016. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):\s\“m\k\_ S

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 269,90. Selo 0471.07.1600007.01395: R$ 10,00.

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600016.08067: R$ 0,40.

AV-5-167.430, de 10 de fevereiro de 2017. DEMOLICAOQO: Conforme AV.6 da matricula n°
154.691, o prédio sob n° 987 da Estrada Jodio Salomoni, o qual assentava-se sobre o terreno do
empreendimento "Condominio Barra Garden Zona Sul'', foi demolido.

PROTOCOLO: 740.832 de 17/ 01/2 % 247 de 09/02/2017. Auxiliar: Luis Roberto.

Escrevente Autorlzado(a)

Registrador(a) Substltu a):

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1700001.00868: (Isento). Processamento eletronico de dados:
Nihil. Selo 0471.01.1700003.09288: (Isento).

AV-6-167.430, de 12 de maio de 2017. CONCLUSAQ DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento de 26/04/2017, instruido de provas hébeis, por JCLEE CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA., CNPJ 08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital, na qualidade
de proprietario, ¢ QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.10-154.691. Dita unidade recebeu entrada pelo n°® 39 da
Diretriz 4574, tudo em conformidade com a Carta de Habita¢8o n® 1028, de 24/04/2017; CND p=

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H8T3B-B5744-N2VFR-92DA4
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001092017-88888707, de 05/05/2017; ¢, ART n°® 7133604, CREA n® RS083761.
PROTOCOLO: 748.135 de 09/05/2047. iljar: Gustavo

Escrevente Autorizado(W /Z”X }

Registrador(a) Substitutd(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700014.02187: R$ 2,70. Processamento eletrdnico de
dados: RS 2,30. Selo 0471.01.1700016.07055: R$ 1,40.

AV-7-167.430, de 12 de maio de 2017. CANCELAMENTO AFETACAOQ: Nos termos do
art. 31-E da Lei n® 4.591/64, fica extinto o patrimdnio de Afetagdo, relativamente ao imével
objeto desta matricula.

Auxiliar: Gustavo

Escrevente Autorizado(a):(é M

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700014.02565: R$ 2,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700016.08358: RS 1,40.

AV-8-167.430, de 11 de outubro de 2021. CANCELAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento .com Garantia de Alienagdo
Fiduciaria de Imo6vel e Outras Avengas, de 15/09/2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
autorizou o cancelamento da alienagio fiduciaria objeto do R 4.

PROTOCOLO: 865.812 de 30/09/2021. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a): ,

Registrador(a) Substituto(a): thw

Registrador(a):

Emolumentos: R$136,40. Selo 0471.07.2100032.01449: R$36,60.

Proc. eletrénico de dados: K$2,70. Selo 0471.01.2100039.02112: R$1,40.

AV-9-167.430, de 11 de outubro de 2021. DESIGNACAQ CADASTRAL: Conforme
requerimento contido no Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienagiio Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, de
15/09/2021, pela parte interessada, foi dito que o imdvel objeto da presente matricula esta
inscrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda sob n®.100123240.
PROTOCOLO: 865.812 de 30/ /QOZ@Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): XSN

Registrador{a):

Emolumentos: R$86,60. Selof0471.04.2100038.00019: R$3,30.

Proc. eletrénico de dados: R$5,30. Selo 0471.01.2100039.02126: R$1,40.

R-10-167.430, de 11 de outubro de 2021. COMPRA E VENDA
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienacfio Fiduciaria de Imovel e Outras Avengas, de 15/09/2021. VALOR: R$34.302,33.

—

CONTINUAA FOLHAS 9
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AVALIACAQ: R$295.000,00.(Avaliagdo juntamente com o imdvel da Matricula n°®.167.035).
TRANSMITENTE(S): LUIZ FELIPE MORESCO RODRIGUES, CPF 813.208.250-87,
brasileiro, solteiro, maior, gerente, residente ¢ domiciliado nesta Capital, ¢ JULIANA
RICHINITTI VILANOVA, CPF 004.455.780-92, brasileira, solteira, maior, fonoaudiologa,
residente ¢ domiciliada nesta Capital.

ADOUIRENTE(S): MARISTELA MOGART FRIEDRICH, CPF 674.673.000-00, brasileira,
solteira, maior, professora, residente ¢ domiciliada nesta Capital.

PROTOCOLOQ: 865.812 de 30/09/20@j. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): Lt

Registrador(a):
Emolumentos: R$759,20. Sglo 0471.07.2100032.01450: R$36,60.
Proc. eletrdnico de dados: R$5,30. Selo 0471.01.2100039.02142: R$1,40.

R-11-167.430, de 11 de outubro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia
de Alienagio Fiduciaria de Imével e Qutras Avengas, de 15/09/2021. VALOR DA DIVIDA:
R$150.920,00.(Valor juntamente com o imoével da Matricula n°.167.035). AVALIACAO:
R$35.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$1.408,89,
vencendo-se a primeira em 15/10/2021. JUROS: Taxa Efetiva Anual de 6,9000%, Taxa Nominal
Anual de 6,6909%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): MARISTELA MOGART FRIEDRICH,
CPF 674.673.000-00, brasileira, solteira, maior, professora, residente ¢ domiciliada nesta Capital.
CREDOR (Fiducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em S&o
Paulo/SP.
PROTOCOLOQO: 865.812 de 30/09/20@Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): (e
Registrador(a):

Emolumentos: R$474,40. Selo 0471.07.2100032.01451: R$36,60.
Proc. eletrénico de dados: €$5,30. Selo 0471.01.2100039.02149: R$1,40.

AV-12-167.430, de 22 de,.fevereiro de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente makricnhla esta cadastrada sob n° 099267.2.0167430-85.

Auxiliar de Escrevente: Gigv;
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(
Emolumentos: Nihil. Sel
Proc. eletrénico de dados

471.04.2400004.01522: (Isento).
ihil. Selo 0471.01.2400001.06162: (Isento).

AV-13-167.430, de 22 yle fevereiro de 2024. CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 24/10/2023, expedido pelo ITAU UNIBANCO S.A, credor fiduciario da divida
relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagdo Fiducidria em Garantia, firmado
em 15/09/2021. VALOR: R$35.000,00. AVALIACAQ: R$301.000,00 (Valor juntamente ¢

is
6‘::.et}. trg

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H8T3B-B5744-N2VFR-92DA4
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imdvel da Matricula n°167.035). Esta averbagio ¢ feita 3 vista dos documentos mencionados nos
termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovago do pagamento pela fiduciaria
do Imposto de transmissfo inter vivos, devido de acordo com a Guia n° 0051.2023.02393.2, de
11/10/2023, mediante recolhimento de R$9.030,00, instruide com prova da intimacdio dos
devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagio da mora e de pagamento
do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): MARISTELA MOGART
FRIEDRICH, CPF 674.673.000-00, brasileira, solteira, maior, professora, residente e domiciliada
nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiduciiria): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001 -04, com sede em
Sdo Paulo/SP.

Obs: Este imovel devera séi
PROTOCOLO: 950.959 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(4):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 387,90.[Selo 0471.08.2300070.00809: R$ 72,60.

Proc. eletrdnico de dadost[R$ 6,60. Selo 0471.01.2400001.06187: R$ 2,00.

ecido em publicos leildes.
1/2024. Auxiliar de Escrevente: Giovanna

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H8T3B-B5744-N2VFR-92DA4

AV-14-167.430, de 20 de maio de 2024. LEILAQ: Conforme requerimento, de 22/04/2024,
instruido de provas habeis, pelo ITAU UNIBANCO S/A, foi dito que, em virtude de consolidagio
de propriedade objeto da Av.13, foram realizados os leildes previstos no artigo 27 da Lei
n°.9.514/97, em 08/04/2024 (1° Leilﬁo) e 18/04/2024 (2° Leildo), sem arrematantes, com o0s
consectarios do §5° do me
PROTOCOLO: 960.228 dd¢’
Escrevente Autonizado(a):
Registrador(a) Substituto(
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 49,40, $Elo 0471.04.2400018.10381: RS 4,90.

Proc. eletrénico de dados: R$ 6,60. Selo 0471.01.2400020.04309: R$ 2,00.

AV-15-167.430, de 20 de maio de 2024. CANCELAMENTO: Conforme requerimento, de
22/04/2024, o ITAU UNIBANCO S/A autorizou o cancelamento da alienagio fiducidria objeto
do R-11.

PROTOCOLO: 960.228 /04/2024. Auxiliar de Escrevente: Jonatan

Escrevente Autorizado(a)}’ Vv

Registrador(a) Substitutofh):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 253,80.|Selo 0471.07.2300074.03389: RS 53,70.

Proc. eletrénico de dadost [R$ 6,60. Selo 0471.01.2400020.04323: RS 2,00.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do contetido da Matricula n® 167.430 do Livro 02-Reg. Geral, as 08:59h de 05 de setembro de
2024. (Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0167430-85.

Atos: Certidao: R$ 42,70 - 0471.04.2400029.01721 - R$ 4,90, Busca: R$ 12,50 - 0471.03.2400034.00812 -
R$ 4,00, Proc. Eletronico: R$ 6,60 - 0471.01.2400032.11938 - R$ 2,00. Total: R$ 75,95
Porto Alegre, 05/09/2024. Os dados pessoais séo tratados de acordo com a Lei 13.709/2018.

Documenio—eletrdnico-—assinado. Hnrnlmnnh:\ BOF André Luis Aray Jr\ Soares. Escrevente-—at fnn—/adr\

4/2024 Auxiliar de Escrevente: Jonatan

conforme MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001 que instituiu a |nfraesltutura de Chaves Publicas Brasnelra—
ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justicado RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2024 00099044 11




