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r MATRICULA N.°6 | =453= Oficial

7..-.| =|M6VEI= I

Lote n¢ 24, do.loteamento denominado " Jardim das Perolas",em-~
Capivari, coma area de 1.250,00ms2 { huw wmil duzentos e cinco~
enta metros quadrados),faz frente para a rua Safira, onde mede
23,00ma,do lado direito confronta com o lote 25, onde mede -
37,00ms,do lado esquerdo counfronta com o lote 25, onde mede -
53,20ms, e nos fundos confina com. uma viela onde mede por uma-
linha quebrada 13,50ms, + 29,50ms + 25,00ms, ¢ com a Alameda =~
Sao Paulo, onde mede 2,50ws:~-PROPRIETARIOS: -ESTEFAN CZERNORUC-
KI,brasileirc, solteiro maior universitario e MYRON CZERNORUC.
KI,brasileiro,engepheiro, casado com d.LUCIA VEIOS0 CZERNORUC-
KI, de prendas domésticas, residentes e dowiciliados & Rua Tu-
cuman n¢ 133, apart? 102, na Capita] de SRo Paulo:-T{TUIO AQUI
S8ITiVO: ~Trapscrito sob o n? 9.508, a fls. 281, do livro3-J, -
neste Rggistro em area maior.-Campos do Jordao, <3 de margo =
de le9T6e~

A Oficial=Substituta:~- Aib_*@&z éiwﬁxJ

: - FUMIE SHINTA

«

,A%»!-&ﬁ}:»Caﬁpos do Jorddo, 23 de margo de 1.976.-PROMITENTE -
NDEDORES: ~ESTEFAN CZERNORUCKI,brasileiro,solteiro waior,uni-
versgitario,inscrito no CPF s¢b o n? 098.193.128, e MYRON CZER-
NORUCKI brasileird,casado,engenheiro,civil e sua mulher 4. -
LUCIA VELOSO CZERNORUCKI,brasileira do lar,inscritos no CPF -
sob n? 098.193.208, residentes e¢ domiciliados & Rua Tucuman -
133, asartQ 82, na Capital de 'Sao Paulo:-PROMITENTE COMPRADORA
ANA MARIA NICOLAU brasileira,sdlteira maior,sécretaria,portado
ra da Cedula de Indentidade RG n? 2.520.276,inscrita no CPF -
sob o n? 232.819.958, residente e domiciliada 4 Alameda dos -
. Apetubas, 166, na Capital de Sao Paulo:-TITULO:~Compromisso de
Compra e venda:~-FORMA DO TITUL0. ~Contrato particular de compro
.misso de compra e Yenk, apresentadd em duas vias datadas de -
Sao Paulo,20 de agosto de 1.974, assinadas por Boris Czernorug
ki, na qualidade de procurador de Estefan Czernorucki,por’ =
Myron Czernorucki e sua mulher, pela comprador, e.por duas tes
temunhag com as firmas reconhecidas no 22 tabelia,. désta Cida-
. de: -VAIOR: -@8~35.000,00(trinta e cinco wil eruzeires), sendo
no ato a quantia de {3~1,000,00, e o saldo por meio de 34,00°
digo weio de 34 prestagoes wensais,iguais e consecutivas de
_@-}.090,00, cada uma Sem jurcs,vencendo~se a primeira no dia
30 de setembro de 1.974, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes.-(valor global,incluindc o8 {wéveis matricllados-—

sob 0s. n8, 454=e 45 , ,
Averbado por:- Wetg \aniix;, .

AVe2- :—Campo s do Jordae, 23 de war¢o de 1l.976.-CEDENTE: «ANA
m_ﬁﬁ%IN ’ ¢

R

da Cédula de Inientidade RG no 2.520.276 jnscrita no CPF sob -
¢ n? 2352.819.958,inscrita no CPF sob digo digo residente e do=-
2;;%%3;2;12 Aéamedi dos Apetubds, I66,na Capital de Saoc Paulo-

s =SYLVIA PEREIRA GRAZIANO,brasileire,casada co -
ASCHOAL CRAZIANO,do lar,portadora da Cddula de Indentidade .
RG n? 1.392.012 inscrita no CPF sob o n? 516.976.458,residente
e domiciliada a Rua Domingos Fernandes ,65,na Capital de Sao -
Paulo:=T1TUIO: -PROmessa de Cessao_e Transferencia de Direitos-
FORMA _DO_TITUIO:-Promessa de cessio e transferencia de Direi -
tos, em duas vias, datadas de Sao Paulo,03 de Setembro de -

1.975, assinadas pela C t iopari
teatodunhas com as irmggegagénggé?dggsgsoggr%gbefig:rdﬂg%S =

1 | —
Segue no verso

COLAU,brasileira,solteira maior, secretaria,portadora +

Pagina: 0001/0008

20'%T €202/2T/6T - IAVHANY 3d V143908 VINVd Jod sjuswenbip opeulsse |04 0)uswndop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=a7c2033c-d2b3-4d62-b092-95eeaedaed1b

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a7¢2033c-d2b3-4d62-b092-95eeaedaedlb

Tel. (12) 3664-4166/(12) 3668-9696 - CEP: 12460-000
Oficial: Fabio Ribeiro dos Santos

=== OFICIAL DE REGISTRO DE !M(')VEIS DE
CAMPOS DO JORDAO - SAO PAULO

Avenida Dr. Janudrio Mirdglia, n® 1536, Bloco B, Lojas 5 ¢ 6 - Vila Abernéssia

CNM: 120584.2.0000453-71

MATRICULA N.° =45%= Sl | FLS.

| }

vinte.-e cinco wil -cruzeiros),sendo-no ato a quantia de @3- -
23.000,0000 saldo a ser pago da seguinte forma:-a)-fi- -~ -
22.000,00, no dia 10 de marco de 1.976;b)=:@#-180.000,00,por. -
meio de 30 prestagdes mensais iguais e consecutivas de -
6.000,00 cada uma, sem juros, vencendo-se a primeira, no dia 10)
de outubro d¢ 1.975, e as demais em igual dia dos meses subse
quentes.-(Valor global, incluindo os iméveis matriculados sob-
08 n8. 454 e 455).-

Averbado por:-— ot aet k%n/g/ t-—

(np 29 tabelifo ddsta) Cidade:-VAIOR:-@-225.000,00(duzentos e~ |

l.mé455 :=Com an do Jordnoiﬁs de Iito de 1.979.~TRANSMITENTES : v

I, bragl ei.ro, eiro dvogado,portador da i-
dentidade BQ n ? 93 ? ?rea dente ¢ ~

doniciliad CK ncu;a;: i fl B .aa Ca 4da Seo Paule.
epgenheiro civ no . e sua mudper
d.LﬂCIl g 3o ‘5 RUCKI,do arﬁ n? 6. 68 5‘6 bruileiros.
capados sob o r he da culuuhao de beuns antu alet 15/TT =
inscritog conjuntamente.no CPF sob_n? 8. 193.208, r sidontea -

o domiciliados no andetogo supra. -

RIA NIGOLAU bzuileirg solteira naior.socrotaria.RG ne 2.520.27

e do cIc n? 252.8 8 ;oeidcn&e e domiciliade 8 '{laleda Apetn
bas 6,08 Capital o Sao Paul 0. ~ADQUIEENTE : -SYLVIAFERE

m‘i hnaﬂeira o lar,RG n®_1.392.012 e do CIC n® 516.976.458

caa da sob o reg ila da cununhep de bcna.cm o0 Sr.PASCHOAL GRA-

0 rosidento ) donicilig g Bna ﬂli% m‘arnandu 65-Yila~

6oncon‘ ng Capital 90 P - ~Conupra o venda

b: :=Bscritura pnblica datadg de 25 de" sotembro =

de 1*97831 vrade 3 fle.10v2,do livro 59,dap notas do 22 tsbelis

deaga Cidsie.-V. -Cr3—75«0ﬂ0,00 (aat;?ive cinco mil erusei-
rogle= b / . . _

Registrado por:- - T -

Vo :-Por escriturs scima rogiatrada,fiea cancelado o0 lote-

ot o da metriculs supra,do loteamento “Jardie das Perolas", =
bem assim como o golpxoniaao de compre e venda,averbado sob pel
e regpectiva cessao syerbada sob n? 2, na )tatricula supra.-{.do-
Jordeo,08 de Msio de 1.979 -

Averbado por:- \‘mb ‘ - Ll

AV-5/453: R

AVERBAGAO DE OFICIO. conforme o Plano do Loteamento
denominado "JARDIM DAS PEROLASY™, procedo a presente averbagdo
de oficio, nos termos do paragrafo 1° do artigo 213 da lai
6.015/73, para tornar sem efeito a mencio agc cancelamentc do
lote, procaedida na "AV.4" da presente matricula, tendo em
vista dgque o lote existe, e, o cancelamento mencionado
refere-se ao compromissc de compra e venda celebrade
anteriormente, em virtude da outorga da escritura definitiva,
objeto do "R.3". Campos do Jorddo-SP, 18 de fevereiro de
2005. O Oficial:

i

ALEXANDRE AUGUSTO AR

LA

“continua na ficha 2"...
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' o COMARCA DE CAMPOS Ficha
MATRICULA N | 453 | N oADAD 5 b, oom -

AV-6/453:- Protocolo n°® 45.922, em 26/01/2005.

INCLUSAO DE CONTRIBUINTE. Conforme a carta de sentenga
adiante mencionada e a vista do carné de IPTU, expedido pela
Municipalidade, procedo a presente averbagac para constar que
o imével objeto da matricula, atualmente, acha-se inscrito no
cadastre municipal sob o n° "02.057.009"

Jorddo-SP, 18 de fevereiro de 2005. O :

{Ricardo Alexandre de Moraes). O Oficial: <

m

~t o

ATL.EXANDRE AUGUSTO AR O

AV-7/453:- Protocolo n° 45.922, em 26/01/2005.

CORREGCAOC Da NUMER.ACEO DO RG E CPF. Conforme carta de
sentenga adiante mencionada e a vista da cépia autenticada
dos respectivos decumentos, fago constar que a
co-proprietaria do imdvel objeto da matricula, gqualificada no
"R.3", SYLVIA PEREIRA GRAZIANO, & portadora da céadula de
identidade com RG n® "1,392.012-1-8SP/SP", e inscrita no
Oa 919 8-04, e nio erroneamente como ali

&, Jordao-SP 18 de fevereiro de 2005. C©C
Prcardo Alexandre de Moraes). O

ALEXANDRE AUGUSTO AR o

AV-8/453:~ Protocolo n® 45,922, em 26/01/2005,

REGIME DE BENS. cConforme se verifica da carta de sentenga
adiante mencionada e da certidiac extraida do termo de
casamentc n° 4543 (livro B-061, fls. 059v), realizado em
21/12/1950 pelo Oficial do Ragistro Civil do 2°
Subdistrito-Liberdade, Sic Paulo-SP, os proprietarios SYLVIA
PEREIRA GRAZIANO e seu marld.o PASCHOAL GRAZIANO, sio

ALEXANDRE AUGUSTC AR rRO

AV-9/453:- Protocolo n® 45.922, em 26/01/2005.

FILIACAO. Conforme carta de sentenga adiante mencionada, e a
vista da certidioc extraida do termo de casamento n°® 4543
(livro B-061, fls. O059v), realizade em 21/12/1950 pelo
Oficial do Registro Civil do 2° Subkdistrito-lLiberdade, Sao
Paulo-SP, fago constar que o co-proprietario do imbével objeto
da matricula, PASCHOAL GRAZIANO, & filkh de Antonio
Graziano e Rosa Montoro Graziano.
fevereirc de 2005. o] : Ricardo

Continua na Ficha n° 02V
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Alexandre de Moraes). O Oficial:

ALEXANDRE AUGUSTC ARCAH}b

R-10/453:- Protocolo n® 45.922, em 26/01/2005.

FORMAL DE PARTILHA, A vista da carta de sentenga passada
em 17/11/1995 pelo Juizo de Direito do 1° Oficio de Familia e
Sucessdes do Feoro Central da Comarca de Sao Paulo-SP,
extraida dos autos n°® 157/84, na Agio de Separagio Consensual
requerida pelos proprietirios, SYLVIA PEREIRA GRAZTIANO, e
seu marido PASCHOAL GRAZIANO, supra gqualificados, fago
constar que, nos termos da sentenga proferida em 26/01/1984,
transitada em julgade, foi decretada a SEPARACAO do referido

casal, voltando a mulher a usar o nome de solteira, "SYLVIA
MATSON PEREIRA'", constando da partilha dos bens gque o
imével matriculade, avaliado em Cr$ 5.588.000,00 {cinco
milhées, quinhentos e oitenta e oite mil cruzelros)

conjuntamente com os imdveis objeto das matriculas
foi atribuide a SYLVIA MATSON RA. Camp
Jorddc-8SP, 18 de fevereiro de 20 O Escrevente:

/N

[9AQWI] - Z 5N OJAIN

{Ricardo Alexandre de Moraes). O Oficizats g

T

—}
ATEXANDRE AUGUSTO ARC

AV-11/453: pProtocolo n° 53.808 de 06/10/2008.

- o= -

OBITO. Nos termos da escritura adiante menciconada e da
cartidido de o6bito extraida do termo n° 7331 (livro C-9,
fis. 247), pelo Oficial de }legistro Civil do das Pessoas

Naurais de Porto Seguro-BA. . p¥ a presente averbagao
para constar o falecimgnto de SYLV MATSON PEREIRA,
ccorrido em 09/03/200 D oS Mrﬁo, 28 de outubro de
2008. ©O Escrevente: V‘M -{Elso Crealezi Junior). O

Oficial Designado:

s s B
T T /”/\)—/;7’/
i, =3

Renato Sér’g/io Barbosa Fre

R-12/453: Protococlo n° 53.808 de 06/10/2008.

VENDA E COMPRA. Pela escritura de venda e compra de 15 de
maior de 2007, do Tabelidc de Notas € de Protesto de Letras
e Titulos de Campos do Jordido-SP (livro 270, fls. 039/044),
o ESPOLIO DE SYLVIA MATSON PEREIRA, (CPF/MF sob o n°
860.919.728-04), representado por ANTONIO CELSC GRAZIANO,
brasileiro, divorciado, técnico em administragédo, portador
do RG n°® 4.266.646-3SP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
018.012.442-00, residente e domiciliado na Arrxaial D'ajuda,
Porte Seguro-BA, conforme Alvara Judicial transcrito no
titulo, vendeu a JOSE PEDRO NETTO, brasileiro, médico,
portador do RG n° 2.099.698-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
o n°® 062.015.5638-49, casado pelo regime da comunhdo

Continua na Ficha n°03F
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MATRICULA N 453 DO JORDAO . S.P. —03E-

universal de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com

o
2 SANDRA PINOTTI PEDRO, . brasileira, professora, portadora
8 ‘do RG n® 3.418.895-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
< 117.667.498-60, residentes e domiciliados na Rua Corgie
=
o
&

Agsad : 2€6, . Morxrumbi, Sio Paulo-SP, ©O .IMéVEI:
Z : ) valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais).

ordio, 28 de cutuhro de 2008. O Escrevente:

Designado:

R-13/453: prétocolo n® 92.354 de 31/03/2021. :

VENDA E COMPRA: Pela escritura de venda e compra de
26/03/2021, do Tabeliio de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Campos do Jorddo-SP (liv. 437, fls. 002/008),
os proprietarios JOSE PEDRO. NETTO e SANDRA PINOTTI
PEDRO, ja qualificados, venderam o IMOVEL MATRICULADO a
IRISH ROVER SOLUCOES IMOBILIARIAS LTDA EPP, com sede
na Avenida Alfredo Ignacio Noguei'ra Penido, 305, Sala
1005, Jardim Aquarius, 83o José dos Campos-SP, CNPJ n°
19.593.288/0001-83, pelc valor de R$ 24.000,00 (vinte e
quatro mil reais). Campos do Jordao, 17 de maio de 2021. A
Escrevente (Caroline da Costa Kessler).. O Escrevente

Substituto: .
] R?K@s Prorickunas

Cédigo do Selo Digital: 1205843210000000059803210 I . A.-'f:

Pe

Registro Geral

R-14/453: Protocolo n° 95.440 de 21/01/2022.,' '..‘ . :
ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Peloc instrumento partlcular de .
emprest:.mo com constituigdao de alienagdo fiduciaria. em
garantia 'de 18/01/2022, a proprietaria IRISH ROVER
SOLUCGES IMOBILIARIAS LTDA, com sede na- ‘Avénida®t
Alfredo Ignacio Nogueira Penido, 305, Sala 1005, Jardim
Aquarius, Sao José dos Campos-SP, & CNPJ n®
19.593.288/0001-83, na qualidade de devedora-fiduciante,
transferiu por ALIENACAO FIDUCIARIA a propriedade do
imével matriculado a BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., com sede na Avenida Paulista,
1765, Conjunto 11, Bela Vista, Sac Paulo-SP, CNPJ n°
~ 34.337.707/0001-00, na qualidade de credora- fiduciaria,
para garantir a divida de R$ 395.581,22 (trezentos e
noventa e cinco mil, , qulnhentos e oitenta e um-
reais e vinte e dois centavos), decorrente de mituo
em dinheire. A divida déve:r:é ser amortizada por meio de
120 prestagdes mensais e. sucessivas, calculadas de
conformidade com o sistema de amortizagdo SAC, a taxa
anual de Jjuros. nom:l.nal de 19, 20% e efetlva de 20,893%, e
. reajustavels na forma pactuada »‘"-'no contrato,
T o Continua na Ficha n°03v
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correspondendo a primeira prestagcao a R$ 7.557,17, com
vencimento para 18/03/2022 Para efeitc de venda em
publico leilio foi indicade para o imével o wvalor total
de RS 349.000,00 {(trezentos e gquarenta e nove mil
reais). A garantia também compreende os imbéveis das
Matriculas n°s 454 e 455 deste cartério. As partes
contratantes ficam subordinadas as demais c¢lausulas,
condigdes e encargos previstos no contrato. Campos do
Jorddo, 31 de janeiro de 2022. O EBscrevente Substituto:

Ped

vi 'gﬁ} Pronckunas
7
¢édigo do Selo Digital: 120584321060000007838322L

BV—15/453: Protocolo n®° 95.547 de 02/02/2022.

EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Nos termos
de art. 213, I, a, da Lei n° 6.015/73, a wvista do
instrumentoe particular a que se refere o registro
antericor e em cbservdncia ao art. 18, paragrafo 5°, da
Lei n°® 10.931/04, procedo & presente averbacgio para
constar que foi emitida, pela credora BMP MONEY PLUS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., uma CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO integral e sob a forma escritural,
lastreada na operagao acima registrada, sob n°
008890879, série 28, e custodiada por PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeirc
Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, S&o Paulo-SP, CNPJ
00.806.535/0001-54. Campos do Jordio, 03 de fevereiro de

2022. O Oficial:
.
D Pbec O

Fabio Ribeiro dos Santos

cédigoc do Selo Digital: 120S843E1000000007853922M

AV—16/453: Protocolo n°® 99.374 de 10/03/2023.

ALTERACAO DE CREDOR. Pela declaragio de 26/07/2023
subscrita pela custodiante PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A, ja qualificada, e ainda pela confirmacioc de
registro em sistema, expedida peca B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao, CNPJ n° 09.346.601/0001-25, procedo a
presente averbagio para constar, nos termos do art. 22,
pP.- 2°, da Lei n° 10.931/2004, Que ocorreu a alteracao
do credor fiducidrio, qualificado no R. 14 e na Av. 15
acima, para WIMO PJ FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, CNPJ n°® 41.649.846/0001-34, representado
pela sua administradora SINGULARE CORRETORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1.35%, 5° andar, Sic Paulo - 8P,

CNPJ n° 62.285.390/0001-40. Campos do Jordio, 08 de
Continua na Ficha n°04F
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453

MATRICULA N°

Livro N° 2 - Imo6vel

i o 453 ficial: Ficha
MATRICULA N Oficial O —_04F-

(Paula Roberta de

agosto de 2023. A Escrevent

Andrade). O Oficial:
r 20O

Fabio Ribeiro dos Santos

Estado de S8o Paulo

cédigo do Selo Digital: 120584331000000011132023E

COMARCA DE CAMPOS DO JORDAO

AV-17/453: Protocole n° 99.374 de 10/03/2023.

CONSOLIDACiO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do
requerimento de 22 de junho de 2023, da credora fiduciaria
WIMO PJ FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS,
na pessoa de sua administradora SINGULARE CORRETORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, ambas acima
qualificadas, e tendo transcorrido o© prazo para purga da
mora pela devedora IRISH ROVER SOLUCOES IMOBILIARIAS
LTDA, ja qualificada, apds regular no hcagio, CONSOLIDO
A PROPRIEDADE DO IMOVEL MATRT em nome da
requerente e credora fiduciaria acima refgrida, nos termos
do 8 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97 os do Jordaoc, 08

de agosto de 2023. A Escrevente: (Paula Roberta
de Andrade). O Oficial:

o (O

Fabio Ribeiro dos Santos

-

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral

Cédigo do Selo Digital: 1205843710000000111323238

AV-18/453: pProtocolo n°® 101.793 de 28/11/2023.

LEILOES NEGATIVOS. Nos termos do requerimento de
06/10/2023, em observincia ao item 254 das Normas de
Servige da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao
Paulo, Cap. XX, e a vista do Auto de Primeiro e Segundo
Piblico Leildc Extrajudicial Negativoe de 06/10/2023,
procedo a presente averbagio para constar gque foram
realizados leildes nas datas de 04/09/2023 e 14/09/2023,
sem, contudo, ter ocorrido a arrematagio do bem em razao
da inexisténcia de licitantes. Campos do Jordao, 18 de
dezembro de 2023. A Escrevente: :§L£Lf~ {(Carcline da
Costa Kessler). O Oficial:

U A OO0

Fabio Ribeiro dos Santos

cédigo do Selo Digital: 1205843310000000122320238

CNJ 12058-4

~
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cmmwswte  OFJCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
CAMPOS DO JORDAO - SAO PAULO

Avenida Dr. Janudrio Mirdglia, n’ 1536, Bloco B, Lojas 5 e 6 - Vila Abernéssia
Tel. (12) 3664-4166/(12) 3668-9696 - CEP: 12460-000
Oficial: Fdabio Ribeiro dos Santos

Certifico e dou fé que NADA MAIS CONSTAcom relagdo ao imével da matricula N2 453, extraida nostermos
do art. 19, § 1°,da Lei 6.015,de 31/12/1973. O conteldo desta certiddo ndocontempla titulosingressados nem
atos praticados nesta data, nos termos do Prov. 04/2011 da CGJ/SP, nem inexisténcia de restricdes
urbanisticas. Campos do Jorddo-SP, 19 de dezembro de 2023. Certidao assinada digitalmente,
devendo ser mantida em meio eletronico para verificacao de sua autenticidade e integridade.
Escrevente Paula Roberta de Andrade

Ao Oficial...: RS 0,00
Ao Estado....: RS 0,00
A Sefaz......: R$ 0,00
Ao Reg. Civil: R$ 0,00
Ao Trib. Just: R$ 0,00
Ao Municipio.: R$ 0,00
Ao Min.Pdb...: R$ 0,00
Total........: R$ 0,00

oo s (MY o
300834

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ [selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1205843C3000000012232223K
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LSl

MATRICULA N.o

Livro N.° 2 - Imével -

1 FLS.
MATRICULA No =454= Oficial =l=
— - VE L

Lote n? 25 do loteamento denominado "Jardim das Perolas", em =~
Capivari, com a area de 1.260,00ma2 ( hum wil duzentos e sessen
ta metros quadrados) faz frente para a Rua Safira, onde mede -
43,70ms,do lado direitoc confronta com o lote n? 26, onde mede -~
40,00ms,do 1lado esquerdo confromta com o lote n¢ 24, onde mede=-
37, OOms e ncs fundos confina com uma viela onde mede 20,40ms: -
PRDngg TARICS:~-ESTEFAN CZERNORUCKI brasileirec, solteiro maior,
universitario e MYRON CZERNORUCKI,brasileiro sengenheiro,casado-|
com d. LUCIA VEIOSO CZFRNORUCKI, de prendas domesti.cas,resxden -l
tes ¢ douiciliados a RuaTucugpan "ne 133, apart® 102, na Capital-| :
de Sao Paulo:=TITUO AQUISIT?VO.—Transcrito sob o n? 9.508,& =
fls._28Bl1, do livro. 3~J, neste R Registro em area malor.—Campos 8o
Jordao, 23 de margode, 1.976e=

A 0f1c1a1-Subst1tuta.- . i ﬁfniﬁ___ : :

FUMI ¥ SHINTA %

AV=1-454:~Campo s do Jorddo, 2% de margo de 1.976:~DROMITENTE -|
RES: -ESTEFAN CZERNORUCKT brasjleiro,solteiro amario digof |
solteiro maior,universitario,inscrito no CPF 80b 0 n? 098.193.— °
128, e MYRON. CZERNORUCKI brasileiro,cashdo,engenheiro civil e =
sua mulher d.IUCIA VELOSO CZERNORUCKI bras1leira do lar,ingeri-| ;
.tos no CPF sob o n? 098,193,208, residentes e domiclliados a Rual g
Tucuman 133,apart? B82,na Cap1ta1 de Sao YauYo:~-PROMITENTE COM - |
PEADORA.-AHA‘MARIA NIOOLAU brasileira,solteira waior,secreta = |
ria,portadora da Cédula de Indentidade RG n? 2. 520.276 inseri -
ta no CPF sob o n? 23%2.819. 958,re51dente e domiciliada ‘2 Alame- !
da dos Apetubas, 166 na Capital %e Sac Paulo:=-FLTUIO: ~Comprowmis| '
so de compra e venda:<FORMA DO T TULQ.-Contrato particular de - ;
compromisso de compra_e venda,apresentado em duars vias,datdas ~ |
de Sao Paulo 20 de agosto de 1.974,assinadas por Boris Czerno - N
rucki, na qualidade de procurador de Estefan Czernorucki,por - |
Myron Czernorucki e sua wmulher,pela compradora, & por duas tes- |
temynhas com as firwas reconhecidas no 29 tabelify désta Cidade |
|

|

Comarca de Campos do Jordde
Estado de Sao Paulo

Ragistro Geral

VAIOR: <f8-35.000,00( trinta e cinco wil cruzeiros),sendo mo ato -
a quantia de 6-1.000 400, e o saldo por meio de 34 prestagfes o
mensais,iguais e eonsecutivas de #-1.000,00,cada uma sewm jurog- |
vencendo-se a primeira.po dia 30 de setembro de 1.974, e as de< ,
mais em igual dia dos meses subsequentes.-( Valor global 1nc1uiq i
do- ba imbveis matriculados sob os ns.453 e 455).— !

Averbado por:- v/;»b kﬁzwf S

AV=2- i=Campo s do Jordao, 23 de margo de L. 976'-CEDEHTE.-ANAﬁ

COLAU brasileira,solteira maior,secretaria,portadora
da Cédula de Indentidade RG ne 2.520. 2'[6 inserita no CPF gsob o
0 n® 232.819.958,regidente o domiciliada & Alameda dos Apetubag
166,na Capital de Sao Paulo:-CESSIONARIA:-SYLVIA PEREIRA GRAZIS
ANO brasileira,casada com PASCHOAL GRAZIANO,do lar,portajora -
da Ceduéa de Indentidade RG n? 1.392.012, 1nscr1ta no CPF sob -
0 n? 516.976.458,residente_e domiciliada & Rua Domingos Fernan-
.des, 65 pa Capital de S8o Paulo:-T{TUIO:-Promessa deg%essao e -
Transferencia de Direitos:-FORMA DO_TITULO.-Promessa de cessso
e transferencia de Direibs, ew duas v1as, datadas de Sao Pauylos
3 de setembro de 1.975,assinadas pela Cedente,pela Cessiondria-
e por duas testemunhas com as firmas recounhecidas no 20 tabeli
a0 désta Cidade:-VA VAIOR: ~{3-225.000,00(duzentos e vinte e cino -
mil cruzeiros),sendo no ato a quantia de @-23. 000,00 e o saldo-

r

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Licinio Roherto de Almeida Duarte
Oficial

1 b—
segue no verso
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== y FLS.
MATRICULA N.o =454= Oficial .

— I

(e o saldo) a ser pago da seguinte forma:-a)-§-22. 000,00 no_dia
10 de marco de 1.976;b)-{3=180.000,00 por meio de 30 preatagoes-—
mensais iguais e coangecutivas de 5-6.000 00 cada uma, Sem juros
Yencendo-se a primeira no dia 10 de outubro de 1975, e as de -
mais er jgual dia dos meses subsequentes. ~(valor global,incluin
do os imdveis matriculados sob 0s ns. 453 e 455).-

Averbadc pori- \A/wu_ Q%ja\_) =

w3/ 4 ~-Cuﬁoa ‘do J ordaoiﬂa de Maio de L979.-TRIISHITEITE8

CZERNORUCKL briai airo.aoltoiro ogado portador da i-
dentidede RG . n2 3. 053 i .resgien e 8~
dem ciliedo a Rug ?ncnn, ng apita a0 Paulo,

] ana mulher d. =

MYRON eira,
LUCIA %EZ%%W mﬁ%%b’ lar.RG ne 6.881.43 N raaileiraa
casados eob o raiiu ds culmnhgo de bonu.antee dalLei 6 77
:lnscritos comjun anenta no CPF sob n° 098,19 Dﬁlﬁi-xn ea o—
dun iciliados no endereco supra.-INTE m
KIGQIJU br uil ir aoltoin aier.ucretarin.RG n® 2.5

276 o ds C16 us 2 51*Ig ;ea deste’s Gowioilisa vflanoda y

otu s ng Ca a ao a -gﬂ.
dpotaban et g D te e e N % 19901 o 4o CI g 51§

.458,c sgud obor da conunh de bens com
9;1(6 4 hz"' S.r:s :nt:ggngonieilhda‘g Bna Duiﬁu Forna o

tal d 0 O T ompra
gs;ﬁh Kon&ﬁonee% " “-g.phgua.gul.anc:,& tada de 25 a.pr

tembro de l. lavrada @ ivro 59,das notes do 2
t:geliaoad%-ta éiaad...VAL -cxs-75 000 00 (setonts e cinco

mil crugeires).-
Uwu,w\ w . -

Reglstrado por:-

A s=P0, ritura acin r iatradn.fiua esmehdo ) lote
sv tﬁ ] -a}c‘rgzcnla pupra,do loteamento Jerdim das Perolaa.be
sarin cu:: 0 colpro-iaao go compra g';omi:bn;grgagg ::gr?culaﬁ

r ctiva promessa.de ceamssp sver s '
:npg:?-o-campoapdo Jordao,08 de Maio de 139

Averbado por:- - WM i
AV-5/454: '

AVERBACAC DE OFICIO. conforme o Plano do Loteamento
denominado "JARDIM DAS PEROLAS", procedo a presente averbagdo
de oficio, nos termos do paragrafo 1° do artigo 213 da lei
6.015/73, ra tornar ito NCoAC _ao ncel nto di
lote, procedida na "AV.4" da presente matricula, itendo em
vista gque o¢o lote exigte, e, o cancelamento mencionadc
refere-se ac compromisso de compra e venda celebrado
anteriormente, em virtude da outorga da escritura definitiva,
cbjetes do "R.3". Campos do Jordic-SP, 18 de fevereiro de
2005, O Oficial:

a1

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO

AV=-6/454:- Protocolo n° 45.922, em 26/01/2005,
“continua na ficha 2" ...

: —
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454

MATRICULA N2

Livro N2 2 - Imdvel

COMARCA DE CAMPOS DO JORDAO

P

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Estado de Sao Paule

Registro Geral

t e COMARCA DE CAMPOS Ficha
warRicuLAN: | 454 | DO JORDAO - §. P. - 02F -

INCLUSAO DE CONTRIBUINTE. Conforme a carta de sentenca
adiante mencionada e a vista do carné de IPTU, expedido pela
Municipalidade, procedo a presente averbagdo para constar que
¢ imével objeto da matricula, atualmente, acha-se inscrifo no
cadastro municipal scb o n° "02.057.0
Jordao~8SP, 18 de fevereiro de 2405,
(Ricardo Alexandre de Mcra 1

ALEXANDRE AUGUSTO ARC?.RO

AV-7/454:- Protocolo n°® 45.922, em 26/01/2005.

CORREGAO DA NUMERAGCAO DO RG E CPF. Conforme carta de
sentenga adiante mencicnada e a vista da g¢déplia autenticada
dos respectivos documentos, fago constar que a
co-proprietaria do imével objeto da matricula, qualificada no
"R.3", SYLVIA PEREIRA GRAZIANO, é portadora da cédula de
identidade com RG n°® "1.392.012-1-SSP/SP", e inscrita no
CPEF/MF sob N° 860.919.728-04, e n&oc erroneamente como ali
constou. Campe S 18 de fevereiro de 2005. ©
Escre rdo Alexandre de Moraes). O

ALEXANDRE AUGUSTO ARCAF}O

AV-~-8/454:- Protocolo n°® 45.922, em 26/01/2005.

REGIME DE BENS. Conforme se verifica da carta de sentenga
adiante mencionada e da certididc extraida do termo de
casamento n°® 4543 (livro B-061, f£fls. 059v), realizado em
21/12/1950 pelo Oficial do Registro Civil do 2°
Subdistrito-Liberdade, Sic Paule-SP, os proprietarios SYLVIA
PEREIRA GRAZIANO e seu marldo PASCHOAL GRAZIANO, sio

18 de fevereiro de 2005.
rdo Alexandre de Moraes). ©O

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO

AV~-9/454:- Protocelo n® 45.922, em 26/01/2005.

FILIAGAO. cConforme carta de sentenga adiante mencionada, e a
vista da certidido extraida do termo de casamento n° 4543
(livro B-061, fls. 05%v) , realizado em 21/12/1950 pelo
Oficial de Registro Civil do 2° Subdistrito-Liberdade, S3o
Paulo-8P, fago constar que o co-proprietario do imdvel objeto
da matricula, PASCHOAL GRAZIANO & filho de Antonio

fevereiro de
Alexandre de Mcoraes). O Oficial:

Continua na Ficha n®° 02V

Pagina: 0003/0008

¥0:¥T €202/2T/6T - IAVIANY 3A VL4390 V1NVd J0d suawienbip opeuisse 10} 0)uswnaop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=c572f5ed-0a87-45f4-b62c-244e8521ca45

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash c¢572f5ed-0a87-45f4-b62c-244e8521cad5

Tel. (12) 3664-4166/(12) 3668-9696 - CEP: 12460-000
Oficial: Fabio Ribeiro dos Santos

=== OFICIAL DE REGISTRO DE !M(')VEIS DE
CAMPOS DO JORDAO - SAO PAULO

Avenida Dr. Janudrio Mirdglia, n® 1536, Bloco B, Lojas 5 ¢ 6 - Vila Abernéssia

CNM: 120584.2.0000454-68

i o COMARCA DE CAMPOS Ficha
MATRICULAN 454 I DO JORDAO-S.P. - 92\; -
erso

>

ALEXANDRE AUGUSTO ARCAHD

R-10/454:- Protocolo n° 45.922, em 26/01/2005.
FORMAL DE PARTILHA. A vista da carta de sentenga passada
em 17/11/1995 pelo Juizo de Direito do 1° Oficic de Familia e
Sucessdes do Foro Central da Comarca de Siao Paulo-SP,
extraida dos autos n°® 157/84, na agdoc de Separacac Consensual
requerida pelos proprietirios, SYLVIA PERETRA GRAZIANO, e
seu marido PASCHOAIL GRAZIANO, supra gualificados, fag¢o
constar que, nos termos da sentenga proferida em 26/01/1984,
transitada em julgadao, foi decretada a SEPARACAO do referido
casal, voltando a mulher a usar o nome de solteira, "SYLVIA
MATSON PEREIRA", constande da partilha dos bens, gue o
imével matriculado, avaliade em Cr$ 5.588.000,00 (cinco
milhodes, guinhentos e oitenta e olito mil cruzeires)
conjuntamente com os imdvels objeto das matriculas 453 e 455,
foi atribuido a SYLVIA MATSON _E
Jordio-SP, 18 de fevereiro de 20057 O Escrevente:
(Ricardo Alexandre de Mcora icial:

[2AOW] - g 5N O4AIT

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARP

AV-11/454: Protocolc n°® 53.808 de 06/10/2008.

OBITO. Nos termos da escritura adiante mencionada e da
certidioc de 6ébito extraida do termo n°® 7331 (livro C-9,
fls. 247), pelo Oficial de /Registro Civil do das Pessoas
Naurais de Porto Seguro-BA,/ procedo a presente averbagio
nto de SYL MATSON PEREIRA,
do Jordao, 28 de outubro de

(Elso Crealezi Junior). O
/i_/ o

\/
Rex?o/Sérgio Barbosa Freitzs

R-12/454: Protocolo n°® 53.808 de 06/10/2008.

VENDA E COMPRA. Pela escritura de venda e compra de 15 de
maio de 2007, do Tabeliio de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos de Campos do Jordiao-SP (livro 270, fls. 039/044),
O ESPOLIO DE SYLVIA MATSON PEREIRA, (CPF/MF scb o n°
860.919.728-04), representado por ANTONIC CELSO GRAZIANO,
brasileiro, divorciado, técnico em administragdo, portador
do RG n° 4.266.646-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
018.012.442-00, residente e domiciliado na Arraijial D'ajuda,
Porto Seguro-BA, conforme Alvarid Judicial transcrito no
titule, vendeu a JOSE PEDRO NETTO, brasileiro, médico,
portador do RG n° 2.099.698-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
o n° 062.015.638-49, casado pelo regime da comunhao
universal de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com

para constar o falecjiméen
ocorrido em 09/03/200F
2008. O Escrevente:
Oficial Designado: .

Continua na Ficha n°03F
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COMARCA DE CAMPOS DO JORDAO
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Registro Geral

COMARCA DE CAMPOS Ficha

MATRICULA N2 454 DO JORDAO-S.P. -03F-

SANDRA PINOTTI PEDRO, brasileira, professora, portadora

do RG n° 3.418.895-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o© n°
117.667.498-60, residentes e domiciliados na Rua Corgie

Assad Abdallah, Sio Paulo/SP, o IMOVEL
MATRICULADO, 6 8.500,00 (oito mil e

quinhentos realis) ¢ She¥: 5rdioc, 28 de outubro de 2008.
tElso Crealezi Junicr). © Cficial

R-13/454: rrotocolo n® 92.354 de 31/03/2021.

VENDA E COMPRA. Pela escritura de venda e compra de
26/03/2021, do Tabeliio de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Campos do Jordio—-SP (liv. 437, fls. 002/008),
os proprietarios JOSE PEDRO NETTO e SANDRA PINOTTI
PEDRO, 3ja qualificados, venderam o IMOVEL MATRICULADO a
IRISH ROVER SOLUCéES IMOBILIARTIAS LTDA EPP, com sede
na Avenida Alfredo Ignacio Nogueira Penido, 305, sSala
1005, Jardim Agquarius, Sdo José dos Campos-SP, CNPJ n°
19.593.288/0001-83, pelo valor de R$ 24.000,00 (vinte e
guatro mil reais). Campos do Jordico, 17 de maio de 2021. A
Escrevente (Carocline da Costa Kessler). O Escrevente

Substituto:
Pedrzzdr@ Pronckunas

Cédigo do Selo Digital: 1205843810000000059806216

R-14/454: Protocolo n°® 95.440 de 21/01/2022.
ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Pelo instrumento particular de
empréstimo com constituicio de alienag¢do fiduciaria em .
garantia de 18/01/2022, a proprietaria IRISH ROVER
'SOLUCOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede na Avenida
Alfredo Ignacio Nogueira Penido, 305, Sala 1005, Jardim
Aquarius, Sio José dos Campos-SP, CNPJ n°
19.583.288/0001-83, na qualidade de devedora-fiduciante,
transferiu por ALIENACAO FIDUCIARIA a propriedade do
imével matriculado a BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., com sede na Avenida Paulista,
1765, Conjunto 11, Bela Vista, Sic Paulo-SP, CNPJ n°
34.337.707/0001-00, na qualidade de credora-fiduciaria,
para garantir a divida de R$ 395.581,22 (trezentos e
noventa e cinco mil, quinhentos e oitenta e um
reais e vinte e dois centavos), decorrente de miituo
em dinheiro. A divida devera ser amortizada por meioc de
120 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas de
conformidade com o sistema de amortizagio SAC, a taxa
anual de Juros nominal de 19,20% e efetiva de 20,883%, e
reajustaveis na forma pactuada no contrato,
‘Continua na Ficha n°03V
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MATRICULA N2 454 | CODMOA.?(;::D%EOCASMI'ZOS ~ 83\3_
o Verso

correspondendo a primeira prestagido a R$ 7.557,17, com
vencimento para 18/03/2022 Para efeito de venda em

publico leiliao foi indicado para © imdvel o valor total
de R$ 352.000,00 (trezentos e cinguenta e dois mil
reais). A garantia também compreende o©s imdveis das
Matriculas n®s 453 e 455 deste cartdério. As partes
contratantes ficam subordinadas as demais clausulas,

condi¢gdes e encargos previstos no contrato. Campos do

Jordao, 31 de janeiro de 2022. O Escrevente Substituto:

e

Pedr ody gdes\ Pronckunas
£

cédigo do Selo Digital: 120584321000000007838522H

AV-15/454: Protocolo n°® 95.547 de 02/02/2022.

EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Nos termos
do art. 213, I, a, da Lei n° 6.015/73, a wvista do
instrumento particular a que se refere o registro
anterior e em observancia aoc art. 18, paragrafo 5°, da
Lei n®°® 10.931/04, procedo & presente averbagioc para
constar que foi emitida, pela credora BMP MONEY PLUS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., uma CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO integral e sob a forma escritural,
lastreada na operagao acima registrada, sob n®°
008890879, série 28, e custodiada por PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, Sic Paulo-SP, CNPJ
00.806.535/0001-54, Campos do Jordido, 03 de fevereiro de

2022. O Oficial:

Fabio Ribeiro dos Santos

cédigo do Selo Digital: 1205843E1000000007854222%

AV-16/454: Protocolo n°® 99.374 de 10/03/2023.

ALTERACAO DE CREDOR. Pela declaracido de 26/07/2023
subscrita pela custodiante PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A, ja qualificada, e ainda pela confirmacgio
de registro em sistema, expedida peca B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo, CNPJ n° 09.346.601/0001-25, procedo a
presente averba¢ao para constar, nos termos do art. 22,
P. 2°, da Lei n° 10.931/2004, gue ocorreu a alteragao
do credor fiduciario, qualificado no R. 14 e na Av. 15

acima, para WIMO PJ FUNDO DE INVESTIMENTO EM

DIREITOS CREDITORIOS, CNPJ n® 41.649.846/0001-34,
representado pela sua administradora SINGULARE
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARTIOS S.A, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar,
S3c Paulo - SP, CNPJ n° 62.285.390/0001-40. Campos do

Continua na Ficha n°04F
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CNJ 12058-4

MATRICULA N° 454 Oficial: m_

Jordac, OB de agosto de 2023. A Escrevente:
({Paula Roberta de Andrade). O Oficial:

B L2 St O
Fadbio Ribeiro dos Santos

cédige do Selo Digital: 1205843J10000000111324236

AV-17/454: Protocoloc n° 99.374 de 10/03/2023.

CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do
requerimento de 22 de junho de 2023, da credora fiduciaria
WIMO PJ FUNDO DE INVESTIMENTC EM DIREITOS CREDITORIOS,
na pessoa de sua administradora SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, ambas acima
qualificadas, e tendo transcorride o prazeo para purga da
mora pela devedora IRISH ROVER SOLUCOES IMOBILIARIAS
LTDA, 3ja qualificada, apds regular notificagiao, CONSOLIDO
A PROPRIEDADE DO IMOVEL MATRI em nome da
requerente e credorxa fiduciaria acima ida, nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/9'7 ynpos do Jordiao, 08

de agosto de 2023. A Escrevente:
de Andrade). O Oficial:

Yol CO

Fabio Ribeiro dos Santos

Ccédigo do Selo Digital: 1205843J10000000111325234

AV-18/454: protocolo n° 101.794 de 28/11/2023.

LEILOES NEGATIVOS. Nos termos do requerimento de
05/10/2023, em observincia ao item 254 das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sio
Paulo, Cap. XX, e a vista do Auto de Primeiro e Segundo
Pablico Leil3o Extrajudicial Negativo de 06/10/2023,
procedo A& presente averbacio para constar gque foram
realizados leildes nas datas de 04/09/2023 e 14/09/2023,
sem, contudo, ter ocorrido a arrematagio do bem em raziao
da inexisténcia de licitantes. Campos do Jordac, 18 de
dezembro de 2023. A Escrevente: S;:;.Q; {Caroline da
Costa Kessler). O Oficial:

Ut 12 s D)

Fabio Ribeiro dos Santos

Cédigo do Selo Digital: 120584331000000012231723V
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cmmwswte  OFJCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
CAMPOS DO JORDAO - SAO PAULO

Avenida Dr. Janudrio Mirdglia, n’ 1536, Bloco B, Lojas 5 e 6 - Vila Abernéssia
Tel. (12) 3664-4166/(12) 3668-9696 - CEP: 12460-000
Oficial: Fdabio Ribeiro dos Santos

Certifico e dou fé que NADA MAIS CONSTAcom relagdo ao imével da matricula N® 454, extraida nostermos
do art. 19, § 1°,da Lei 6.015,de 31/12/1973. O conteldo desta certiddo ndocontempla titulosingressados nem
atos praticados nesta data, nos termos do Prov. 04/2011 da CGJ/SP, nem inexisténcia de restricdes
urbanisticas. Campos do Jorddo-SP, 19 de dezembro de 2023. Certidao assinada digitalmente,
devendo ser mantida em meio eletronico para verificacao de sua autenticidade e integridade.
Escrevente Paula Roberta de Andrade

Ao Oficial...: RS 0,00
Ao Estado....: RS 0,00
A Sefaz......: R$ 0,00
Ao Reg. Civil: R$ 0,00
Ao Trib. Just: R$ 0,00
Ao Municipio.: R$ 0,00
Ao Min.Pdb...: R$ 0,00
Total........: R$ 0,00

o chslopritaoprbsdo DT ot DMTNINAIN (s coosoocs
300835

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ [selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1205843C30000000122319237
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MATRICULA N.o

Livro N.2 2 - Imével -

Comarca de Campos do Jordao
Estado de Sao Paulo

L4

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Licinio Reberlo de Almeida Duarie

Registro Geral

Oficial

r MATRICULA Ne | =455= I 4=

| Oficial =]=
— =lMOVEL= I

Iote n? 26 do loteamento denominado "Jardim das Perolas™, em ~
Capivari, com a area de 1.240,00ms2 ( hum mil duzentos e quaren
ta metros quadrados),faz frente para a Rua Safira,onde mede -
45,00ma,do lado direito confronta com uma area de Recreio onde-
mede 15,00ms,do0 lado esquerdo confronta com o lote 25,onde mede
40,00ms,e nos fundos confina com uma area de recreio onde mede-
48,50ms: —=EROPRIET ARTOC 5: ~ESTEFAN CZERNORUCKI brasileiro,solteiro
maior, universitario e MYRON CZERNORUCKI brasileiro, engenheiro
casado com d. LUCIA VELOSO CZERNORUCKI de prendas domésticas -
residentes e_domiciliados & Rua Tucuman n? 133, apart? 102,na -
Capital de Sao Paulo*-TLTULO AQUISITIVO.-Transcrito sob o n? .-
9.508,a fls. 281, do livro 3-J, neste Registro, em area maior.-
Campos do Jordao, 23 de wargo de 1.976.. . .

A Oficial=Substituta:= . iZ ‘!g §z é ’

FUMIE SHIRTA

.

AV-1-455:~Campos do Jordao, 23 de warco de 1,976:-PROMITENTE -
VEND :-ESTEFAN CZERNORUCKI brasileiro,solteiro. waior,uni -
versitario,inscrito no CPF sob o n? 098.193.128 e MYRON CZERNO-
‘RUCKI. brasileiro,casado engenheiro civil, e sua mulher 3. LUCIA
VEIOS0 CZERNORUCKI,brasileira do lar,inscritos no CPF sob o n%-
098.193.208,residentes e domiciliados a4 Rua Tucuman,l33-aparti-
82,.na Capital de Sao faulm—mm_gwﬁ:-ANA MARIA -
NICOLAU brasileira solteira maior,secretaria,portadora da Cédu-
la de Indentidade RG n? 2.520.276 inscrita no CPF sob o n¢ -
232.819.958,resjdente e domiciliada 4 Alaweda dos, Apetubas,166-—
na Capital de Sao Paulo:-TLTUIO:-Compromissp de compra e venda-
FORMA DO TITUID.-Comtrato particular de compromisso de compra -
venda apresentado em duas vias datadas de Sao Paulo,20 de agos-
to de 1.974,assinadas por Boris Cgernorucki na qualidade de pro
curador de Estefam Czernorucki,por Myron Czernorucki e sua mp -
lher, pela compradora, e por duas teswunhas com as digo duas -
testemunhgs com as firmas reconhecidas no 29 tabeliﬁq désta Ci-
rdade: -VAIOR: -3-35,000,00(trinta e cinco mil cruzeiros),sendo no
ato a quantia de @#-1.000,00 e o saldo por meio de, 34, prestacgdes
mensais iguais e consecutivas de #-1.000,00,cada uma, sem juros
vencendo-ge 2 primeira no dia 30 de setembro 1.974,e as demais-
ew igual dia dos meses subsequentes:-(valor global incluindo -

I d

o8 imdveis matriculados sob 0s ns.453 e 454),-

Averbaddpor:— aﬁﬁwuk/ Qiéiuéi*d P

AV=2-454:-Campos do Jordao, & de mar¢o de 1.976:-CEDENTE: -ANA-
MARTA NICOLAU brasileira,solteira maior,secretaria,portadora da
Cedula de Indentidade RG n? 2,520,276 inscrita no CPF sob o nl-
252.819.958, residente ¢ domiciliada & Alameda dos Apetubas 166~
na Capital de Sao Paulo:-CESSIONARIA:-SYLVIA PEREIRA GRAZTIANO -
b;asileira casado com PASCHOAL GﬁKZIANO,do lar, portadora da =
Cédula de Indentidade RG n? 1.392.012,inscrbdta no CPF sob o -
n¢ 516.976.458,residente ¢ domiciliada 4 Rua Dowmingos Fernandes
65,pa Capital de Sao Paulo:-TITUIO.-Promessa de Cessiao e Trans—
ferencia, de Direiis:-FORMA DO TITUIQ.-Promessa de cessio e

Transferencia de Direitos em duas vias, datadas de Sao Paulo
3 de setembro de 1.975, assinadas pela Cedente,pela Cessionﬁ’
ria,e por duas testemunhas_cow as firmas reconhecidas no 2¢

tgbeliag desta Cidade: ~VAIOR: @8-225.000,00(duzentos e vinte e
¢inco mil cruzeiros),sendo no go g quantia de m=23,000,00

88ldo a ser pago da seguinte forma~a)-3-22,000,00 no dia ioedg:

.

| —
segue no verso
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—anr | FLS.
MATRICULA No | =455= Oficial sy

— |

(no dia_10 de margo) de 1.976;b)-B-180.000,00 por meio de ’50 -
prestagoes mensais iguais e consecutivas de 3-6.000,00 cada uma
sem juros,vencendo-se a primeira no dia 10 de Outubro de 1.975,
e as demais em 1gua1 dia dos meses subsequentes:-(valor global-
incluindo os imOveis matriculados sob os ns.453 e 454).

Averbado por:=- \y,ém J!an&_—- HE

R.3/455:~Campoe do Jordpo,08 de Maio de 1.979. -TRANSMITENTES:-
!!"ﬂ'ﬂ' OZERE braslie iro, aultoiro,adngado.m n? 3.053.17
9. do CIC n? 098.19 .128 resid ente ° do-ic 1a 0 ﬁu f Tucumen-
133.aptse 82, v Gaﬁi'.tal de Sao Paule;MYRO CK enbei-
civil, g sug mulher d. I.UGIA VEI.OSO NORUC-
K 1do J,ar RG n« 6.881. 0 brasileiros casados mob o regine da -
comunhao de bena,antea da Lel 6 J!7 nscritoa c mjuntaments
no CPF sob n® % st ent Y ouici ia oe RO enderegod
SUpra. - ﬁ‘i nf brasileira.ao
te rc.naior,ncrot ria. 520.276 e do GIC n2 232. .958-
rgaiden ee dn.icifi.ada 2 l%reda mtuﬂz igG na Capital de -
Sao Paulo.-ADQUIRENTE :~SYL 7 Enanen-a,ao -
lar,BG n?_1.392.012 e do QX ‘g%g.‘i&ﬁﬁ casada gsob o regime
da comunhao de bens com © residonte e do
micilisda na Capital de Sao Paulo,a Rua Domingos ernarmi
65~Vila Nova Copceigao. -TITUI0:-Compra ¢ venda.-FOR
10:-Xecrit ura publica,datada de 25 de setembro de_1. 9178 lavra
da aa 'ﬂl%ﬁ v dD 1i.vx-nmj tdas potas do 29 tabelis®d doals ci—

dade.- :-Cr$-75. 000, sotenta o yincj wil cruzeiros)e~-
Regisirado por:- o NI A $=

AY R
V.4/455:~Por escritura acims registrada,fica cancelaio o lote-
4 oto da natggcula supra,d o loteamento Jardim das Perolas. -
bem assim compo o compromisso de gomprs e vendam,sverbado sob m?
1 ¢ respectiva promesge de cessso averbads aob n? 2,na natric
cula supra.=-C.do Jordao,08 de Malo de 5979.--
dverbado por:-

‘-’

181940
ajeng eplawyy ap ouagoy oW '1Bg

essn os|Bay

WMW .
AV-5/455: ’

AVERBACAO DE OFICIO. conforme o Planc do Loteamento
denominadoe "JARDIM DAS PEROLAS", procedo a presente averbagdo
de oficio, nos termos do paragrafo 1° do artigo 213 da lei
6.015/73, para tornar sem efeitc a mencic ac cancelamento do
lote, procedida na "AV.4" da presente matricula, tendo em
vista cque o lote existe, e, o cancelamento mencionado
refere-se ao compromisso de compra e venda celebrado
anteriormente, em virtude da outorga da escritura definitiva,
objeto do "R.3". Campos do Jordio-SP, 18 de fevereiro de
2005. 0 Oficial:

ALEXANDRE AUGUSTC ARCAsro

AV-6/455:- Protocolo n® 45.922, em 26/01/2005.
INCLUSAO DE CONTRIBUINTE. Conforme a carta de sentenga
adiante mencionada e a vista do carné de IPTU, expedido pela

“continua na ficha 2" ...
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MATRICULA N2

Livro N2 2 - Imdvel

COMARCA DE CAMPOS DO JORDAO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Estado de S4o Paulo

Registro Geral

COMARCA DE CAMPOS Ficha
DO JORDAO-S.P. —_ Q2F -

MATRICULAN® | 455

Municipalidade, procedo a presente averbagic para constar que
o imbével cbjetoc da matricula, atualmente, acha-se inscrito no
cadastro municipal sob o n° Y02 .057.01%1%- s S

VY

{Ricardo Alexandre de Morae cial:

Jordao-8P, 18 de fevereiro de 2005. ©O revente: }

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO

AV=-T7/455:- Protocolo n°® 45.822, em 26/01/2005.

CORRECAO DA NUMERAGCAC DO RG E CPF. Conforme carta de
sentenga adiante mencionada e a vista da cdpia autenticada
dos respectivos documentos, fago constar que a
co-proprietaria do imbével obieto da matricula, qualificada no
"R.3", SYLVIA PEREIRA GRAZIANO, é portadora da cédula de

identidade com RG n°® "1.392.012-1-SSP/SP", e inscrita no

CPF/MF sob N° : 5 —04, e nioco erroneamente como ali
constou-s ampes  d Jordao-8D, 18 de fevereiro de 2005. O
EScrevente: icardo Alexandre de Moraes). O
Oficia
< -
—

ALEXANDRE AUGUSTO Ach;Ro

AV-8/455:- Protocolo n°® 45.922, em 26/01/2005.

REGIME DE BENS. Conforme se verifica da carta de sentenga
adiante mencicnada e da certidioc extraida do termo de
casamentce n°® 4543 ({livro B-061, fls. 05S%v), realizado em
21/12/1950 pelo Oficial do Registro Civil do 2°
Subdistrito-Liberdade, Sic Paulo-SP, o©os proprietarios SYLVIA
PEREIRA GRAZIANO, e seu marido PASCHOAL GRAZIANO, sio
casades elo regime da comunhioc de bens antes da_ ILei
18 de fevereiro de 2005. ©
do Alexandre de Moraes). O

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO }

AV-9/455:- Protocolec n° 45.922, em 26/01/2005.

FILIACAC. Conforme carta de sentenca adiante mencionada, e a
vista da certiddo extraida do termoc de casamentc n° 4543
(livro B-061, fls. 059v), realizado em 21/12/1950 pelo
Oficial do Registro Civil do 2° Subdistrito-Liberdade, Sio
Paulo-SP, fago constar que o co- proprletarlo do imdvel objeto
matricula, PASCHOAL GRAZIANO

fevereiro de
Alexandre de Moraes).

|
ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO
Continua na Ficha n° 02V
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MATRICULA N¢ 455 50 JORDAG. S. P, 02V -
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R-10/455:- Protocolo n® 45.922, em 26/01/2005.

FORMAL DE PARTILHA. A vista da carta de sentenga passada
em 17/11/1995 pelo Juizo de Direito do 1° Oficio de Familia e
Sucessdes do Foro Central da Comarca de Sao Paulo-SP,
extraida dos autos n° 157/84, na ag¢io de Separagio Consensual
requerida pelos proprietarios, SYLVIA PEREIRA GRAZIANO, e
sel marido PASCHOAL GRAZIANQC, supra gqualificados, fago
constar que, nos termos da sentenga proferida em 26/01/1984,
transitada em julgado, foi decretada a SEPARAGCAO do referido
casal, voltando a mulher a usar o nome de solteira, "SYLVIA
MATSON PEREIRAY™, constande da partilha dos bens, que o
imdével matriculadeo, avaliado em Cr$ 5.588,000,00 (cinco
milhdes, quinhentos e ocitenta e oitoe mil cruzeiros)
conjuntamente com os imbveis objeto das matriculas 453
foi atribuido a SYLVIA MATSON PE
Jordiao-8P, 18 de fevereiro de 2005.

AN

[aAow] - g 5N OJAIT

{Ricardo Alexandre de Moraes). O Oficial:

ALEXANDRE AUGUSTO ARC#RO

AV-11/455: protccolo n® 53.808 de 06/10/2008.

OBITO. Nos termos da escritura adiante mencicnada e da
certidio de &bito extraida do terme n° 73321 (livro C-9,
fls. 247), pele Oficial de Registro Civil do das Pessocas
Naurais de Porto Seguro-BA : cedo a presente averbagao
i MATSON PEREIRA,
dao, 28 de outubreo de
Elso Crealezi Junior). O

para constar o fale
ccorrido em 08/03/200
2008. O Escrevente:

Oficial Designado: - ]
\x
/ i ,
Renato%g:.o Barbosa Fre1

R-12/455: protecolo n° 50.583 de 06/10/2008.

VENDA E COMPRA., rela escritura de venda e compra de 15 de
maio de 2007, do Tabeliie de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos de Campos do Jordao-SP (livro 270, fls. 039/044) ,
O ESPOLIQO DE SYLVIA MATSON PEREIRA, (CPF/MF scb o n°
860.919.728~04), representado por ANTONIOC CELSO GRAZIANO,
brasileiro, divorciado, técnico em administragdo, portador
do RG n° 4.266.646-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o© n°
018.012.442-00, residente e domiciliado na Arraial D'ajuda,
Porto Seguro-BA, conforme Alvara Judicial transcrito no
titulo, venden a JOSE PEDRO NETTO, brasileirc, médico,
portador do RG n°® 2.099.698-SSP/SP, inscrito no CPF/MF scob
o n° 062.015.638-49, casado pelo regime da comunhdo
universal de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com
SANDRE PINOTTI PEDRO, brasileira, professora, portadora
do RG n°® 3.418.895-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
117.667.498-60, residentes e domiciliados na Rua Corgie
Assad Abdallah, 286, Morumbi, Sao Paule/SP, © IMOVEL
MATRICULADO, pele valor de R$ 8.500,00 (oito mil e

Continua na Ficha n°03F
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gquinhentos reajis
O Escrevente:
Designado:

ordio, 28 de ocutubro de 2008.
(Elso Crealezi Junior). O Oficial

- .
Renafo Sérgioc Barbosa Freitas

R-13/455: Protocolo n° 92.354 de 31/03/2021.

VENDA E COMPRA. Pela escritura de venda e compra de
26/03/2021, do Tabeliic de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Campos do Jorddo-SP (liv. 437, fls. 002/008),
os proprietarios JOSE’: PEDRO NETTO e SANDRA PINOTTI
PEDRQO, 4§a qualificados, venderam o IMOVEI MATRICULADO a
IRISH ROVER SOLUC@ES IMOBILIARIAS LTDA EPP, com sede
na Avenida Alfredc Ignacio Nogueira Penide, 305, sSala
1005, Jardim Aquarius, 8S3¢c José dos Campos-SP, CNPJ n°
19.593.288/0001-83, pelo valor de R$ 24.000,00 (vinte e

quatro mil reais). Campos do Jordic, 17 de maio de 2021. A
Escrevente (Carcline da Costa Kessler). © Escrevente

Substituto:
Ped Ro}://u s Pronckunas -

cédigo do Selo Digital: 120584321000000005980821E

"R-14/455: Protocolo n°® 95.440 de 21/01/2022.

ALIENACEO FIDUCIARIA. Pelo instrumento particular de

empréstimo com constituig¢io de alienagio fiduciiria em
garantia de 18/01/2022, a proprietaria IRISH ROVER
SOLUCOES IMORBRILIARIAS LTDA, com sede na Avenida

Alfredo Ignacic Nogueira Penido, 305, Sala 1005, Jardim

Aquarius, Sao José dos Campos—-8P, CNPJ n°

19.593.288/0001-83, na qualidade de devedora-fiduciante,

transferiu por ALIENAGCAO FIDUCIARIA a propriedade. do ..
imével matriculado a BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE -
CREDITO DIRETO S.A., com sede na Avenida Paulista,

1765, Conjunto 11, Bela Vista, Sic Paulo-SP, CNPJ n°

34.337.707/0001-00, na gqualidade de credora-fiduciaria,

para garantir a divida de R§ 395.581,22 (trezentos e

noventa e cinco mil, guinhentos e oitenta e um
reais e vinte e dois centavos), decorrente de mituo

em dinheiro. A divida deveri ser amortizada por meio de

120 prestacdes mensais e sucessivas, calculadas de

conformidade com o sistema de amortizagio SAC, a taxa

anual de juros nominal de 19,20% e efetiva de 20,893%, e

reajustaveis na forma pactuada no contrato,

correspondendo a primeira prestag¢ido a R$ 7.557,17, com

vencimento para 18/03/2022 Para efeito de venda em

publico leilio foi indicado para ¢: imével o valor total ...

de R$ 347.000,00 (trezentos e gquarenta e sete mil
reais) . A garantla _também compreende-ros imdveis das
Matriculas n®s 453 ev 454 deste cartério. As:

partes ' .
- Continua na Ficha n°03V
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contratantes ficam subordinadas as demais c¢lausulas,
condigdes e encargos previstos noe contrato. Campos do
Jorddo, 31 de janeiro de 2022. O Escrevente Substituto:

Pedr,

432100Q0000007838622F

7/

AV—15/455: Protocolo n°® 95.547 de 02/02/2022.

EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Nos termos
do art. 213, I, a, da Lei n° 6.015/73, a vista do
instrumento particular a que se refere o registro
anterior e em observincia ao art. 18, paragrafo 5°, da
Lei n°® 10.931/04, procedo a presente averbagio para
constar que foi emitida, pela credora BMP MONEY PLUS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., uma CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO integral e sob a forma escritural,
lastreada na operagio acima registrada, sob n°
008890879, série 28, e custodiada por PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, 83ac Paulo-SP, CNPJ
00.806.535/0001-54. Campcs do Jordio, 03 de fevereiroc de

2022. O Oficial:
LY NIV,

Fabio Ribeiroc dos Santos

cédigo do Selo Digital: 120

Cédige do Selo Digital: 1205843E1000000007854422V

AV-16/455: Protocolo n°® 99.374 de 10/03/2023.
ALTERAGAO DE CREDOR. Pela declaragio de 26/07/2023
subscrita pela custodiante PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A, ja gqualificada, e ainda pela confirmagdo
de registro em sistema, expedida peca B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo, CNPJ n° 09.346.601/0001-25, procedo a
presente averbagio para constar, nos termos do art. 22,
pP. 2°, da Lei n° 10.931/2004, gue ocorreu a alteracgio
do credor fiduciario, qualificado no R. 14 e na Av. 15
acima, para WIMO PJ FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS, CNPJ n° 41.649.846/0001-34,
representado pela sua administradora SINGULARE
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
sede na Avenida Brigadeiroc Faria Lima, 1.3585, 5°
Sac Paulo - SP, CNPJ n°® 62.285.390/0001-40. Cam

Jordiao, 08 de agoesto de 2023. A Escrevente:
{(Paula Roberta de Andrade). O Oficial:

Y D 72t O

Fabio Ribeiro dos Santos

Cédigo do Salo Digital: 1205843J1000000011Jé§g%§..2nua na Ficha n°04F
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AV-17/455: Protocolo n° 99.374 de 10/03/2023.

CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do
requerimento de 22 de junho de 2023, da credora
fiduciaria, WIMO PJ FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORTIOS, na pessoa de sua administradora SINGULARE
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S_A, ambas
acima qualificadas, e tendo transcorrido o prazo para purga
da mora pela devedora IRISH ROVER SOLUCOES IMOBILIARIAS
LTDA, j& qualificada, apés regular notificacio, CONSOLIDO
A PROPRIEDADE DO IMOVEL MATRI 1
requerente e credora fiduciaria acima
do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97.

de agosto de 2023. A Escrevente:
de Andrade). O Oficial:

y 2O 2,

Fabio Ribeiro dos Santos

- em nome da
ida, nos termos
os do Jordao, 08
{Paula Roberta

cédigo do Sele Digital: 1205843310000000111327230

AV-18/455: Protocolo n° 101.795 de 28/11/2023.

LEILOES NEGATIVOS. Nos termos do requerimento de
05/10/2023, em observiancia aoc item 254 das Normas de
Servigco da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao
Paulo, Cap. XX, e a vista do Auto de Primeiroc e Segundo
Piblico Leildo Extrajudicial Negativo de 06/10/2023,
procedo a presente averbag¢io para constar que foram
realizados leildes nas datas de 04/09/2023 e 14/09/2023,
sem, contudo, ter ocorrido a arrematagao do bem em razao

da inexisténcia de licitantes. Campps do Jordio, 18 de
dezembro de 2023. A Escrevente: {Carcoline da
Costa Kessler). O Oficial:
CEIAD At )
Fabio Ribeiro dos Santos

cédigo do Selo Digital: 1205843310000000122314231
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cmmwswte  OFJCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
CAMPOS DO JORDAO - SAO PAULO

Avenida Dr. Janudrio Mirdglia, n’ 1536, Bloco B, Lojas 5 e 6 - Vila Abernéssia
Tel. (12) 3664-4166/(12) 3668-9696 - CEP: 12460-000
Oficial: Fdabio Ribeiro dos Santos

Certifico e dou fé que NADA MAIS CONSTAcom relagdo ao imével da matricula N2 455, extraida nostermos
do art. 19, § 1°,da Lei 6.015,de 31/12/1973. O conteldo desta certiddo ndocontempla titulosingressados nem
atos praticados nesta data, nos termos do Prov. 04/2011 da CGJ/SP, nem inexisténcia de restricdes
urbanisticas. Campos do Jorddo-SP, 19 de dezembro de 2023. Certidao assinada digitalmente,
devendo ser mantida em meio eletronico para verificacao de sua autenticidade e integridade.
Escrevente Paula Roberta de Andrade

Ao Oficial...: RS 0,00
Ao Estado....: RS 0,00
A Sefaz......: R$ 0,00
Ao Reg. Civil: R$ 0,00
Ao Trib. Just: R$ 0,00
Ao Municipio.: R$ 0,00
Ao Min.Pdb...: R$ 0,00
Total........: R$ 0,00

o chslopritaoprbsdo T DR ot DMTNINAIIN (s coosoocs
300836

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ [selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1205843C3000000012231623D
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