152 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo do executado AFONSO PEREIRA DE MELO,
inscrito no CPF/MF sob o0 n°® 045.378.808.48; SANDRA REGINA CARDOSO DE MELO, inscrito
no CPF/MF sob o n® 111.747.398-86; JESSICA CARDOSO DE MELO, inscrito no CPF/MF sob
0 n° 413.722.868-02; NILTON CARDOSO, inscrito no CPF/MF sob o n°® 537.710.608-34;
ELOISA ROCHA CARDOSO, inscrito no CPF/MF sob o n© 291.380.538-88.

O Dr. Fernando Antonio Tasso, MM. Juiz de Direito da 152 Vara Civel do Foro Central da
Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo do bem
imovel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-
se os autos do Cumprimento de sentenca ajuizada por MARCIA FERNANDES DE MATTOS
em face de AFONSO PEREIRA DE MELO e Outros - Processo n° 0078557-
31.2019.8.26.0100 - Controle n® 2112/2018, e que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricao detalhada do imédvel a ser apregoado.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem dever&o enviar solicitacdo por escrito ao
e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe aos responsaveis pela
guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas. Igualmente,
ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 06/12/2024 as 16:00 h e se
encerrara dia 09/12/2024 as 16:00 h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliagdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao,
seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leildao, que terd inicio no dia 09/12/2024 as 16:01 h e
se encerrara no dia 30/01/2025 as 16:00 h, onde serdo aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao atualizada.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serad conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob o n° 844.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do
bem corresponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, que sera
atualizada até a data da alienacgdo judicial.

DOS LANCES - Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br.

DOS DEBITOS - Eventuais 0nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos que serdo subrogados no valor da
arrematacdo nos termos do Art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN, bem como os débitos
de condominio (propter rem) que também serdo subrogados no preco da arrematacao,
conforme Artigo n© 908, § 1°, CPC.
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DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DO LANCE PARCELADO - Caso o arrematante opte pelo pagamento parcelamento, devera
ser feito em até 3 parcelas, depositando-se a primeira no valor de 40%, em até 24 horas apds
ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro, e as demais de 30% em 30 e 60 dias

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 3% (trés) por cento do valor da venda, caso a arrematacao supere o valor
de avaliacdo, a comissao sera majorada para 6% (seis) por cento. A comissdo sera paga
diretamente ao leiloeiro, nos termos da jurisprudéncia do STJ, a comissdo somente sera devida
se 0 bem for efetivamente arrematado . O pagamento devera ser realizado em até 24h (vinte
e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito que serd
enviada por e-mail. A comissdao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo
sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdétese, salvo se a arrematacao for desfeita por
determinacdo judicial ou por razodes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

DA REMICAO: Na hipdtese de acordo ou remicdo apos a realizagdo da alienacdo, o Leiloeiro
fara jus a comissdao no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematacao,
conforme Artigo n° 79, §3° da Resolucao n° 236 do CNJ.

Todas as regras e condicoes do Leilao estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no CPC e Resolucao n® 236 do CNJ. Por qualquer motivo caso
a intimagdo pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco
constante dos autos, sera intimado através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889,
I, do CPC.

RELACAO DO BEM: MATRICULA N° 23.423 DO 7° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP - IMOVEL: Um terreno situado & rua Felipa
Gago, antiga rua 3,- lote n. 37, da quadra 7, com a area de 250,00m2, do Jardim - Iguatemi,
no distrito de GUAIANAZES, medindo 10,00m. de frente; 25,00m. do lado direito de quem da
frente olha o terreno 25,00m. do lado esquerdo e 10,00m. nos fundos, confrontando- pela
frente com a rua Felipa Gago, no lado direito com o 10- te n. 36, no lado esquerdo com o lote
38, e nos fundos com o lote n 21. Consta na Av.02 desta matricula a construcao de uma
casa que recebeu o0 n® 37 da Rua Felipa Gago. Consta na Av.03 desta matricula a penhora
exequenda do imovel objeto desta matricula, sendo nomeados depositarios os executados.

Contribuinte n° 194.156.0037-2. Consta no site da Prefeitura de Sdo Paulo/SP, que ndo ha
débitos inscritos na Divida Ativa e débitos de IPTU para o exercicio atual (26/08/2024).

Valor da Avaliacdao do Imédvel: R$ 360.000,00 (Trezentos e sessenta mil reais) para
maio de 2021, que sera atualizado até a data da alienacdao conforme tabela de
atualizacao monetaria do TJ/SP.

Débito desta acdo no valor de R$ 331.488,76 (agosto/2024).

Consta Penhora no Rosto dos Autos sobre eventuais créditos extraida do Processo n©
054743.58.2017.8.26.0100, em tramite na 192 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, cujo
valor perfaz R$ 73.794,30 (agosto/2024).

Sao Paulo, 05 de outubro de 2024.

Eu, , diretora/diretor, conferi.
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Dr. Fernando Antonio Tasso
Juiz de Direito



