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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada CASA N°,/02, do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL VISTA DAS O QUIDEAS
2", situado na RUA INDEPENDENCIA N° 1.082, bairro do Botujuru,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca, assi descrita e
caracterizada: contendo: pavimento térreg: sala de tar, cozinha,
banheiro, lavanderia descoberta e escada de acesso/ao pavimento
superior; pavimento superior: 02 (dois) dormitorios, conffonta pela frente
com o acesso particular, pelo lade esguerdo com a casa/n? 01, pelo lado
direito com a casa n° 03, e pelos fundos com o lote 36; gontendo area real
privativa 50,38m2; outras dreas privativas 5,26m?2; yaga de garagem
12,00m2; area de uso comum 51,22m2; area real total 118,86m2; area de
terreno de uso exclusivo 29,70m2; drea de terreno de uso comum
63,22m?2, area do terreno total 92,92m?2; fracdo ideal no solo 20%, com
direito ao uso da uma vaga para veiculo de pequeno porte, vinculadas as
respectivas unidades auténomas.

PROPRIETARIOS: 1) WAGNER LAIR CARDOSO FREZZATO, brasileiro,
engenheiro mecanico, portador da CIRG n® 11.574.865-9 SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob n® (27.643,798-54 e sua mulher HEBE FATIMA
MAGALHAES FRE2ZATO, brasileira, matematica, portadora da CIRG n©
17.002.158-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 130.447.598-03, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Avenida Mariano Souza Melle, n® 580, apto. 8
062, Mogilar, nesta cidade; 2) ISRAEL OLIVETTI PEREIRA, brasileiro,
bancario, portador da CIRG n© 25.347.187 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
n® 164,913.268-96, e sua mulher VANUSA GOMES OLIVETTI PEREIRA,
brasileira, bancaria, portadora da CIRG n® 24.870.697 S5P/SP, inscrita no
CPF/MF sob n® 269.560.328-21, casados sob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Avenida Nossa Senhora do Sabarad, n° 960, apto. 104 B, Vila Isa, Sdo
Paulo/SP; 3) ANDREI VICTOR DE ALMEIDA AFONSO TORRES,
brasileiro, divorciado, advogado, portador da CIRG n® 34.484.658-1
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 321.937.138-80, residente e
domiciliado na Avenida Presidente Castelo Branco, n® 3013, Lote 14,
Quadra 10, Mosaico Essence, nesta cidade; 4) PAULO ANTONIO LINS
DE MENEZES, brasileiro, aposentado, portador da CIRG n® 5,262.330
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 614.511.348-00, casado sob 0 regime
da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com RHEA
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MAE RAMIREZ MENEZES, filipina, do lar, inscrita no CPF/MF sob n°
245.096.318-98, nascida em 28/10/1988, filha de Aurelic Ramirez e
Emma Ramirez, residentes e domiciliados na Avenida Salgado Filho, n®
2844, apto. 1307, Bloco 03, Centro, Guaruihos/SP; 5) EDUARDO DE
SOUZA LIMA, brasileiro, metalurgico, partador da CIRG n° 25.674.382
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 247.467.278-80, casado sob o regime
da comunhado parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CAMILA
APARECIDA SHIMABUKURO LIMA, brasileira, fisioterapeuta, portadora
da CIRG n® 30.106.256 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
299.839.938-05, residentes e domiciliados na Avenida Armando Italo
Setti, n® 1300, apto. 146, Sdo Bernardo do Campo/SP; e 6) ALFREDO
JORGE RODRIGUES DE MENEZES, brasileiro, bancario, portador da
CIRG n® 29.156.661 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 273.907.288-09,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com IEDA MARIA ROMERQ DE MENEZES, brasileira,
bancaria, portadora da CIRG n® 24.865.601 SS5P/SP, inscrita no CPF/MF
sob n® 222.054.908-93, residentes e domiciliados na Rua Otoni Martins,
n® 300, apto. 21, Parque Monte Libano, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.7/M.59.080 feito nesta data, deste reglstro
(Instituicido e Especificagao de Condominio).

CONTRIBUINTE: 31.033.007.-1 (em maior drea)

Selo Digital n® 111567311PM000237888RJ22C.

ESC: AUTO.: (A <8 fayrry CAIT FICIAL
Marcel Lopes Batista
Protocolo n® 296.784 16/03/2022

.1 - ATRIBUICAO DE PROPRIEDADE (Extingao de Condominio)
Em 31 de mar¢o de 2022 - (Prenctagdo n© 296.784 de 16/03/2022)

Pelo requerimento passado nesta cidade, aos 15 de margo de 2022,

devidamente assinado, e nos termos do item 224 do Capitulo XX do Tomo

II das Normas de Servigo dos Cartorios Extra]ud|C|a|s verifica-se que em

virtude da extingdo de condominio, o IMOVEL desta matricula, estimado

pelo valor global da obra em R$ 126.396,19, foi ATRIBUIDO ao
{continua na ficha 02)
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86.228 02 Bel. Dirceu de Arruda - CNS n° 11,456-7
. 31 de margo,de 2022.

-ondémino ANDREI VICTOR DE ALMEIDA AFONSO TORRES, ja
qualificado.

Selo Digital n© 111567321AQ000237889PV22D.

ESC. AUTO.: _foceey foyrrr CPelilh
Marce! Lopes Batista

Av.2 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL
Em 06 de marco de 2023 - (Prenotacdo n° 306.821 de 23/02/2023).

Pelo Cédula de Crédito Bancario n°® 10181444705, passada em S3o Paulo,
SP, aos 14 de fevereiro de 2023, a vista da Consulta do Cadastro Imobiliario,
emitida em 24 de fevereiro de 2023, verifica-se que atualmente o imével
desta matricula estd cadastrado na prefeitura municipal desta Cidade, sob
o cédigo de CONTRIBUINTE N° 31.033.007.000-3 (em area maior).

Selo Digital n° 111567331UY000313071TW23U.

R.3 - ALIENACAO FIDUCIARIA (CEDULA DE CREDITO BANCARIO)
Em 06 de marco de 2023 - (Prenotagdo n° 306.821 de 23/02/2023)

Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 10181444705, passada em S&o
Paulo, SP, aos 14 de fevereiro de 2023, o proprietdrio na qualidade de
EMITENTE E GARANTIDOR: ANDREI VICTOR DE ALMEIDA AFONSO
TORRES, j& qualificado, alienou fiduciariamente ao CREDOR: ITAU

(continua no verso)
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UNIBANCO S/A, com sede em S&o Paulo, SP, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setlbal, inscrito no CNPJ/MF n°
60.701.190/0001-04, O IMOVEL desta matricula, nos termos da Lei n°® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, para garantia da divida de R$ 149.847,03 (valor
do empréstimo de R$ 145.000,00 + valor da IOF de R$ 4.847,03), que serd
paga a taxa de juros efetiva de 19,4000% ao ano, nominal de 17,8625% ao
ano, por meio de 120 prestagdes mensais, vencendo-se a primeira
prestacdo 30 dias apds a data de liberagdo dos recursos ao cliente, data
maxima de vencimento desta operagdo 14/05/2033, Custo Efetivo Total
(CEF): anual de 20,7600%, mensal de 1,5800%, com o valor estimado da
parcela de R$ 3.479,26, na forma e condig¢des da cédula. Valor da Avaliacéo

da Garantia Fiducidria R$ 250.000,00.

Selo Digital n®111567321LHO00313073CM23S.

Av.04 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

Em 21 de junho de 2024. (Prenotagdo n° 313189 de 22/09/2023). (Cédigo de
remessa na Central - Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n°
INO1050716C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Barueri, SP, em 1 de
setembro de 2.023, devidamente assinado, e demais instrumentos anexados
ao procedimento, apdés o cumprimento das formalidades legais do
procedimento de Execugédo Extrajudicial, sem qualquer impugnacéo e ausente
impedimento para sua realizagdo, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do
IMOVEL desta matricula, ao fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A., ja qualificado,
nos termos do §7° do artigo n° 26, da Lei n° 9514/97, conforme comprovam as
notificagbes extrajudiciais registradas sob os protocolos n°s 70.726, 70.727,
70.874, 71.257, 71.258, 71.259, 71.260, 71.809, 71.810 e 71.811, deste 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Mogi das
>| Cruzes, SP, feita ao devedor fiduciante ANDREI VICTOR DE ALMEIDA

continua na ficha 3
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AFONSO TORRES, ja qualificado, que ndo se manifestou ou purgou a mofa no
prazo legal; tendo sido a documentagédo ora apresentada instruida com afguia
de ITBI n° 3896/2024, devidamente recolhida. Valor do Negécio Fiducidrio —
R$250.000,00.

Selo digital n° 1115673%1000000056540324!

Escrevente:
Nilce Léa Montemor

Av.05 - LEILAO EXTRAJUDICIAL
Em 03 de setembro de 2024. (Prenotacao n° 324.274 de 29/08/2024). (Cédigo de

remessa na Central - Protocolo Eletrébnico de Titulo e-Protocolo n°
AC004251928).

Pelo requerimento passado em Barueri, SP, aos 27 de agosto de 2024, instruido
pelo termo de quitagdo de 27 de agosto de 2024, devidamente assinados,
procede-se & presente averbacgdo para constar que foram realizados dois
publicos leildes extrajudiciais, nos dias 12/08/2024 e 22/08/2024, originados da
execuc¢do do Instrumento Particular objeto dos R.3 e Av.4, desta matricula sem
gue tenha havido licitantes, conforme se comprovam pelos autos do 1° e 2°
leildes, nos termos do edital publicado nos dias 02, 03 e 06/08/2024 pelo sitio
eletrénico da www.megaleiloes.com.br, devidamente assinado pelo Leiloeiro
Oficial Fernando Jose Cerello Goncalves Pereira - JUCESP 844, o credor
fiduciario ITAU-UNIBANCO S/A., ja qualificado, DA PLENA QUITAGAO da divida
em favor de ANDREI VICTOR DE ALMEIDA AFONSO TORRES, ja qualificado,
ficando dessa forma efetivamente consolidada a propriedade plena do imdvel
ao credor fiduciario mencionada na Av.4, que se isenta da obrigacdo legal
imposta no referido § 5°, do artigo 27, da Lei Federal n° 9514/97.

Selo digital n° 111567331000000058366724Y

Escrevente:
Davi Ribeiro Maradei
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CERTIFICA, que a presente reproducao da matricula n°® 86.228 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. CERTIFICA
MAIS, que a presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria
e integridade. NADA MAIS HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente
lancados na aludida matricula, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e
acoes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes - SP, 23 de outubro de 2024.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

OFICIAL R$ 42,22
ESTADO R$ 12,00
FAZENDA R$ 8,21
REG. CIVIL R$ 2,22
TRIB. JUST. R$ 2,90
MIN. PUB. R$ 2,03
ISS R$ 1,27
TOTAL R$ 70,85

Selo Digital: T115673C3000000059631624M

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC.
LEI N 93.240 QUE REGULA A LEI N 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO"
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