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CERTIDADO

— Matricula Ficha NS o A :
247.815 01 chrlééia - MG, 16 de fevereiro de 2022

I_ M O VE L: Um imédvel situado nesta cidade, no Bairro Santa Mdénica, na
Avenida Professora Juvenilia dos Santos, n® 270, constituido pelo
apartamento n°® 201, localizado no pavimento tipo 02, do empreendimento
denominade Residencial Sun Flower, com a Area privativa de 60,85m?, &rea
de garagem de 16,80m?, correspondendo & vaga 04, &rea comum de 33,8607m?,
Area total de 111,5107m? e frac83c ideal de 0,10986621 do terreno designado
por lote n® 22 da guadra n® 71, que possui a Area de 360,00m2.
PROPRIETARIA: MORIA CONSTRUCOES EIRELI - EPP, com sede nesta cidade, na.
Avenida Segismundo Pereira, 1.470, Bairro Santa Ménica, CNPJ
28.195.587/0001-50, NIRE 3160045851-8.

Registro anterior: Matricula 124.532, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$S57,19, TFJ.: R$17,99, ISSQN.: R$1,08, Total: R$376,26 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: FKU23443. Cédigo de Seguranga: 7334-5297-7704-9031.

AVv-1-247.815- Protocolo n® 633.116, em 24 de janeiro de 2022,
reapresentadc em 15/02/2022- CONVENGAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar gque foi registrada sob ¢ n® 19.149, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta

Serventia, a Convencd@c de Condominio do Residencial Sun Flower. Emol.:
RS$22,74, TFJ.: RS$7,15, ISSQN.: RS$0,43, Total: RS$30,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Numero deo Selo: FKU23443. Cbébdigo de Seguranga: 7334-5297-7704-9031. Em

16/02/2022. Dou fé: . ~ ~

AVv-2-247.815- Protocdlo n® 633.116, em 24 de janeiro de 2022,
reapresentado em 15/02/2022- IMOVEL EM CONSTRUGAO- Este imédvel encontra-se
em fase de construcdo, pendente de regularizag¢do registral guanto a4 sua
conclusdo. Alvard de construgdo vAlido até 06 de Jjunho de 2022.
Incorporagdo Imobilidria e Instituigdo de Condominico registradas em
16/02/2022, sob o R-8 da matricula n® 124.532, Livro 2 -~ Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processo de incorporacidc a existéncia de
certidido positiva emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local em
nome da incorporadora, mencionada na AV-9, da matricula n® 124.532. A
incorporacgio foi submetida ao Patriménic de Afetagdc, conforme AV-10-
124.532, previste nos artigos 31-A e sequintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula poderéd ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$22,74, TFJ.: R$7,15, ISSQON.:

R$0,43, Total: RS$30,32 - ¢Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: FKU23443.
Cédigo de Seguranga: 7334-5297-7704-9031. Em 16/02/2022.
Dou fé: - 4 ’

Ay —, /\_——.L. 4\—;—(-
AV-3-247.815- Protocolo n® 663.251, em 28 de novembro de 2022,
reapresentado em 05/12/2022- CONSTRUGCAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 28/11/2022, nos termos da certiddo expedida pela

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 21/11/2022,
e conforme HABITE-SE n® 15520/2022, de 16/11/2022, para constar o
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lancamento do prédio situado na Avenida Professora Juvenilia dos Santos,
n® 270, com a area da unidade de 94,18m? (residencial) e com o valor venal
da construc3o de R$31.879,92. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob o n®° 00-02-0201-11-06-0022-0003. Emol . : R$465, 10, TFJ.:
RS179,22, ISSQN.: R$8,78, Total: R$653,10 - Qtd/Cod: 1/414%-1. Nuamerce do
Selo: GGWY93352. Cédigo de Seguranga: 1636-5942-7333-5744. Em 12/12/2022.
Dou fé: = + 1‘L'¢*

AV—4—247.815-; Protocolo n° 663.251, em 28 de novembro de 2022,
reapresentado em 05/12/2022- CND/INSS- Foi apresentada para ser arguivada
a CND/INSS n® 20.005.09971/73-001, referente a aArea residencial
multifamiliar de obra nova de 986,82m*. Emcl.: R$22,74, TFJ.: RS$7,15,
ISSQN.: RS$0,43, Total: RS$30,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo:
GGW93352. Coébdigo de Seguranga: 1636-5942-7333-5744. Em 12/12/2022.

Dou fé: = 1 . . .

AV-5-247.8Y5~- Protocoloc n® 668.319, em 23 de janeiroc de 2023- Averba-se,
nos termos da Certidd3o Simplificada emitida pela JUCEMG, datada de Belo
Horizonte, 17/01/2023, para constar que, em virtude da transformacédo

automatica da natureza Jjuridica EIRELI para Ltda, conforme Lei n°
14.195/2021, a proprietdria do imdvel desta matricula, Moria Construgdes
EIRELI - EPP, teve sua denominacic social alterada para MORIA CONSTRUCOES

LTDA - EPP. Emcl.: RS$S24,01, TFJ.: RS7,54, ISSQON.: RS$0,45, Total: R$32,00 -
Qtd/Cod: 1/4134-3. Numeroc do Selo: GIUD2011. Coédigo de Seguranga: 2193-

5574-2280-4415. Em 30/01/2023. D fé: -~ ~ a - :
m cu /TZ, 3 4’
3

R-6-247.815- Protocolo n° 668.319, em 2 e janeiro de 2023- Transmitente:
Moria Construgdes Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Segismundo
Pereira, 1.470, Escritério, Santa Ménica, CHNPJ 28.195.587/0001-50, NIRE
31600458518, neste ato, representada pelce titular José Ricarde Soares, CPF

693.126.806-68. ADQUIRENTE: LEIBNITZ GONCALVES GOMES DE MORAES,
brasileiro, solteiro, declarou ndc conviver em uniio estavel, maior,
autdnomo, CI MG-8.008.835-PC/MG, CPF 006.145.656-00, residente e
domiciliade nesta cidade, na Rua Antdénio Zeferino de Paula, 1.260,
Segismundo Pereira. Contrato por instrumento particular de VENDA E COMPRA
de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia de Alienac3o Fiduciaria de

Imével e outras Avencas n® 10180626104, datado de S&o Paulo, 06/01/2023.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$385.000, 00. VALOR DOS RECURS0OS PROPRIOS:
R$97.800,00. AVALIACAQ FISCAL: RS$385.000,00. ITBI no valor de R$7.700,00,
recolhido junto ao Banco do Brasil, em data de 18/01/2023. Foi apresentada
certidao negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida
Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 22/01/2023,
em nome da transmitente. Emol.: RS$2.818,81, TFJ.: RS$1.561,90, ISSQON.:
RS$53,19, Total: RS$4.433,90 - Qtd/Cod: 1/4545-0. Namero do Selo: GIU020i11.
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247.815 02 Uberlghdia - MG, 30 de janeiro de 2023

Cédigeo de Segurancga: 2193-5574-2280-4415. Em 30/01/2023.

Dou fé: A7 1 ..L: 4 -~ )
R-7-247.815-f Protocolo n® 668.319, em 23 de janeiro de 2023- Pelo contrato
referido no R-6-247.815, o devedor fiduciante Leibnitz Goncalves Gomes de
Moraes, 34 dqualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor do
credor ITAU UNIBANCO S/A, com sede em S3o Paulo-SP, CNPJ 60.701.1%0/0001-
04, neste ato, representado por suas representantes legais Diana Pereira
de Oliveira, CPF 314.521.238-96, e Cintia Gomes da Silva, CPF 184.772.428-
01, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, +transferinde a posse indireta do imdével desta matricula ao
credor fiduciario, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DO
FINANCIAMENTO: R$287.200,00. TAXA ANUAL DE JUROS: efetiva- 11,7% - nominal-
11,1158% - efetiva c¢om beneficio- 9,8000% -~ nominal com beneficio-
9,3855%. TAXA MENSAL DE JURDOS: efetiva- 0,9263% - nominal - 0,98263% -
efetiva com beneficio- 0,7821% - nominal com beneficio- 0,7821%. PRAZO DE
AMORTIZAGAOC: 408 meses, SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: SAC- Sistema de
Amortizacdc Constante. PERIODICIDADE DE ATUALIZAGCAO DA PRESTACAO: mensal.
DATA DE VENCIMENTO DA 1° PRESTACAO: 06/02/2023. DATA DE VENCIMENTO DA
ULTIMA PRESTAGAO: 06/01/2057. CUSTO EFETIVO TOTAL- CET (anual): Taxa de
Juros— 13,0800% - Taxa de Juros com Beneficio- 11,2100% - (mensal): Taxa
de Juros- 1,0300% - Taxa de Juros com Beneficio- 0,8900%. VALOR TOTAL DA
PRESTACAC MENSAL: R$3.138,42. ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTCO: no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacd3o. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias. VALOR DO IMOVEL PARA EFEITO DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: RS$400.000,00, atualizado monetariamente na forma do item
31 do contratc ora registrado. As partes se obrigam pelas demais condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$2.744,89, TFJ.: R$1.520,94, ISSQON.: R$51,79,
Total: RS$S4.317,62 - Qtd/Cod: 1/4544-3. Nimeroc do Selo: GID02011. Cdéddigo de
Seguranga: 2193-5574-2280-4415. Em 30/01/2023.

Doufé:j"‘ ~ ...L-/o:

AV-8-247 5- Protocole n® 712.074, em 02 de maio de 2024, reapresentado
em 10/05/2024— CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme regquerimentos datados
de S3o Pauleo, 26/04/2024 e 30/04/2024, fica consolidada a propriedade do
imével constante desta matricula, em nome do credor fiduciéxio ITAU
UNIBANCO S/A, com sede em S3c Paulo-SP, na Praga ARlfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, Bairro Jabaguara, CNPJ 60.701.190/0001-04, wvistc gue néo
houve a purgacdo da mora pelo devedor fiduciante Leibnitz Gongalves Gomes
de Moraes, guando intimado a satisfazer as prestag¢des vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, ficando o fiduci&rio com o “énus
decorrente do artigo 27, da Lei n° 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAO:
R$400.000,00. AVALIAGCAO FISCAL: R$400.000,00. ITBI no valcr de R$8.000,00
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CNM: 032136.2.0247815-27

—Continuagio da matricula Ficha
247.815 02

recolhido juntoe a¢ Bance do Brasil 5.A, em data de 25/04/2024. Foram
apresentadas: certidido do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
12/03/2024; e, declaracdo de dispensa da certid@c negativa para
transferéncia do imével, datada de S3c Paulo, 26/04/2024. Emol. :
R$2Z.954, 68, TFJ. : R$1.637,18, ISSON. R555,.75, Total: R54.647,61 =
Qtd/Cod: 1/4245-7. Numeroc do Selo: HSF39804. Cdodigo de Seguranga: 1069-
7485-2127-5476. Em 17/05/2024. Dou fé: ™w, | -
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CERTIDAC DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia € reprodugdo fiel da matricula 247815 (CNM: 0321362 .0247815-27). Uberlindia, 18
de outubro de 2024,

Certifico ainda que se enconira prenotade sob n® 730538 em 15/10/2024. titulo referente ao
imovel desta matricula.

A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos fermos da MP 2.200/01 e Lei n®
14.063/2020_. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
https://selos.tjmg jus.br/, & o arquivo.pdf’a podera ser submetido ao Verificador de Conformidade do
Padrio ICP-Brasil disponi vel em https://validar iti.gov br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Fmolumentos: R$26,11 - Recompe: R$1.57 - Taxa de Fiscalizagio: R$9 78 - ISS: R$0.52 - Valor
final R$37 98

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTIGA
1° Oficio de Registro de Imoveis
Uberlindia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DECONSULTA: IFS18419
cODIGO DESEGURANGA: 6096.3285.5044.4211
Cuanfdade de atos praticados:1
Margio Ribeire Pereira - Oficial
Emol. R$27,68- TFJ R$9,78-15S R$ 0,52 - Valor final R$37,98
Consuliz a validade deste selo no sie https://selos.tjmg. jus.br
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