42 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo dos executados HABITACON CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 55.476.063/0001-00; FLAVIO
CIOBOTARIU, inscrito no CPF/MF sob o n© 873.858.648-72; SIMONE CIBOTARIU, inscrita
no CPF/MF sob o n® 260.460.958-40; bem como seus conjuges se casados forem.; e do
CENTRO EMPRESARIAL PINHEIROS.

O Dr. Rodrigo Cesar Fernandes Marinho, MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Foro
Central da Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leilao
do bem imovel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial ajuizada por BANCO
PAN S/A (Credor fiduciario) em face de HABITACON CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA e Outros - Processo n° 1085748-47.2018.8.26.0100 -
Controle n°® 1495/2018, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com
as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imdvel serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°
e § 39, do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imdvel a ser apregoado e, sera
afixado em local de costume e publicado em jornal de grande circulagao.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem deverdo enviar solicitacdo por escrito ao
e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda
do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse do executado. Independente da realizagcdo da visita, a
arrematacdo sera por conta e risco do interessado.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
WWW. megalelloes com.br, o 1° Leilao tera inicio no dia 24/01/2025 as 15:30 h e se
encerrara dia 27/01/2025 as 15:30 onde somente serdao aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao,
seguir-se-a sem mterrupgao 0 209 Leildo, que tera inicio no dia 27/01/2025 as 15:31 h e
se encerrara nodia 17/02/2025 as 15:30 h, onde serdo aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob o n© 844.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do
bem corresponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, que sera
atualizada até a data da alienacdo judicial, dependendo nesta hipotese, de liberacdo do Juizo
para se concretizar a venda.

DOS LANCES - Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br.

DOS DEBITOS - Eventuais dnus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdo sub-rogados no valor da
arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN.
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DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DA PROPOSTA - Os interessados poderao apresentar proposta de pagamento parcelado,
encaminhando parecer por escrito para o e-mail: proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, 1 e
II, CPC). A apresentacao de proposta nao suspende o leilao (Art. 895, § 6°, CPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais

vultoso (Art. 895, § 7°, CPQC).

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacodes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucao da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugao em que se deu a
arrematacao (Art. 895, § 40 e 59 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematacao do imédvel. A comissao
devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em
nenhuma hipotese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacgao judicial ou por razdes
alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro deverd ser
realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de
guia de depdsito que ficara disponivel no site do Leiloeiro ou sera enviada por e-mail, e sera
devida tdao somente com seu aperfeicoamento.

Todas as regras e condicoes do Leildao estiao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br. Por qualquer motivo caso a intimagao pessoal do executado nao
se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado
através do proprio edital de leildao nos termos do art. 889, I, do CPC.

RELAQZ\O DO BEM: MATRICULA N° 89.171 DO 13° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP - IMOVEL: TEATRO, localizado nos pavimento
térreo, mezanino (apoio artistico), 1°, 2° e 3° andares do EDIFICIO "BROADWAY", Bloco 2, do
Centro Empresarial Pinheiros, situado na Rua Teodoro Sampaio n® 1020 e Rua Lisboa n° 76,
no 20° subdistrito, Jardim Ameérica, desta cidade de Sdo Paulo, com a area privativa de
1.548,500m, incluida area referente ao depdsito localizado ao lado do bicicletario, existente no
1° subsolo, comum de 235,310m2 e area total de 1.783,810m, correspondendo-lhe a fracao
ideal de 8,4740% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio. Consta na
Av.01 desta matricula que o imovel desta matricula foi dado em alienagdo fiduciaria a
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA. Consta na Av.05 desta matricula que
nos autos da Acao DE Execucgao Civil, Processo n® 0039101-11.2018, em tramite na 172 Vara
Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP, requerida por EDSON NOGUEIRA DA ROCHA contra
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta
matricula, sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.06 desta matricula que
nos autos da Acao de Execucgao Civil, Processo n® 0026751-54.2019.8.26.0100, em tramite na
173 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por ALVIRO MALANDRINO NETO contra
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta
matricula, sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.07 desta matricula que
nos autos do Processo n° 10024570620155020608, em tramite na 82 Vara do Trabalho da
Comarca de Sao Paulo/SP, foi determinada a indisponibilidade dos bens de HABITACON
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. Consta na Av.08 desta matricula que nos autos
da Acao de Execucdo Civil, Processo n® 00286525720198260100, em tramite na 452 Vara Civel
da Comarca de Sdo Paulo/SP, requerida por ANA BEATRIZ FERREIRA RIBEIRO contra
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta
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matricula, sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.09 desta matricula que
nos autos da Acao de Execucao Civil, Processo n® 0026751-54.2019.8.26.0100, em tramite na
192 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por ALVIRO MALANDRINO NETO contra
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta
matricula, sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.10 desta matricula a
existéncia da Acao de Execucao Civil, Processo n® 1093120-52.2015.8.26.0100, em tramite na
452 Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP, requerida por GILBERTO DOS SANTOS MADEIRA
e Outra contra HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. Consta na Av.11 desta
matricula que nos autos da Acao de Execucgao Civil, Processo n°® 00484899820198260100, em
tramite na 162 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por THIAGO FAERMAN contra
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta
matricula, sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.12 desta matricula que
nos autos da Acao de Execugao Fiscal, Processo n® 1518761-65.2019 em tramite na Vara
Execugoes Fiscais do Foro Regional do Vergueiro da Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECINOMICO contra HABITACON
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta matricula,
sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.13 desta matricula que nos autos
da Agdo de Execugdo Fiscal, Processo n® 1536393702020 em tramite na Vara Execugdes Fiscais
do Foro Regional do Vergueiro da Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECINOMICO contra HABITACON
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta matricula,
sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.14 desta matricula a existéncia do
Cumprimento de sentenca, Processo n® 0053624-28.2018.8.26.0100, em tramite na 452 Vara
Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por GILBERTO DOS SANTOS MADEIRA e Outra
contra HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. Consta na Av.15 desta
matricula que nos autos do Processo n® 10021994420165020031, foi determinada a
indisponibilidade dos bens de HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. Consta
na Av.16 desta matricula a penhora exequenda do imédvel objeto desta matricula, sendo
nomeada depositaria a executada. Consta na Av.17 desta matricula que nos autos da Acao
de Execucdo Fiscal, Processo n® 1548123-83.2017.8.26.0090 em tramite na Vara Execugdes
Fiscais do Foro Regional do Vergueiro da Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por MUNICIPIO
DE SAO PAULO contra HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o
imovel objeto desta matricula, sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.18
desta matricula que nos autos da Acao de Execucdo Fiscal, Processo n® 1533014-
92.2018.8.26.0090 em tramite na Vara ExecucOes Fiscais do Foro Regional do Vergueiro da
Comarca de Sao Paulo/SP, requerida por MUNICIPIO DE SAO PAULO contra HABITACON
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta matricula,
sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.19 desta matricula que nos autos
da Acao de Execucao Civil, Processo n® 10736230820228260100 em tramite na 152 Vara Civil
do Foro Central da Capital/SP, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO CENTRO EMPRESRIAL
PINHEIROS contra HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o
imovel objeto desta matricula, sendo nomeada depositario a executada. Consta na Av.20
desta matricula que nos autos da Acdao de Execucao Civil, Processo n® 0200209-
98.2008.8.26.0100 em tramite na 212 Vara Civil do Foro Central da Capital/SP, requerida por
JOAO GERALDO ANTUNES DA SILVA contra HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, foi penhorado o imdvel objeto desta matricula, sendo nomeada depositario a executada.

Contribuinte n° 013.036.0695-1. Consta no site da Prefeitura de Sao Paulo/SP débitos
inscritos na Divida Ativa no valor de R$ 2.027.394,86 e débitos de IPTU para o exercicio atual
no valor de R$ 125.461,50 (03/09/2024).

Consta as fls. 1.029/1033 do Laudo de Avaliacao que a construcdo interna do Teatro nao

foi concluida devido a falta de esquadrias, instalacdes hidraulicas, instalacdes elétricas e
revestimentos, mais bem visualizada em suas fotos.



Valor da Avaliacdao do Imoével: R$ 9.139.425,00 (Nove milhdes, cento e trinta e nove
mil e quatrocentos e vinte e cinco reais) para agosto de 2024, que sera atualizado
até a data da alienacao conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP.

Débito desta acdo no valor de R$ 15.314.711,75 (05/09/2024).
Débitos condominiais no valor de R$ 46.290,13 (outubro/2024).

Consta Penhora no Rosto dos Autos sobre eventuais créditos extraida do Processo n® 1009704-
60.2018.8.26.0011, em tramite na 42 Vara Civel do Foro da Comarca de Sao Paulo/SP.

OBSERVACAO: A exequente da acdo é credora fiducidria BRAZILIAN MORTGAGES incorporada
pelo Banco Pan, fls. 24/89, que detém a posse indireta do bem, bem como, consta na Av.16
da matricula do imével fora penhorado a propriedade do imédvel.

Sao Paulo, 21 de novembro de 2024.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

Dr. Rodrigo Cesar Fernandes Marinho
Juiz de Direito



