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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Serwgo de Reglstro de Imovels a seu cargo, dele consta a matrlculado teor sequinte:

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
g (1AL F T G U A ficha
374.530 ] [ a1 ] SaoPaulo, 14 de marce de 2011

IMQ’ VEL:- APARTAMENTO n2144, do Tipo 3, localizado no 142 andar do “EDIFICIO
ONE JARDIM SUL”, situado na Rua Francisco Pessoa, n® 491, e Rua Cidade do
Rio Pardo, na Vila Andrade, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a drea privativa
coberta de 83,112m?2, ja incluida a édrea do armiédrio n°082, localizado no 3%
Subsolo, e a drea comum de 81,966mz (coberta de 59,368m? + descoberta de
22,598m?%), j4 incluida a area comum de garagem de 18,480m?2, que correspondera
o direiito ao uso de 02 vagas na garagem coletiva do empreendimento,
localizadas nos Subsolos, em lugares individuais, indeterminadas e sujeltas a
auxilio de manobrista, perfazendo a drea total de 165,078m?, correspondendo-lhe
a fragdo ideal de 0,00830780 do terreno e demais coisas comuns do condominio.
Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme o
registro feito sob n® 10 na matricula n® 353.533 deste Servigco Registral.
CONTRIBUINTE:- 171.213.0181-3 em drea maior.

PROPRIETARIA:- TIBERIO-INPAR PROJETO RESID AL SPE VHI LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.403.052/0001-83, com sede nesta Capital, na
Avenida Brasil, n? 78, sala 05.

REGISTRQ ANTERIOR:- R.7/Matrs. 38.595 a 38.603 (Matr. 353.533) deste Servigo
Registral, feitas em 11 de junho de 2008.

—

rsis Calemi Emmerick
Escrevente Substituto

Av.1/374.530:- Conforme registro n? 6, feito em 12 de agosto de 2009 na matricula
n? 353.533 deste Servico Registral, verlfica-se que conforme Cédula de Crédito
Bancario n? 101-167612-0, emitida em 24 de junho de 2009, TIBERIO-INPAR
PROQJETO RESIDENCIAL SPE Vill LTDA., CNPJ/MF n% 09.403.052/0001-83, com
sede nesta Capital, na Avenida Brasil, n? 78, sala 05, HIPOTECOU o imével, em 1¢
grau, juntamente com outros, ao BANCO ITAU S/A., inscrito no CNPJ/MF n°
60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praca Alfredc Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Italisa, para garantia de abertura de crédito para construgao
de empreendimento imobilidrio, no valor maximo de R$12.832.000,00, com
vencimento para 22/04/2011, com a taxa efetiva anual de juros de 12% e efetiva
mensal de 0,94888%; com prazc maximo para liberagéo da primeira parcela de 90
dias; dia 22 do més para reajuste/vencimento; prazo de caréncia de 6 meses;
percentual minimo de garantia de 120%; percentual de comercializagio para
liberagdo da 1?2 parcela de 54%; na forma e condi¢des estabelecidas no titulo.

Figuram como fiadores: CARLOS EDUARDQO ARAUJO TIBEH‘IQ RG n2 10446885 e
CPF/MF n® 086.823.178-93, brasileiro, administrador, € sua mulher AENATA
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- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.
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374.530 ] [ 01 ]
verso

LEMOS CURIATI TIBERIO, RG n° 24,228.831-5-SSP/SP & CPF/MF n® 181.375.518-
32, brasileira, juiza federal, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncla da Lei 651 5ﬂ7, residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida
Albert Einsten, n® 580; MARIO ARAUJO TIBERIO, RG n2 10446886-SSP/SP ¢
CPF/MF n® 086.823.148-78, brasileiro, engenhelro, e sua mulher IQOLANDA DE
FATIMA LOPES CALVQ TIBERIQ, RG n® 14.980.067-SSP/SP e CPF/MF n*
088.162.898-05, brasileira, medica, casados sob o regime da comunhio universal
de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, conforme pacto antenupcizal registrado sob o
n® 8.657 no 92 Oficial de Registro de Iméveis desta Capital, residentes e
domiciliados nesta Capltal, na Rua Macap4, n® 224; MARIO TIBURCIO TIBERIO,
RG n? 2584614-SSP/SP e CPF/MF n® 045.319.818-04, brasileiro, engenheiro, e sua
mulher NILZA ARAUJO TIBERIO, RG n® 2.571.703-SSP/SP e CPF/MF n®
157.9569.648-75, brasileira, engenheira eletricista, casados sob o regime da
comunhido universal de bens, antes da Lei 6515/77, residentes @ domiciliados
nesta Capital, na Avenida Albert Einsten, n® 606; TIBER!O CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S/A., Inscrita no CNPJ/MF n? 47.140.330/0001-46, com sede
nesta Capital, na Avenlda Brasil, n® 78, ¢ como Interveniente construiora:
TIBERI NSTRUCOES E INCORPORACOES S/A., inscrita no CNPJ/MF n®
47.140.330/0001-486, com sede nesta Capital, na Avenida Brasil, n? 78. Valor do
imdvel objeto da garantia: Terreno = R$3.316.198,94 e Futuras edificagbes =
R$16.399.424,90 - Total = R$19.715.623,84.

Data da Matricula.

u—/‘—“)

arsis Calemi Emmerick
Escravente Substituto

Av.2/374.530:~ Matricula aberta de oficio no interesse do servico, conforme
faculta o item 45, letra “b", do Provimento n° 58/89 - Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de Sao Paulo.

Data da Matricula.

Targis Calermni Emmaerick
Escrevente Substituto

Av.37374530:- RAZAD SOCIAL
Por instrumentoc particular de aditamento n® 101-184588-0, emitido em 21 de
fevereiro de 2011, a Cédula de Crédito Bancario, foi autorizada a presente
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LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paule
m——matricula ficha
374.530 ] { 02 ]
Continuagao
averbac¢ao a fim de constar que o BANCO {T. _u S/A, teve sua denominagao social

alterada para ITAU_UNIBANCO S/A., conforme prova a ata da assembléia geral
extraordindria realizada em 30/04/2009, registrada sob o n? 32.451/10-6, em
19/01/2010, na JUCESP.

Data: 06 de abril de 2011.

digite o hash ec91bcad-a4a6-4bab-b2ca-5b58bd29db0b

Vicente de Aquine Calami
Oficial Substituto

pSITegistradores.onr.org.br/validacao.aspx e

Av.4/374.530:- ADITAMENTO

Por instrumento partlcular de aditamento n2 101-184588-0, emiticdo em 21 de
fevereiro de 2011, & Cédula de Crédito Bancdrio, o ITAU UNIBANCO S/A, na
qualidade de credor TIBERIQ—-INPAR PROJETQ RESIDENCIAL SPE Viil LTDA, na
qualidade de devedoralintervemente construtora, e ainda CARLOS EDUARDO

ARAQ_,!Q TJQERFO e sua mulher BENATA LEMOS CURIATI TIBERIQ; MARIO
ARAUJO TIBERIQ e sua muther IOLANDA DE FATIMA [OPES CALVO TIBEERJQ;
RCIO TIBERIO e sua multher NILZA ARAUJO TIBERIO; e TIBERIO
CO ES E INCORPORACOES S/A., na qualidade de fiadores, todos j4
gualificados, de comum acordo, aditaram a cédula de crédito bancério n? 101-
167612-0, registrada sob o n® 6, na matricula 353.533, menclonada na averbacao
n? 1, a fim de constar que as partes resolveram alterar o prazo do vencimento da
cédula ora aditada por 04 meses, a contar de 22/04/2011 a qual passa a ser
28/08/2011, ficando ratificados todos os demais itens, cldusulas, condigdes o
obriga¢bes assumidas na cédula, ndc expressamente alteradas peic aditivo.
Data: 06 de abril de 2011.

0 Calemi
Oficlal Substituto

Av.5/374.530:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Pelo instrumento particular de 17 de Junho de 2011, o ITAU UNIBANCO S/A. deu

quitagéo a devedora e autorizou a presente avarbac.&o para constar ©
cancelamento do registro de hipoteca menclonado na averbagfo n? 1 e
averbago n® 4 de aditamento, téio somente em relagéio ao imével desta matricuia.
Data:- 22 de julho de 2011.

- Continua no verso -
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374 530 i [ 02 ]

J Verso

R.6/374.530:- VENDA E COMPRA
Pelo instrumento particular de 29 de junho de 2011, com forga de escritura

- '{ piblica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, TIBERIO — INPAR
{PROJETO RESIDENCIAL SPE Vil LTDA., ja qualificada, vendeuy o imével a

{ROBERTO YAJIMA, portador da carteira de identidade RG n® 27.399.102-4-
‘S8P/SP, inscritc no CPF/MF sob o n° 282.855.958-03, brasileiro, solteiro, maior,
- { administrador, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Francisco Pessoa,

n° 491, ap 144, Bairro Vila Andrade, pelo prego de R$360.000,00, sendo

R$50.000,00 referentes a utilizagdo do FGTS. Base de Caiculo/ITBI:- R$360.000,00.

| Data:- 22 de jutho de 2011. T

T——""YICENTE DE AQUINO CALEMI
Oficlal Substituto

1 R.7/374.530:- ALIENAGCAO FIDUCIARIA
1 Pelo instrumento particular de 29 de junho de 2011, com forga de escritura

publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ROBERTO YAJIMA,
solteiro, ja qualificado, allenou flduciarlamente o imével, em garantia, aoc HSBC

. BANK BRASIL S/A. - BANCO MULTIPLO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

01.701.201/0001-89, com sede em Curitiba, Estade do Paran& na Travessa

- Oliveira Bello, 34, 4° andar, Centro, pelo valor de R$100.000,00, pagavel por mefo

de 180 prestagées mensais e sucessivas, com juros anuais a taxa nominal de

o 91098% e efetiva de 9,5000%, vencendeo-se a primeira em 02/08/2011,

reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo.
Valor de avallagdo do imoével para fins de piiblico leildo: R$371.000,00.

" | Data:- 22 de julho de 2011. P

Rt
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Oficial Substituto
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LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

p——miatricula ficha
374.530 ] [ 03 . J i .
Continuacéo

Av.8/374.530:- CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA
Pelo instrumento particular de 24 de janeiro de 2013, o HSBC BANK BRASIL S/A.

- BANCO MULTIPLO deu quitagio ao devedor e autorizou a presente averbagao
para constar o cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro
n° 7, nos termos e para os fins do artigo 25 da Lei 8.514/97.

Data:- 05 de fevereiro de 2013.

Eduardo Oflvelra
Escrevants Autorizado

Av.9/374.530:- CONTRIBUINTE / /
Pelo instrumento particular de 11 de abril de 2013, com forca de escritura
pliblica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a
presente averbagdo a fim de constar que o imével é atuaimente cadastrado pelo
contribuinte 171.213.0263-1, conforme prova a certidéo de dados cadastrais do
imobvel expedida em 26/04/2013, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo.

Data: 29 de abril de 201%3.

Escrevente Autorizado

R.10/374.530:- VENDA E COMPRA a{

Pelo instrumento particular de 11 de #bril de 2013, com forgca de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ROBERTO YAJIMA,
solteiro, malor, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Afonso Celso, n°
982, Apto. 161, Vila Mariana, ja qualificado, vendeu o imével a LEONARDO
DEITOS ZOBARAN, portador da carteira de identidade RG n® 37006776-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 014.155.827-00, brasileiro, solteiro, malor,
economista, bancério, residente e domiclllado nesta Capital, ha Rua Francisco
Passoa, n° 491, Apto. 144, Vila Andrade,
pelo preco de R$450.000,00.

Data: 29 de abril de 2013.

Eduardo Oliveira
Escrevente Autcrizado
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374.530 ] L 02 ]
\ verso

R.11/374.530:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 11 de abril de 2013, com forga de escritura
pablica, nos termos e forma das Lels 4.380/64 e 9.514/97, LEONARDO DEITOS
ZOBARAN, solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel, em garantia,
ao ITAU UNIBANCO S/A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04, com
sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, pelo valor de R$365.015,00, pagavel por meio de 360 prestagées mensais
e sucessivas, com juros contratuais a taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal
de 0,9112%, correspondendo as taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de
10,9349%, sendo que, enquanto o devedor se enquadrar nas condigdes descritas
na clausula 4.5 do contrato, aproveitard a taxa mensal de juros com beneficio
efetiva de 0,5654% e nominal de 0,5654%, correspondendo as taxas anuais
efetiva de 7,0000% e nominal de 6,7849%, vencendo-se a primeira em 11/05/2013,
reajustavels as prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do tituio.
Valor de avaliagdo do imével para fins de publico leildo: R$428.000,00.

Data: 29 de abril de 2013.

Eduardo Oliveira
Escrevente Autorizado

7

Av.12/374.530: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagao n°. 1.501.142 -
29/1212023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugio e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trahalho
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de Sic Paulo - Processo
n°® 10010094020215020720, conforme Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens n° 202312.1901.03093307-1A-540, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS
BENS E DIREITOS de LEONARDO DEITOS ZOBARAN, CPF/MF n° 014.155.827-00.
Data: 08/01/2024

Selo digital: 1111793E10000001747122243
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 21501142-14D988D1-0871-46E4-8159-7BD34FOASBEA
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM

CNS e 111178 111179.2.0374530-31
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Matricula FIChA m—
Continuagio [- 374.530 04 |

Av.13/374.530: CONSOLIDACAQ (Prenotagio n°® 1.522.027 - 08/05/2024)

Pelo requerimento de 27 de agosto de 2024, e 3 vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 10 de julho de 2024, que informa sobre a intimagio do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagéo da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbagéo,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolida¢do da propriedade do imoével desta matricula, em nome do credoro
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de R$428.000,00, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazc de sessenta dias,
contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienagao do imovel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecos fisicos constantes do caontrato, inclusive ao enderego eletrénico
(incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 02/10/2024

Selo digital: 111179331000000204238724F
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAMILA DA SILVA SOUTO DE SOUZA
Hash: 1522027-F73185B8-0DF8-4BC5-B60A-FA7BASBT1F9FF

P&g:00007 /00008

ENCERRAMENTQ DESTA CERTIDAONO VERSO ' |

92:0T ¥202/0T/.0 - SOLNVS SNS3AC 3A VHILOd SAHINVH.L Jod sjuawenbip opeuisse 0} 0JUBWNIOP 3SS3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=ec91bcad-a4a6-4bab-b2ca-5b58bd29db0b

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ec91bcad-a4a6-4bab-b2ca-5b58bd29db0b

11Rl 01522027

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 07 de Outubro de 2024

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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