OFICIAL DE REGISTBO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL
DE PESSOA JURIDICA E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE
INTERDIGCOES E TUTELAS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA
Av. Vereador Joao Fernandes da Silva, n°® 385, Vila Virginia — CEP: 08576-000
Itaquaquecetuba - SP - Telefone: (11) 4642-6006
www .cartorioriitaqua.com.br - E-mail: cartorioriitaqua@terra.com.br

Marcos da Costa - Oficial CERTIFICA,

Valide aqui . . . .
este documentod pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n2 2 Registro Geral, do Setor de

Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte: ---------

CNM 120907.2.0023901-36

o _ . . ‘ N 4
LIVRO N°2 RZ(;IS;T\EO - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
’ . . COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ' . ﬁcha CNS DO CONSELHO NACIONP:L_I»)E JUSTIGA: 12,090-7
23.901 . 01 Itaquaquecetubé, 04  de OutUbrO -' de 2018

IMOVEL: O apartamento n°® "41", localizado no 4° andar, do
BLOCO "’02 " do '-'CONJ'UNTO RESIDENCIAL ITAQUAQUECETUBA II",
situado na Rua Shozaemon Sedoguti, n°® 155, Municipio de
Itaquaquecetuba, contendo a &rea privativa edificada de
142, 6000m? e a area de uso comum proporcional de 3,0086m2, a
érea total edificada de 45,6086m2; correspondendo-lhe uma
fracdo ideal do terreno de 0,71429% no terreno condominial e
nas demais éreas‘e coisas comuns, compreendendo ao mesmo O
direito a uma vaga descoberta, para veiculo, em local

indeterminado, no estacionamento coletivo do conjunto.
CONTRIBUINTE: 44434-54-23-0368-00-000-2.

PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor

Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4.

REGISTRO ANTERIOR: R.4/M.62.789, de 20/07/2001, cuja
especificacdo de condominio foi registrada em 27/07/2004,
sob n°® 7, na reférida matricula (Matricula n° 69.085, de

27/01/2004), do R.I. de Poa-SP.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GE7FZ-6RJ8W-J5383-G572M

O Oficial Delegado:

(continua no verso)
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CNM 120907.2.0023901-36

matricula : ficha

23.901 - 01

-VErso

- constituidos quaisquer O&nus

AV-1/23901, em 04 de outubro de 2018.

(trasladamento) vConformé averbacdo feita sob n° 1, em
27/01/2004, na matricula n° 69.085, do R.I. de Po4a-SP, a
mesma foi aberta a wvista do instrumento particular de
institui¢do e especificagdo de condominio, firmado em
20/11/2003. Fago constar também que,. nos termos da averbagdo
n°® 05 na matricula n° 62.789, do R.I. de Poa-SP, o imével
objetivado, adquirido pela CEF no émbitd do Programa de
Arrendamento Residencial (do qual ¢é& agente gestor),
constitui patriménio do fundo financeiro do citado programa,

devendo ser observadas, em relagdo aos bens que integram o

patriménio do fundo, as seguintes restrigbes: I - nao
integram o -ativo da CEF; II - ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF; III - nao

compbem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de
liquidacédo judicial ou extrajudicial; IV - ndo podem ser
dados em garaﬁtia por débito de éperagéo da-CEF; V - ndo séo
passiveis de execug¢do por quaisquer credores da. CEF, por

mais privilegiados que possam s¢f, e VI - ndo podem ser

os imbveis. O

Oficial Delegado: (Marcos da Costa).

AV-2/23901, em 04 de outfibro de 2018.

Fica CANCELADA as restric¢cdes mencionadas na Av.l, por
autorizagdo expressa da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

(continua na ficha 02)
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LIVR@ N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
. « CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.090-7
matricula ficha
‘ 23.901 02 Itaquaquecetuba, 04 g4e outubro de 2018

i rAW

é%ntida no instrumen

de escritura publigd. ici elegado: ——==mmmm—m—————— e

particular de 21/03/2014, com forca

(Marcos da Costa).

AV-3723901, em 04 de outubro de 2018.

A vista do mesmo instrumento particular mencionado na Av.2,
e da certiddo n°® 23772152/2018, expedida em 28/03/2018, pela
Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba-SP, procedo a
presente averbagdo para constar que o imdével objeto desta
matricula passou a ser langado pelo contribuinte n® 44434-54-

23-0368-02-017-2. O Ofi g

(Marcos da Costa).

em

R-4/23901, em 04

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, a

proprietdria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada,

TRANSMITIU por venda feita a ROSEANE DA SILVA MADEIRA,
escrituraria administradora, e seu marido ELCIO ALVES
MADEIRA JUNIOR, técnico, brasileiros, casados sob o regime
da comunh&do parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
RG n°s 32.407.128-0-SSP/SP e 35.226.328-3-SSP/SP, CPF/MF n°s
342.659.908-27 e 343.549.778-50, residentes e domiciliados

neste Municipio de Itaquaquecetuba-SP, na Rua Shozaemon

outubro de 2018.

nome do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,

(continua no verso)
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CNM 120907.2.0023901-36

______ matricula ficha

23.901 02

verso

Sedoguti, n° 155, bloco 02, apto. 41, Bairro do Una, o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$33.876,00,
sendo R$5.071,99 referentes a recursos préprios ja pagos em
moeda corrente, RS$9.419,41 referentes a utilizacdo do saldo

da conta vinculada do FGTS e R$19.384,60 referentes aoc valor

O titulo
em 02/10/2018. ©

atualizado das taxas de argendamento pagas.

objetivado foi prenotado sof/n° 42,

Oficial Delegado: (Marcos da Costa).

R-5/23901, em 17 de dezembro de 2019.
Selo Digital: 1209073210047140RF30UL19L.

Por escritura de 24/06/2019, lavrada no 1° Tabelido de Notas
do Municipio de Mogi das Cruzes-SpP, Lv® 1115, fls. 346, os
proprietarios, ROSEANE DA SILVA MADEIRA, estudante, e seu
marido ELCIO ALVES MADEIRA JUNIOR, analista de sistemas, ja
qualificados, residentes e domiciliados neste Municipio de
Itaquaquecetuba~-SP, atualmente da Rua Corumbatai, n° 241,
Vila Virginia, TRANSMITIRAM por venda feita a FABIANA LE
SENECHAL PAIATTO, casada sob o regime da separagdo total de
bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, nos termos da
escritura de pacto antenupcial registrada sob n° 4310, Lv°® 3 -
Registro Auxiliar, no R.I de Suzano-SP, com CESAR ALEXANDRE
PAIATTO, brasileiros, advogados, RG n°s 26.591.603-3-SSP/SP
e 20.903.413-0-SSP/SP, CPF/MF n°s  261.135.768-41 e

280.527.278-12, residentes e domiciliados em Suzano-SP, na

(continua na ficha 03)
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; ra
LIVRO N°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
| GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
i . N CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 12 090-7
matricula ficha ____
23.901 03 ltaquaquecetuba. 17  ge dezembro de 2019

I

Alameda Tenente José Bernardino, n°® 1.301, Jardim Marcia, o
imbével objeto desta matricula, pelo prego de R$50.000,00.
Valor Venal 2019;

prenotado sob n?

R$23.851,56. O titulo objetivado foi
19. O Oficial Delegado:-

(Marcos da Costa).

Selo

Por

Park,

S.A..

Selo

Pelo

R-6/23901, em 14 de abril de 2021.

escritura pUblica, a proprietdria, FABIANA LE SENECHAL
PAIATTO casada com CESAR ALEXANDRE PAIATTO, ja qualificados,
TRANSMITIRAM por venda feita a MANOEL DE SOUSA LOPES,
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n° 56.940.730-8-
SSP/SP, CPF/MF n°® 621.493.855-20, residente e domiciliado em

Aruja-SP, na Rua Parque da Tijuca, n°® 55, Condominio Real
matricula, pelo pregco de R$137.500,00, sendo R$27.500,00

referentes a recursos préprios e RS11

financiamento concedido pelo credor

R-7/23901, em 14 de

Digital: 1209073210052128WQ33UL214.

instrumento particular de 24/03/2021, com forgca de

Residencial Real Park, o 1imdével objeto desta

000,00 referentes ao

er (Brasil)

O Oficial Delegado: (Marcos da Costa).

ril de 2021.
Digital: 1209073210052128BV5FM521U.

mesmo instrumento particular mencionado no R.6, o

(continua no verso)
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CNM 120907.2.0023901-36

matricula ficha

23.901 03

verso

proprietario, MANOEL DE SOUSA LOPES, solteiro, maior, Jja
qualificado, confessou ser devedor do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede em
Sd3o Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n®s 2235 e 2041, da divida de R$110.000,00, correspondente a
um financiamento para aquisicdo do imdével matriculado,
pactuado segundo as normas do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH, e, com o escopo de garantir esta divida,
ALIENA, EM CARATER FIDUCIARIO, ao credor, o imdvel
objetivado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei Federal n° 9.514, de 20/11/1997. A divida
devera ser amortizada no prazo de 389 meses, em prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo sistema de
amortizagdo "SAC", com Jjuros a taxa sem bonificagdo anual
efetiva de 10,0000%, taxa sem bonificagdo mensal efetiva de
0,7974%, taxa sem bonificacdo anual nominal de 9,5690%, taxa
sem bonificacdo mensal nominal de 0,7974%, taxa bonificada
de juros anual efetiva de 6,9900%, taxa bonificada de juros
mensal efetiva de 0,5646%, taxa bonificada de juros anual
nominal de 6,7756% e taxa bonificada de juros mensal nominal
de 0,5646%, cujo encargo mensal total inicial é de R$997,01,
com vencimento em 24/04/2021 e as demais nos meses
subsequentes, sendo que o saldo devedor e as prestagoes
serdo reajustadas nas épocas e condi¢des pactuadas no
titulo, mediante aplicacdo do percentual utilizado para

remuneracdo basica dos saldos dos depdésitos em Caderneta de

(continua na ficha 04)
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CNM 120907.2.0023901-36

N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

23.901 04

ltaquaquecetuba, 1 4 de abril de2021

youpanca Livre, de pessoas naturais, que, atualmente, é a
laxa Referencial - TR, mantidos nas instituicdes integrantes
Ho Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo-SBPE, com
Hata de aniversario igual ao dia de assinatura deste
instrumento. Para fins de leildo extrajudicial e da Garantia
Fiducidria, o imdével em aprego foi avaliado em R$156.000,00,
tendo as partes estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data do vencimento do encargo nao pago. As
partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas e
instrumento. O titulo

52.128, 4/2021. O

condi¢cdes constantes do aludi

pbjetivado foi prenotado so

Dficial Delegado: (Marcos da Costa).

AV-8/23901, em 13 de ‘outubro de 2021.
Selo Digital: 1209073310054230HHM54021L.

Fica CANCELADA a alienagdo fiducidria registrada sob n° 7,
por autorizagdo expressa do credor, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A, contida noQ
16/09/2021, com forca

instrumento particular de

publica. O Oficial

Delegado: (Marcos da Costa).

R-9/23901, em 13 de outubro de 2021.
Selo Digital: 1209073210054230HBZWPN217.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.8, o

proprietédrio, MANOEL DE SOUSA LOPES, solteiro, maior,

(continua no verso)
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____ matricula ficha
23.901 04
verso

empresario, ja& qualificado, atualmente residente e
domiciliado em Guarulhos-SP, na Rua Silvestre Vasconcelos
Calmon, n°® 486, apto. 1702, Vila Pedro Moreira, TRANSMITIU
por venda feita a ALEX RODRIGUES CAMPOS, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, RG n°® 34.083.222-8-SSP/SP,
CPF/MF n° 330.582.488-30, residente e domiciliado em Sa&o
Caetano do Sul-SP, na Rua Jose Benedetti, n® 285, apto. 11,
Santo Antdnio, o imdvel objeto desta matricula, pelo preco
de R$200.000,00, sendo R$47.620,00 referentes & recursos

préprios e R$152.380,00 4, referentes ao financiamento

concedido pelo credor au Uniba A, O Oficial

Delegado: (Marcos da Costa).

R-10/23901, em 13’de outubro de 2021.
Selo Digital: 12090732100542304S7GC621M.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.8, o
proprietdrio, ALEX RODRIGUES CAMPOS, solteiro, maior, jé
gqualificado, confessou ser devedor do ITAU UNIBANCO S.A.,
CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo-SP, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, da divida de R$152.380,00 referentes ao principal,
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mais R$3.420,00 referentes a despesas acessdrias, sendo que
a divida resultante é de R$155.800,00, correspondente a um
financiamento para aquisicdo do imével matriculado, no
Admbito do Sistema Financeiro da Habitacdo-SFH, e, com o

> escopo de garantir esta divida, ALIENA, EM CARATER

(continua na ficha 05)
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CNM 120907.2.0023901-36

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
CNS DO CONSELHO NAGIONAL DE JUSTIGA: 12.080-7

matricula ficha
23.901 05 ltaquaquecetuba, 13 ge outubro de 2021

FIDUCIARIO, ao credor, o imével objetivado, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal
n® 9.514, de 20/11/1997. A divida devera ser amortizada no
prazo de 360 meses, em prestacdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizacao Constante,
com Ijuros a taxa anual efetiva de 7,1250%, taxa mensal
efetiva de 0,5751%, taxa de Juros anual nominal de
6,9023%, taxa mensal nominal de 0,5751%, cujo encargo
mensal total inicial é de R$1.391,65, vencendo-se a
primeira em 16/10/2021 e a ultima em 16/09/2051, sendo que
o saldo devedor e as prestagdes serao reajustadas
mensalmente, antes da incidéncia dos juros e da

amortizacdo na data de vencimento das prestacoes mensais

ou da eventual liquidacdo/amortizagdo extraordinaria,
mediante aplicacdo de percentual utilizado para a
remuneracdo basica dos saldos dos depdsitos em Caderneta
de Poupanca Livre (pessoa fisica), que tenham data de
aniversarioc no mesmo dia da assiﬁatura do instrumento.
Para fins de leildo extrajudicial e da Garantia
Fiduciéaria, o imével em aprego foi avaliado em

R$190.000,00, tendo as partes estabelecido o prazo de

caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndoc pago, para inicio do
processo de execugdo contratual. As partes contratantes
ficam subordinadas as demais <clausulas e condigdes

constantes do aludido instrumento. O titulo objetivado foi

(continua no verso)
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matricula ficha
23.901 05
L4 verso

prenotado so ° 54.230, em 29/09/2021. O Oficial Delegado:

(Marcos da Costa).

AV-11/23901, em 03 de maio de 2024.
Selo Digital: 120907331000000012641424N.

A vista do requerimento datado de 03/04/2024, sob forma de
documento eletrdénico, procedo a presente averbacdo para
constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo

26, paragrafo 7° da Lei Federal n° 9.514/97, em face do

devedor fiduciante, ALEX RODRIGUES CAMPOS, solteiro, maior,
ja qualificado, sem que houvesse purgagdo da mora, fica

"CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imébvel objeto da presente

matricula na pessoa do credor fiducidrio, ITAU UNIBANCO
S.A., ja qualificado, ficando, em consequéncia, cancelada a
alienagdo fiducidria registrada sob n°® 10. O credor
fiduciadrio adquirente deverad promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n®° 9.514/97. Valor
da consolidagéo: R$19
R$31.391,56. O titulo
62.986, em 13/10/202

.000,00. Valor Venal 2024

foi

renotado sob n°

(Marcos da Costa).

AV-17/23901, em 15 de outubro de 2024.
Selo Digital: 120907331000000014576224D.

(continua na ficha 06)
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Av. Vereador Joao Fernandes da Silva, n°® 385, Vila Virginia — CEP: 08576-000
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LIVRD N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULC
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7
23.901 06 {taquaquecetuba, 15  de Outubro de 2024

ica extinta, na forma da Lei (artigo 27, paragrafo 5° e 6°

da Lei n°® 9.514/97), a divida do devedor fiduciante

constante do R.10, desta matricula, ALEX RODRIGUES CAMPOS,
solteiro, maior, Jj& qualificado, de conformidade com o termo
de quitagdo datado de 09/09/2024, sob forma de documento
eletrdénico, e em virtude de ter sido negativa a praca de
oferta publica do imével objeto desta matricula, conforme
comprova o auto de primeira praca, emitido em 02/08/2024, e
o auto de segunda pracga, emitido em 12/08/2024, ambos pelo
leiloeiro oficial responsédvel pela realizacdo dos leildes,
instruidos com o requerimento datado de 09/09/2024, sob
forma de documento eletrdnico, voltando o imdvel objeto
desta matricula para ITAU UNIBANCO S.A, registrado na Junta
lo - NIRE n° 35300023978, ja

foi

Comercial do Estado de S&o Pa

qualificado. O titulo sob n°
67.915, em 19/09/2024. O @ ' Jetegado: ~—————=———————— e

(Marcos da Costa).

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA
CERTIFICA que, a presente certidao foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e
seguintes do capitulo XX, do Tomo Il, das Normas de Servigco da Corregedoria Geral da Justica de
Sao Paulo e nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31/12/1973, sendo cdpia digital
de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacdo juridica do imdvel com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS E PRENOTACOES. As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o ultimo dia util anterior a data de expedicao desta certidao.
O referido & verdade e dou fé.

Itaquaquecetuba - SP, segunda-feira, 21 de outubro de 2024.

Diane Chagas da Silva - Escrevente

Assinado Digitalmente

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Oficial Estado Fazenda  Reg. Civil Trib. Just. Min. Pub. ISS Total

R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 0,84 R$ 70,42
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digilal: 1209073C30000000146229248

Protocolo: 108705 / Protocolo ONR: S24100525937D

> Para lavrar escritura os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apos a data
de sua expediciao.

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 &4 Comarca de Suzano e até 14/08/2005 a
Comarca de Poa.
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