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IMOVEL: Prédio n° 98 (noventa e oito), com frente para a Rua Dr. Manoel Gomes
Xavier (antiga rua E), edificado no lote de terreno n® 011 (onze), da quadra 006 (seis),
do loteamento denominado "JARDIM RELVA MAR" no-2° Distrito do Municipio de
Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob n° 087.383-6, medindo: 12,00m
de frente; 12,00m de fundos para o lote n° 50; por 30,00m do lado direito para o lote n° 13; e
30,00m do lado esquerdo para o lote n° 10, com area total de 360,00m? e area construida
de 128,59m2. PROPRIETARIA: MARIA LUZIA ANDREATTA DA SILVA, brasileira,
solteira, maior, pensionista, portadora da identidade n° 81413158-7, expedida pelo SSP
DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob n° 515.159.207-63, residente e domiciliado na Rua
General Andrade Neves, n° 302, apartamento 1101, bloco 1. TiTULO E REGISTRO
ANTERIOR: Contrato Particular datado de 18/06/2003, registrado sob n° R.04 em
08/07/2003, no Livro 2-M; folhas 379 matricula 3.490. Niter6i, 29 de setembro de 2022.
Eu, @/M' (Andréi,a/.7 Ferraz de Brito - Matricula n°

94/5841), SubstitutaVdigitei. E ey, ioxgbafitutp(a), subscrevo.-.

dz Almeida Dvoraninovier
Substituto
Mat §4/15.46¢

AV.01 / 3.490-A. (CONSIGNAGCAOQ DE OFICIO). A matricula n® 3.490 foi atualizada nos
termos do artigo 463 e seus paragrafos, do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica do Estado do Rio de Janeiro. Niter6i, 29 de setembro de 2022. Eu,
(Andréia Ferraz de Brito - Matricula n°. 94/5841), Substituta, digitei.
¢ Substituto(a), subscrevo.-. _ Cartério 169 Niterdi

Brunio ds Almeida Dvoraninovier
Substituto
Mazt. 84715480

AV.02 / 3.490-A. Protocolo 170.393. (AVERBACAO DE.ACRESCIMO). De acordo com 0
requerimento datado de 16/10/2022, instruido pela Certiddo de averbamento n°
2262 expedida em 18/10/2022 pela Prefeitura Municipal de Niter6i, constando planta
aprovada em 13/08/2003, Boletim de Aceite n° 45.078/2005, peticao n° 080/2228/2003,
foi construido o acréscimo de 206,39m? no imovel situado na Rua Doutor Manoel Gomes
xavier, n° 98 (noventa e oito), edificado no lote de terreno n° 011 (onze), da quadra 06
(seis), do loteamento denominado "JARDIM RELVA MAR" inscrite-na PM_N sob n° 087';3‘83-
6, ficando com a area total construida de 334,98m". Eetronlco:
EEJN 65931 PZW. Niterdi, 04 de janeiro de 2023. Eu~" ; . ALorena
Chagas Nascimento Vivas - Matricula n°94/14593), Substitifta, digitei. E ey,

E eu,

Substituto(a), subscreve.-. B ﬁw oraninovier

R.03 / 3.490-A. Protocolo 171.154. (AQUISIGAQ). TRANSMITENTE(S): MARIA LUZIA
ANDREATTA DA SILVA, acima qualificada, residente @ domiciliada na Rua Doutor Manoel
Gomes Xavier N° 98, Maravista, Niteréi - RJ. ADQUIRENTE(S): JULIANA DE OLIVEIRA
MAIA, brasileira, divorciada, empresaria, portadora da carteira de identidade n® 25656799-
1, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n® 142.579.157-30, residente e
domiciliada na Avenida Ermani do Amaral Peixoto, N° 479, Apartamento 910, Centro, Niteroi
- RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda com alienagéo
fiduciaria, n°® 10178681400, datado de 27/10/2022, o(afs} transmitente(s) vendeu(ram) ao(s)
adquirente(s) o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$2.300.000,00 (dois milhdes
e trezentos mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$500.000,00 com recursos
proprios; e b) R$1.800.000,00 do financiamento concedido pelo(a) credor(a). O ITBI devido
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foi- -‘rec‘olhido em 30/11/2022, no valor de R$46.000,00, através dg‘ g_uia n°
SMF/15067105/2022, tendo para base de caiculo o valor de R$2.300.000,00. Niteréi, 10 de
janéiro de 2023.Ato Praticado por. BAD, Escrevente: Matricula 94/15.480 Selo de

Fiscalizagao Eletronico:EEJN 66752 EIS.

R.04 / 3.490-A. Protocolo 171.154. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). DEVEDOR(AES)
FIDUCIANTE(S): JULIANA DE OLIVEIRA MAIA, acima qualificada. CREDOR(A/ES) .
FIDUCIARIO(A); ITAU UNIBANCO SA, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, com | ———
sede em Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha N° 100, Torre Olavo Setlbal, Sao Pau!o - SP:
Pelo mesmo instrumento que deu origem ao registro acima, o imével objeto desta r_natnculra.fm
alienado fiduciariamente, na forma da Lei n° 9.514/97, ao(a) credor(a) em garantia da divida
no valor de R$1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais), a ser pago em 420
(quatrocentos e vinte) prestagdes mensais, calculadas pelo Sjstema de Amo_rtlzagéo - SAC,
sendo a primeira prestagdo, composta da parcela de amortlzagéq e demais encargos, no
valor de R$18.674,81, com vencimento para 27/11/2022: Valor do imével para ﬁns_ de leilao
extrajudicial: R$2.260.000,00, tomando-se o(afs) devedo_r(als) ﬁdugiante(s) possun'dor(ales)
direto(s) e o(a) credor(a) fiduciario(a) possuidor(ales) indl'retq(a), alem Qe outras clausulas e
condicdes constantes do contrato acima mencionado. Niteroi, .10 dg janeiro d? 2023. Ato
Praticado por: BAD, Escrevente: Matricula 94/15.480. Selo de Fiscalizacao Eletronico: EEJN

66753 VSR,

AV.05 |/ 3.490-A. Protocolo 175.215. (INTIMAGAO). Conforme requerimento datado de
21M1/2023, instruido com o Oficio de Intimag&o n° 431233/2023, expedido pelo Cartdrio do 16°
Oficio de Niter6i, & resposta de notificacdo procedida pelo Cartério do 12° Oficio de
Niter6i/RJ, no qual consta certificada a notificacdo datada de 08/01/2024, em face de
JULIANA DE OLIVEIRA MAIA fica averbado que a devedora fiduciante acima qualificada foi
intimada a efetuar a purga da mora relativa ao débito no valor de R$ 177.222,43 (Cento e 1
setenta e sete mil, duzentos e vinte e dois reais e quarenta e trés centavos),
posicionado em 21/11/2023, sujeito & atualizagdo monetaria, oriundo do Contrato Habitacional
n® 10178681400-00 firmado em 27/10/2022, registrado sob o n° 04 acima, sob pena de
consolidacdo da propriedade em favor do credor fiduciario, ndo havendo entretanto, a
realizac3o da referida purga junto a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niter6i, 06 de
fevereiro de 2024. Ato praticado por GMP - Matricula n° 94/13219. Selo de Fiscalizacac
Eletrénico: EEQV 26360 ARG ‘

AV.06 / 3.490-A. Protocolo 176.139. (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 19/02/2024,
firmado pelo credor fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A. acima qualificado, apos serem
cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, fica averbada a
consolidagdo da propriedade do imével objeto da presente matricula, em favor do referido
credor, no valor de R$ 2.260.000,00 (dois milhdes, duzentos e sessenta mil reais), tendo
em vista 0 decurso do prazo legal sem purgagio do débito, sendo que sobre a propriedade
ora consolidada incide a restrigao de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a publico
leildo. O ITBI no valor de R$ 45.200,00, foi recolhido em 09/02/2024, através da guia n°
SMF/{15079771/2024, da qual consta que o imovel foi avaliado pelo valor de R$ 2.260.000,00.
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N|ter0| 20 de fevereiro de 2024. Ato praticado por GMP - Matricula n® 94/13219. Selo de )

|. Fiscalizagao Eletrénico: EERI 29598 TZI. .

AV.07 /| 3.490-A. Protocolo 177.851.. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). De acordo com o Termo de Quitagao, datado de 02/05/2024 (referente ao
contrato n° 10178681400}, assinado digitalmente, fica averbado que o credor fiduciario
ITAU UNIBANCO S/A, antes qualificado, autorizou o cancelamento da propriedade
fiduciana, que onerava o imovel objeto desta matricula, registrada sob o R.04 acima. Niterdi,
31 de julho de 2024. Ato praticado por BAD - Matricula n° 94/15480. Selo de Fiscalizagéo
Eletronlco EETU62155SQ0.

I

AV.08 / 3.490-A. Protocolo 177.851. (LEILOES NEGATIVOS). Através do Termo de
Quitagéo e do Requerimento para averbagdo dos Leildes e Cancelamento da Alienagdo
Fiduciaria, datados de 02/05/2024, fica averbado que foram realizadas as formalidades
legais previstas no artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, referente a realizagdo dos leildes
publicos, data do primeiro leilao: 15/04/2024, data do segundo leildo: 25/04/2024,
confortando plenamente todos os atos necessarios para a devida consolidagdo da
propriedade do imével objeto desta matricula, nos termos do artigo 1.491 do Cédigo de
Normas da CGJ/RJ. Niter6i, 31 de julho de 2024. Ato praticado por BAD - Matricula n°
94/15480. Selo de Fiscalizagéo Eletronico: EETU 62156 HQR.
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CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma
de documento eletrénico, mediante processo de certificacdo e assinatura digital no &mbito do ICP - BRASIL, nos termos da
Medida Provisdria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para garantir sua
validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula tem situagéo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta copia reprografica,
"|labrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagcdo sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugao auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do § 1
do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagao de qualquer

negocio imobiliario, Consulte o site a seguir: ww w .indisponibilidade.org.br
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5%:4,90 5%:4,90 Corregedoria Geral da Justica
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Total: 139,83 Consulte a validade do selo em:

http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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