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Data: 30/06/2020

IMOVEL

Unidade Auténoma (Casa) n® 04 com uma drea construida de
144,17m?, do empreendimento denominado Condominio
“RESIDENCIAL OCEANIC BUZIOS I”, situado no Lote de Terreno
n.° 05 (Cinco) da Quadra “R” do Loteamento designado como “Centro
Hipico de Bizios”, situado na localiddde ‘denominada Rasa, em zona
urbana deste Municipio de Armacéo dos Buzios/RJ, e a sua correspondente
fracdo ideal de 1/4 no respectivo terreno e nas outras partes comuns do
Condominto, constituide: CARACTERISTICOS E
CONFRONTACOES: comitestada paraa Rua 10 por onde mede 26,96m;
nos fundos mede 51,97m que confronta com a faixa arborizada que por sua
vez confronta com © Lote n.*'03; a'direita de quem de dentro do lote olha
para a Rua 11 mede 20,21m mais 77,73m e mais 5,77m, confrontando ne
1° segmento com a area arborizada que por sua vez entesta para a Rua 11,
no 2%Segmento coma faixa arborizada que por sua vez confronta com o
Lote n.® 06 e no 3° segmento com a area arborizada que rpor"sua vez
confronta com/os Lotes n° 01, 02, 03, 04 e 06; a esquerda mede 45,97m
que confronta com a faixa arborizada que por sua vez entcsta para a Rua
10, perfazendo uma 4rea de 3.550,74m?. PROPRIEDADE EXCLUSIVA
total da unidade auténoma n° 04, que corresponde 3 sua AREA DE
UTILIZACAO EXCLUSIVA, ji incluida a sua drea de construcio que

possui 492,87, que mede: 23,50m de frente onde confronta com a rua

" interna; 27,14m nos fundos confrontando com drea comum do condominio;

14,19m na lateral esquerda onde confronta com drea comum do
condominio e, 27,76m na lateral direita onde confronta com area de uso
exclusivo da Casa 03. Possui, ainda 529,49m? de drea privativa total;
378,59m? de area de uso comum; 908,08m* de area real total; 25% de
coeficiente de proporcionalidade que coincide com sua fragio ideal de
terreno; 144,17m de equivalente em area de construgdio e, suas vagas para
veiculo estdo dentro de sua area de uso exclusivo PROPRIETARIOS: 1)
SPE — SEPTEM VIEWS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.433.912/0001-50, com sede na
Rua Onze, s/n® Lote 05 da Quadra R, Rasa, Armagio dos Bizios/RJ; na
propor¢io de 3/4 do imovel; e 2) ERNA HASS WANDSCHEER,
brasileira, divorciada, do lar, Identidade n°-002(}3335935, expedida pelo
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DETRAN/RJ em 25/05/2012, CPF/MF n° 091.343.127-30, residente
domiciliada na Rua Onze, s/n;’ Lote 04 da Quadra R, Centro Hipico
Biizios, Rasa, Armag#o dos Buzios/RJ, na.lt'proporg:ﬁo de 1/4 do imév:
TITULO AQUISITIVO I_REGISTRO ANTERIOR: O imovel 1
adquirido por Formal de Partilha feita a Arli.ndo Wandscheer, nos term
do Formal de Partilha extraido em 11/07/2000 pelo Juizo-de Direito da 1
Vara de Familia do Rio de Janeiro/RJ, dos autos de Divorcio Censensy
(Processo n° 2000.001.041939-0), registrado na Matricularn® 1.536 des
Servico Registral, sob o n° R.01 em 08/1'1/2001' e pela Escritura -
Compra ¢ Venda de 05/03/2015, do Oficio Umco de’ Armagio ¢
Buzios/RJ, Livro n° 115 fls. 021/023, Ato 007 reglstrada na Matricu
supracitada, sob o n° R.03 em 24/03/2015, posteriormente fizeram
Institui¢io de Condominio_ registrado .sob' o n° R-15 da supracita:

Matricula, ¢ foram averbadas as suas devidas construgdes com se

'pré prios, conforme AV-05(Lgncamento), e AV-06(Habite-st

- c‘ Aratjo — Substituta - M:

. (Cristina de Lourdes Lousa

AV.01-11.561 INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDILICIQ: Foi registrado nes
data, sob o n® R.15 da Matricula n® 1.536 deste Servigo do Registro

Imoveis do Oficio Unico da Comarca de Armagio dos Buzios/RJ
prenotagdo n® 45228 de 04/10/2019 -, a INSTITUICAO D
CONDOMINIO EDILICIO a que per_t_énce o imével, nos termos «
Escritura de Instituiciio é Convengéo de C‘Qh eminio € Divisio Amigav
de 08/05, 2017, do 4° Oficio de Justiga de/Njterpi/RJ, Livro n® 1215, f
‘ -- /130/06/2020. Eu,wus

.' 4{7764), digitei ¢ conferi.

=3 .'
3 m Oficiala / Intervento
4 'I

—_—

AV.02-11.561 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada nesta data, sob o

225 do Livro n° 3 (Fichas) - Registro Auxiliar deste Registro de Imove
CONTINUA NA FICHA L
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de Armacgdo dos Buzios/RJ — prenotagfo n® 45.228 de 04/10/2019 —, a
CONVENCAO DO CONDOMINIO do empreendimento a que pertence
o imével, estabelecida pela Escritura de Instituigio é Convencio de
5/2017, do 4° Oficio de Justiga de
Ato n° 004. Armagio dos Blizios,

Condominio e Divisdo Amigével de 08§
, Livro n° 1215, fls. 009/014

/2920. Eu, Yoy (Fablana

gssa de Aratjo — Substituta - Mat.

pol. R$ 17,554/ Total = R$ 24,72) A oficiala:

. Seloreletronico EDKYV 16221 ULC. consulte
PN

em https://www3 .tirj.jus.br/sitepublico.

R.03-11.561 DIVISAO AMIGAVEL: (Escritira de Instituigio é Convencio de
' Condominio e Divisioc Amigavel de 08/05/2017, do 4° Oficio de Justiga de
Niter6i/RJ, ‘Livro n° 1215, fls. 009/015, Ato n® 004, prenotada em

04/10/2019, sob. o n®45.228, as fls. 021 do Livro 1-0, fica _registrada a

DIVISAO - AMIGAVEL do imével, feita’ - por ERNA '4 HASS
WANDSCHEER, ja qﬁaliﬁcados na Matricula, em favor de SPE —

SEPTEM' VIEWS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

jaqualificada na Matricula. Certifico que a base para o célculo das custas ¢

emolumentos devidos pelo presente ¢ a do valor atribuido ao iinével, para
fins meramente fiscais, pelos Contratantes - R$ 488.274,82. Certifico que
a base para o calcul6\das custas ¢ emolumentos devido
- constante do titulgy-|R$ 488.274,82). Armagio dos Bizios
Eu,m (Fabiggya/Lessa de Aratjo — Substituta - , , /6598)- digitei

!: £ ‘) iro — Oficiala /

e conferi. E eu, . (Cristina de Lourdes Lousadg

1.938,75 / Total = RS$ 2.761,87).
Selo eletrénico EDKV

https://wwwS.tiri.ius.br/sitepublico.

R.04-11.561 COMPRA E VENDA: Pela Escritura de Compra e Venda de 13/12/2018,
do 21° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, Livro n°® 3508, fls. 030/032,
Ato n® 011, prenotada em 14/01/2019, sob o n® 43,795, as fls. 122 do
Livro 1-N, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel, feita por
SPE — SEPTEM VIEWS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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LTDA, ja qualificada na Matricula, em favor de FLAVIA PADILH.
VIEIRA MATTOS, brasileira, dentista, Identidade (CNH) n
04101549720, expedida pelo DETRAN/DIC/RJ em 16/05/201°
CPE/MF n°® 126.806.547-14, casada com IGOR DO NASCIMENT
MATTOS, brasileiro, militar, Identidade n°® 724276-0, expedida pel
Ministério da Defesa — Marinha do Brasil, CPF/MF n°104.299.157-(:
casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Demosthenes-Madureira d
Pinho, n° 230, apto. 204, Recreio dos Bandeirantes, Rionde Janeiro/R.
pelo preco de RS 600.000,00. Foi apresentado e aqui arquivado o ITE
pago em 10/01/2019, através do DAM n°® 16282099, Centrole n® 37554,
controle 12/2019, Processo n° 14686/2018, no wvalor de R$ 15.013,2
Certifico que a base para o cilculo.das custas e emolumentos devidos pel

presentie, ¢ a do valor de avaliagdo-go~Poder Publico, atualizado pel

Emol. RS 2.305,49 / Tot:

. Selo eletrdnic

{Cristina de Lourdes Lo :.£ Ri

EDKYV 16229 FEY. consulte em https//www3.1ir.jus.br/sitepublico.

AV.05-11:561 DECLARATORIA: Pela Escritura Declaratéria de Rerratificagio ¢
02/04/2019, do 21° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, Livro n°® 350
fls. 146/147, Ato n°® 062, prenotada em 16/07/2019, sob o n° 44,763, as fl
257 do Livro 1-N, fica averbado o DECLARATORIA da(s) Esecritura:
objeto do(s) registro(s) n°(s). R.04 supra, que ficou fazendo par

integrante e complementar daquele(s) aludido(s} Titulo(s), o qu

possibilitou, por conseguinte, o registro daquele(s) réferido(s) ato(s), pat

todos os fins legd

M {Fabiana a de Aragjo — Substituta n4/6598), digitei :,;f‘ il
conferi. E euf, (Cristina de Lourdes L¢ Ribeiro — Oficiala o 3

Interventora — Mat. 90/46) subscrevo. F2020 — Emol. E

163,70 / Total = RS 257,97). A ofig . Sel

eletrbnico EDKV 16232 ODB. consulte ¢
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. .
“ﬂ'wﬂ-‘____._éo 83 Lo/ s 1 Rodh. O\F(Kf.m v o 205 e 60167y O Il
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S]AV.06 - 11.561 - TESTADA: Pelo requerimento de 08/12/2021, prenotado em 14/12/2( Y0
~|s2. 178, instruido pela Certidéio de Logradouro e Numeraciio n® 189 de 2021, expedida p« tar,
Municipal de Obras, Saneamento e Drenagem da PMAB em 16/11/2021, no Processo n° 202
fica averbada a TESTADA do imével, para fazer constar o seu enderego_pela R inei
(Logradouro 1092) - P 28.957-410) - Bairro Rasa, Armacdo dos Biizios/RJ. Armaca iz
04/01/2022. | u, (Milleny de Andrade Cunha Apfaral - Escrevente - Mat. 94/21354 - 2}
‘gé (Ana la Lima Neves — Substjtata -/Xlaf. 604), conferi..(Custas — 12/2021 LR
149,53/ Total = RS 204,92). A Ofigiala; Selo eletrbnico EEAB ( RR(

Consulte em htips://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Ana Carta'Lima Meves
Substitu~
Matr 94-7-. -

AV.07 - 11.561 - NUMERACAOQ: Pelo mesmo Titulomgue serviu para a averbagéo n°. . 1pr
fica averbada a atribuigio de NUMERACAO ao imdvel; para fazer constar que o0 mesmo 1 a s
coletado pelc mimero 715 da Rua Avineira (Logradouro 1092) ¢ ( P 28,957-410) - 248
Armagio dos. Buzios/RJ. Armacédo dos Buzios, 04/01/2022. Hy, (Milleny de An ~unt
vente - Mat. 94/21354), digitei. E (Ana\Carla Lima Neves — Sub M |
$ 110,10/ Total = RS 155,22).

w.eletrénico EEAB 64546 UTY. Con
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httpsy//www3.tiri.jus.b/sitepublico.  Ana Carla Lima Meves
Subs: !
Matr 9 i
i
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AV.08 - 11.561 - IDENTIDADE: Pelo requerimento de 25/05/2022, prenotado em 25/05/

® 53.752, instruido pela copia autenticada da Carteira Nacional de Habilitaggo, fica averbac =

la IDENTIDADE de IGOR DO NASCIMENTO MATTOS que ¢ 03139301860, cx la

em 17/12/2018. Armacio dos Buzios, 13/06/2022. E (Milleny « d
- Escrevente - Mat. 94/21354), digitei. Eu, ?é (Ana Carla Lima Neves - ita

p04), conferi. (Custas — 06/2022 — Emol. RS 160,69 / Total = RS 226,28). la:

Selo eletrénico EEDY 32664 WEA, Cons

CONALIL AL
30 MR 2022

Y2
ttps:/f'www3.tiri.jus. br/sitepublico.

Ana Carla Lima Neves
Substituta
Matr, 94-7604

DIGITALIZADC

CONTINL
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AV.09 - 11.561 - INSCRICAO FISCAL IMOBILIARIA: Pelo requerimento de

prenotado emn 25/05/2022, sob o n® 53.751, instruido pela Certiddo de Nova Inscri¢do
15433/2022, datada de 24/05/2022, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas e A
PMAB, fica averbado o nimero 37554 de INSCRICAO FISCAL IMOBILIARIA do

Eu, | (Ana Carla
RS 160,69 / Total = RS 226,28).

), conferi. (Custas — 06/,

Selo eletrénico

BGJ. Consulte em https://www3.tjrj.jus.br/sitepubLico. mtervento .
Mat. 90/46

R.10 - 11.561 - COMPRA E VENDA: Pelo Contrato de Venda e Compra de Imével, F
N° 0010290678 de 06/01/2022, por Instrumento Particular com eficicia de Escritura Piabl
4.380/1964 ¢ 5.049/1966, Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia — Lei n°® 9.51
13.465/2017, prenotado em 16/05/2022; sob.6 n° 53.648, fica registrada a COMPRA F
imével, feita por FLAVIA PADILBA VIEIRA:MATTOS e seu marido, IGOR DO N/
MATTOS, ja qualificados na matricula, em favor de KARLA CRISTIANE COSTA
brasileira, socia proprietaria, solteira, maior, Identidade n.° 28.677.311-4, expedida pelo ]
em 16/02/2011, CPF/MF n.° 160.672.717-61, residente e domiciliada na Estrada Caetano
164, Loja 202, Parte.B, Badu, Niter6i/RJ, pelo prego de RS 1.500.000,00. Foi aprese
arquivado o ITBI pago em 25/05/2022, conforme Certiddo de Quitagiio de ITBI n°
expedida pela Secretaria Munieipal de Finangas e Arrecadagio da Prefeitura de Armagio ¢
—~ Geréncia de TIBI, em 02/06/2022, Protocolo n° 2819/2022, Guia de ITBI n° 408,
R$19.500,00. Certifico,que a base para o célculo das custas e emolumentos devidos pelo p
valor atribuido ao-bem pelo Poder Pablico (ITBI - R$ 1.500.000,00). Armagdo dos Buzios
Eu, (Milleny de Andrade Cunha Amaral - Escrevente - Mat. 94/21354), digitei
(Ana Carla Lima Neves — Substituta — Mat. 94/7 eri. (Custas — 06/2022— Emol. |

Total = RS 2.270,49). A Oficiala: / . Selo eletrénico EEEN 16386 ZGF.

https://www3.tjrj.jus. br/stteDubllco l|t0n A. de Souza
Mat. 94-9290
Substituto

R.12 - 11. 561- ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo Titulo que serviu para o re
supra, fica registrada a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita pela ora Devedor
KARLA CRISTIANE COSTA DA SILVA, ja qualificada na Matricula, e
Credor/Fiducidario: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede na Aveni
Juscelino Kubitschek, 2235 ¢ 2041, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.40(

para garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento no valor de R$ 1.20
como a alienagdo ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., em carater fiduciério, o i1
i ; o SCONTIMUA N& BRO.

&
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Venda e Compra dos Iméveis: R$ 1.500.000,00. Forma de Pagamento do Preco
Compra: a) Recursos préprios: R$ 300.000,00; b) Recursos do FGTS: R$ 0,00; ¢)

Financiamento: R$ 1.200.000,00. Valores a Financiar para o Pagamento: Do prego ¢

|
1.200.000,00; Valor total do financiamento: R$ 1.200.000,00. Condi¢des de Financiame Tax E
de Juros sem Bonifica¢io: Taxa efetiva de juros anual 10,9900% - Taxa nominal de rinal *f
10,4724% - Taxa efetiva de juros mensal 0,8727% - Taxa nominal de juros mensal 0,8727% Xa-d !
Juros Bonificacdio: Taxa efetiva de juros anual 8,9900% - Taxa nominalde juros anual 8,6 Tax 3
efetiva de juros mensal 0,7200% - Taxa nominal de juros mensal 0,7200%; c) Prazo de 3 et i
360 meses; d) Atualizagiio: Mensal; e¢) Data de vencimento da primeira prestaciio: O 2;. 1) |
Custo Efetivo Total — CET (anual): 9,41%; g) Sistema de Amortizacio: SAC; Cde |
vencimento do financiamento: 06/01/2052; i) Imposto.de Operagdes Financeiras — I( 0,0 i
Valor dos Componentes do Encargo Mensal na Data do Contrato: a) Valor y-de”
Amortiza¢do: R$ 3.333,33 ¢ de Juros: RS 8.639,55 — R$ 11.972,88; b) Prémio mensal o 110 -d ;
seguro por Morte e Invalidez Permanente: ' R$ 203,43; ¢) Prémio mensal obrigatério d pe E
Danos Fisicos no Imével: R$ 75,00; d) Tarifa de Servigos Administrativos - TSA: R$ 25 Val :
total do Encargo Mensal: R$ 12.276,31. Destinagio do Imével: residencial; Valor de Avaliz Jels :
em Piblico Leildo: R$ 1.500.000,00; Tarifa de’Avaliagio de Garantia: R$ 3.300,00. Enquac od |
Financiamento: Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH — Artigo 12 da Resolt 76-d :

|

Conselho Monetério Nacional - CMN. Obrigam-se as partes pelos demais termos, condi:
clausulas constantes do, Contrato.n® 0010290678. Certifico que a base para o calculo

emolumentos devidos pelo presente.€ a do valor constante do Titulo - R$ 1.200.000,00. .

—— O LR N o W O

2
]
5 B
< : Buzios, 24/06/2022. BL{/ (Milleny de Andrade Cunha Amaral - Escrevente - Ma ), E
§ —:", digitei. Eu,f (Ana Carla Lima Neves — Substituta — Mat. 94/7 onferi. (Custas 22 - |
~ i
g Emol. RS 1.722,51 / Total = RS 1.843,07). A Oficiala: /ﬁ . Selo eletrénico 1 5387 |}
QGS. Consulte'em https://www3 tjrj jus.br/sitepublica’ milton A. de Souza I
Mat. 94-9290 |
foorocmn S5 328w 1! M 2022 . A6 To i me oo Substituto i
I
|

AV.13 - 11.561 - CONSIGNACAO: Prenotagiio n° 55.728, aos 11/11/2022. Fica

CONSIGNACAO do resultado do PROCEDIMENTO DE CONSTITUICAO EM 1} )E
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) instaurado pelo Credor Fiducidrio BANCO SAD R :
(BRASIL) S/A., ja qualificado na Matricula, em desfavor do(s) Devedor(es) Fiduciante( A |

. CRISTIANE COSTA DA SILVA, ji qualificada na Matricula, em conformidade com i0

h fiduciaria em garantia objeto do registro n® R.12 supra, que, ap6s realizadas as intimagde /s)

-Devedor(a/es/s) Fiduciante(s) acima, transcorreu o prazo sem purgacéo’ da mora, na form

do artigo 26, § 7°, da citada Lei n° 9.514/97. Averbagfo da em 16/02/2023, |
Rodrigues de Souza Junior — Mat. 94/7764. A Ofidiala; Selo de i
eletrénica n° EELF 25116 MVS, Ana Cartert jma Neves
Substituta
fohtr—n 65 CONTINU.
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AV.14 — 11.561 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE;: Prenotagiio n® 57.862, de 31/07/2023.
Pelo requerimento de 26/07/2023, fica averbada a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do
imé6vel, em nome do(a) Credor(a)/Fiduciario(a) BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja
qualificados nesta Matricula, tendo- em vista que o(a/s) Devedor(es) Fiduciante(s): KARLA
CRISTIANE COSTA DA SILVA, ji qualificada nesta Matricula, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 dias, contados da data da sua intimacdo, bem como das despesas.
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. Foi apresentado e aqui arquivado.o imposto de transmissio
pago em 26/07/2023, DAM n° 23516238, Cédigo de Langamento n® 2725010, processo n°®
5408/2023, bem como Certiddo de Quitagfio do ITBI n° 5669/2023, expedida em 04/09/2023, através
da guia de ITBI n® 484, confirmando o pagamento no valor de R$ 37.500,00. Certifico que a base
para o calculo das custas e emolumentos devidos pelo presénte ¢ a‘do valor atribuido pelo Poder
Puablico (ITBI - R$ 1.500.000,00). AverbagZo concluida em 18/10/2023, por Jamil Rodrigues de
Souza Junior — Substituto - Mat. 94/7764. Conferido e Finalizado por Ana Carla Lima Neves — Mat.
94/7604. Selo eletrdnico EEPI 40079 YTB.

AV.15 - 11.561 - CANCELAMENTO: Pela mesma prenotagio que serviu para a averbagio n°
AV.14 supra, fica averbado o CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA do imével
objeto(s) do(s) registro(s) n® R.12 supra, nos termos do art. 1.488 da CNJ/RJ, alterado pelo Prov,
87/2022. Averbagio concluida em 18/10/2023, por Jamil Rodrigues de Souza Junior ~ Substituto -
Mat. 94/7764. Conferido-€ Finalizado por Ana Carla Lima Neves — Mat. 94/7604. Selo eletronico
EEPI 40080 DKK:
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