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LIVRO N° 2 - RE%E;%E Registro de Iméveis

(—_matricula ficha de Sumaré - SP
105.512 . ( T

IMOVEL: Casa residencial n° 40 (tipo CR), do “CONDOMINIO DAS A
PITANGUEIRAS”, sito Alameda dos Professores, n° 200, no loteamento Parque Villa
Flores, nesta cidade e Comarca de Sumaré-SP, com as seguintes descrigdes:
tomando-se por referéncia a Alameda dos Professores, localiza-se de frente para a Praga
de Pedestres, sendo a 10° casa a direita, confrontando pela frente com a area comum do
condominio, do lado direito com 4rea de terreno privativa da CASA n° 39, do lado
esquerdo com darea de terreno privativa da CASA n°® 41, e nos fundos com o Lote 1 B
da Quadra L, contendo no pavimento térreo sala, copa/cozinha, area de servigo, escada
de acesso ao pavimento superior; no pavimento superior, circulagio, 02 (dois)
dormitérios e banheiro, apresentando as seguintes areas:

4rea real construida privativa 62,24m2;
area real construida comum 12,61m2;
area real total 74,85m2;
area real de terreno privativa - 79,116m2;
area real de terreno comum 79,249m2;
- &rea real total de terreno . 158,365m2;
frag&o ideal de terreno privativo 1,9252%;
coeficiente de proporcionalidade 1,3971%;

o terreno mede; de frente 4,125m, dai deflete A direita e segue na distincia de 1,80m,
dai deflete a esquerda e segue na distincia de 1,07m confrontando nestes segmentos
com drea comum do condominio; 15,60m da frente aos fundos do lado direito,
confrontando com 4rea de terreno privativa da casa n° 39; 13,80m da frente aos fundos
do lado esquerdo, confrontando com area de terreno privativa da casa n® 41; e nos
fundos mede 5,195m, confrontando com o Lote 1 B da Quadra L, encerrando a drea de
79,116m2. PROPRIETARIA: ROSSI RESIDENCIAL S/A, com sede na Capital do
Estado de Sdo Paulo-SP, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n° 5.200,
Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 31, Jardim Morumbi, inscrita no CNPJ n°
61.065.751/0001-80. TITULO AQUISITIVO: R.1 de 26.08.1998 da matricula n°
82.957; matricula n® 91.270, de 03.09.2001: matriculas n°s 101.274 a 101.282, de
03.05.2005; matricula n°® 101.340, de 18.05.2005, e matricula n® 101.341, de
18.05.2005, (livro 3 - Convengéio n° 7383), todas desta Serventia. Sumaré, 22 de

janeiro de (Protocolo n° 155.698, de 11.01.2007). O Escrevente
Autorizado: ) (Roberto Luz dos Santos).-
0-0-0-0-0-0

]

R.1-105.512-Sumaré, 03 de julho de 2007. Pelo instrumento particular de compra e venda
de imével residencial urbano sem financiamento, com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do fundo de garantia do tempo de servigo-FGTS, com cariter de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4,380, de 21.08.1964, alterada
pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966, Contrato n° 431000000060, assinado em Campinas-SP,
aos 31 de maio de 2007, a proprietiria ROSSI RESIDENCIAL S§/A, com sede na

L Continua no verso. y
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[ Avenida Major Sylvio de Magalhées Padilha, n® 5200, conjunto 31, Bloco C, Jardim
Morumbi, 830 Paulo-SP, inscrita no CNPJ n° 61.065.751/0001-80, representada por
seus  procuradores Andréa do Nascimento, brasileira, solteira, maior, engenheira civil,
RG. 19.151.535-SP e CIC. 116.471.318-39; e Valdemar Gargantini Junior, brasileiro,
casado,  engenheiro civil, RG. 4.599.530-SP ¢ CIC. 777.628.608-78, conforme
instrumento  piblico de procuragdo lavrada aos 12.02.2007, no 16° Tabelifo de
Notas de S&o Paulo-SP, no livro 3093, fls. 107/110, vendeu o imével objeto desta
matricula a CARLOS EDUARDO RUSSON FRANCISCO, RG n° 28.656.889-5-SP,
CPF n® 321.097.708-99, brasileiro, analista fiscal, e sua mulher BIANCA CRISTINA
DIAS RUSSON FRANCISCO, RG n° 29.362.543-8-SP, CPF n° 273.167.688-43,
brasileira, analista de inventdrio, casados pelo regime de comunhfo parcial de bens na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, residéntes e domiciliados na Rua Tenente Flavio de Oliveira
Gomes, n° 4, Bairro Bonfim, em Campinas-SP, pelo pre¢o de R$73.346,50, que a
vendedora declara ter recebido na seguinte forma: R$50.107,63, diretamente do (s)
comprador (es), em moeda corrente nacional, ¢ R$23.238.87, da Caixa Econbmica

- Federal, por conta e ordem do (s) comprador (es), importéncia esta correspondente ao
valor debitado na conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS do
(s) comprador (es), por conta e ordem do (s) mesmo (s) comprador (es), operagiio essa
realizada em conformidade com as instrugdes pertinentes ao Sistema Financeiro da
Habitag#o - SFH. A vendedora Rossi Residencial S/A, estd dispensada da apresentagfio
das certid@es previdenciarias, da Receita Federal ¢ da Divida Ativa da Unifio, por exercer
com exclusividade a atividade de compra e venda de imdveis, desmembramento e
loteamento, incorporagdo imobiliaria e construgdo de imdveis destinados a venda, sendo
que o imovel objeto desta matricula estd contabilmente langado no ativo circulante e o
mesmo ndo consta € nunca constou do ative permanente da empresa, conforme contrato
social que fica arquiva estaq Serventia. (Protocolo n® 159.452, de 19.06.2007). O
Escrevente Autorizado: Ig,{i Pg (Roberto Luz dos Santos).-.
0-0-0-0-0-0
Av.2-105.512-Sumaré, 03 de julhb de 2007. Procede-se a presente averbagiio para constar
que o imével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Sumaré,
como contribuinte n° 1.151.1215.040.0, conforme documento comprobatdrio,

microfilmado nesta Servenfiiy (Prqtocolo n® 159.452 em 19 de junho de 2007). O
Escrevente Autorizado: !3‘%9 o (Roberto Luz dos Santos).-
0-0-0-0-0-0

R.3-105.512-Sumaré, 20 de dezembro de 2010. Pelo instrumento particular de compra ¢
venda de imével residencial quitado, mituo e alienagio fiduciria em garantia, carta de
crédito com recursos do SBPE no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagio-SFH, com

carater de escritura publica, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de
21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966, Contrato n® 155550612440,
N Continua-na-ficha 02 J
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(assinado em Campinas-SP, aos 08 de outubro de 2010, os proprietirios CARLOS
EDUARDO RUSSON FRANCISCO, RG n° 28.656.889-5-SP, CPF n° 321.097.708-99,
brasileiro, analista fiscal, e sua mulher BIANCA CRISTINA DIAS RUSSON
FRANCISCO, RG n® 29.362.543-8-SP, CPF n° 273.167.688-43, brasileira, supervisora,
casados pelo regime de comunhiio parcial de bens na vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
residentes ¢ domiciliados na Alameda Recanto dos Professores n® 200, casa 40,
Condominio das Pitangueiras, Parque Villa Flores, Sumaré-SP, venderam o imével
objeto desta matricula a DIEGO MINARI DE MELO, RG n°® 27.899.521-4-SP, CPF n°
213.658.628-95, brasileiro, engenheiro, e sua mulher ANA BEATRIZ LOURENCO
MARTELLETTO DE MELO, RG n° 30.121.289-2-SP, CPF n® 266.695.598-28,
brasileira, psicologa, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliades na Avenida Caramuru n® 630, bloco 02, apto. 401,
Bairro Republica, Ribeirdo Preto-SP, pelo prego de R$143.000,00, que serdo pagos na
seguinte forma: Recursos proprios: R$14.300,00; Financiamento concedido pela credora
Caixa Econdmica Federal: R$128.700,00. (P{ colo n® 205.249 em 01 de dezembro de
2010). A Escrevente Autorizada: / (Selma Regina de Souza
Almeida).-

X.X.X.

R.4-105.512-Sumaré, 20 de dezembro de 2010. Pelo mesmo contrato particular de
compra ¢ venda referido no R.3 supra, DIEGO MINARI DE MELO ¢ sua mulher ANA
BEATRIZ LOURENCO MARTELLETTO DE MELQO, ja qualificados, na qualidade
de devedores fiduciantes, pelo valor de R$128.700,00, alienaram fiduciariamente o
imével objeto desta matricula, na forma da Lei 9.514/97, para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, em garantia da divida desse
mesmo valor, que devera ser paga através de 360 prestagdes mensais a taxa anual de juros
nominal de 8,5563% e efetiva de 8,9001%, sendo a primeira prestagdo no valor de
R$1.329,26, com vencimento para o dia 08 de novembro de 2010; para efeito de leildo
(art.24, VI, Lei 9.514/97), foi atribuido ao imdvel o valor de R$147.425,00, consta no
contrato que o prazo de caréncia para expedi¢io da intimagfio mora e inadimplemento -
para fins previsto no artigo 26, pardgrafo 2° da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de
60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago,
e todas as demais cliusulgs e condigdes constantes no contrato que fica microfilmado
nesta Serventia. (Protocolby® 205.249 em 01 de dezembro de 2010). A Escrevente
Autorizada: ~(Selma Regina de Souza Almeida).-

X.X.X.

Av.5-105.512-Sumaré, 28 de¥feverciro de 2013.Fica cancelado 0 R.4 desta matricula, em
virtude de quitagic dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, aos
devedores DIEGO MINARI DE MELO ¢ sua mulher ANA BEATRIZ LOURENCO

MARTELLETTO DE MELQ, nos termos do instrumento particular de quitagdo datado

.

coniinua no verso.
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AV.8-105.5T2-Sumar€, U3 de dezembro de 2014. Procede-se a presente averbagio, nog
termos do Inciso T do artigo 213 da Lel 6013773 do Rogiswos Publicos, para sonstar quo o

imével objeto desta matricula, possui o direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta)
destinada a guarda de um veiculo de passeio de tamanho médio, de acordo com a ordem dg
chegada, ou outra mu.daidade que venha a ser aprovada em assembléia geral dos

Protocolo n° 243.897 em 18 de
(Roberto Luz dos

de 28 de fevereiro de 2013, assinado nesta cidad
fevereiro de 2013) O Escrevente Autorizado:
Santos)

0-0-0-0

Av.6-105.512-Sumaré, 28 de fevereiro de 2013.Em virtude da Carta de Sentenca a
seguir registrada, procede-sc¢ a presente averbagfio para constar que por Sentenga
Judicial de 23 de fevereiro de 2012, proferida pelo Dr. Guilherme Infante Marconi,
MM. Juiz de Direito da 1* Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Ribeirdo Preto-
SP, transitada em julgado no dia 23 de fevereiro de 2012, (Proc. n°
09023955720128260506), foi homologado o divorcio consensual do casal DIEGO
MINARI DE MELO ¢ ANA BEATRIZ LOURENCO MARTELLETTO DE
MELO, que voltou a assinar o nome de solteira, ou seja, ANA BEATRIZ
LOURENCO MARTELLETTO, conforme certiddo de casamento expedida em 08 de
maio de 2012, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito da
Comarca de Ribeirfio Preto-SP, extraida do termo n® 4462, livro B-15, fls. 174

(Protocolo n° 899, em 18 de fevereiro de 2013). O Escrevente
Autorizado: o (Roberto Luz dos Santos)

0-0-0-0

R.7-105.512-Sumaré, 28 delfevereiro de 2013.Pela Carta de Sentenga expedida em 12

de dezembro de 2012, pelo Juizo de Direito da 1* Vara de Familia ¢ Sucessdes da
Comarca de Ribeirdo Preto-SP, assinada pelo Dr. Ricardo Braga Monte Serrat, MM.
Juiz de Direito, confirmado sua autenticidade no site: www.tjsp.jus.br, em 26 de
fevereiro de 2013, extraido dos autos n° 0902395-57.2012.8.26.0506 da Acfo de
Divércio Consensual - Dissolugiio do casal DIEGO MINARI DE MELO, RG n°
27.899.521-4-SP, CPF n° 213.658.628-95, brasileiro, divorciado, engenheiro, residente
e domiciliado na Caramuru, n® 630, bloco 02, apto. 401, Bairro Republica, em Ribeirdo
Preto-SP ANA BEATRIZ LOURENCO MARTELLETTO, RG n°® 30.121.289-2-SP,
CPF n°® 266.695.598-28, brasileira, divorciada, psicéloga, residente ¢ domiciliada na
Caramuru, n°® 630, bloco 02, apto. 401, Bairro Republica, em Ribeirdo Preto-SP, tendo
em vista a Sentenga Judicial de 23 de fevereiro de 2012, que homologou a partilha,
transitada em julgado no dia 23 de fevereiro de 2012, o imével objeto desta matricula,
foi partilhado a ANA BEATRIZ LOURENCO MARTELLETTO, ji qualificada,
avaliado por R$64.350,00. VALOR VENAL: R$31.482,18-fBrotocolo n° 243.899 em
18 de fevereiro de 2013). O Escrevente Autorizado:
Luz dos Santos)

0-0-0-0

Continua na ficha 03

04



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CUACY-JQTSD-NSTGC-7VKZT

CNM: 121103.2.0105512-30

LIVRO N°2 - REGISTRO . Regtstro de Imovers

616.976 | 21/10/2024 | 11:46:38 |
CNM: 121103.2.0105512-30

GERAL:* -

—— matrcula fena —— de Sumaré - SP
105.512 ] ( 4] C.N.S. 12.110-3

\,

f
condéminos. O Escrevente Autorizado: Roberto Luz dos Santos).-
0-0-0-0-0-0 _ i

R.9/105.512 - Sumaré, 06 de maio de 2021. \
Titulo prenotado sob n° 389.734 em 20 de abril de 2021.

Escritura Pdblica de Venda e Compra e Alienagdo Fiducidria de Im6vel em Garantia, n°
0010216755, firmado em S&Zo Paulo-SP, aos 09 de abril de 2021, a proprietiria ANA
BEATRIZ LOURENCO MARTELLETTO, j4 qualificada, vendeu o imdovel a
RENATO RODRIGUES ROSA, RG n°® 46.459.941-6-SSP/SP, CPF n° 365.673.018-035,
brasiletro, solteiro, propagandista, residente e domiciliado na Ruz Victorio Pavan, n® 177,
fundos, Jardim Morumbi, Campinas-SP, pelo valor de R$430.000,00(quatrocentos ¢
trinta mil reais) pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R$86.168,38; Recursos
FGTS: R$21.331,62; Financiamento: R$322.500,00. Emolumentos e custas reduzidos nos

termos da Lei. (_\
Selo digital. 1211033210389734P7THMB9217

niel Lopes
Escrevente Autonzadn

R.10/105.512 - Sumaré, 06 de maio de 2021.
Titulo prenotado sob n® 0 em .

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo instrumento mencionado no R.9, RENATO
RODRIGUES ROSA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével ac BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, con sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235, Sdo Paulo-SP, a favor de
quem fica neste ato constituida a propriedade fiduciaria do imovel, em garantia de uma
divida no valor de R$344.000,00 (trezentes e quarenta e quatro mil reais) composta
pel somatéria do valor do financiamento de R$322.500,00 mais valor destinado a
despesas acessorias de R$21.500,00, que serd exigida do fiduciante, juntamente ¢om os
encargos ¢ demais acessorios em 420 prestagdes mensais e sucessivas pelo Sistema SAC,
no valor inicial de R$2.866,57 e primeiro vencimento em 09 de maio de 2021, pactuados
juros sem bonificagdo & taxa efetiva de 10,0000%, taxa nominal de 9,5690 % e taxa
efetiva e anual e mensal de 0,7974; juros bonificados 2 taxa efetiva anual de 6,9900%,
taxa nominal anual de 6,7756% e taxa efetiva e nominal mensal de 0,5646%. O teor do

pactuou a caréncia dé 30 dias para expedi¢io de intimagdo em caso de inadimplemento-e o
valor de R$437.000,00 para os efeitos do artigo 24, VI da Lein® 9.514/97. Emolumentos e

custas reduzidos nos termos da Lei. h

Selo digital. 1211033210389734EVTYRU21I -
C Daniel Lopes dg ,Sguza
utorizado

L Continua no verso.
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rJt'h\«’.] 1/105.512 - Surmnaré, 17 de outubro de 2024.

Titulo prenotado sob n® 449.640 em 13 de margo de 2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em Sdo
Paulo/SP, aos 02 de outubro de 2024, ¢ certificagdo do transcurso do prazo se mpurgagio
da mora no procedimento de intimagio do devedor mencionado no R.10, autuado sob
Prenotacio n° 449.640, nesta Serventia, fica conselidada a propriedade do imdvel

desta matricula em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
ja qualificado, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97, atribuindo-se para
efeitos fiscais o valor de R§437.000,00 (quatrocentos e trinta e sete mil reais). Exibido
comprovante de pagamento do [TBI.-

Selo digital. 1211033310449640GX1NNZ24S

b
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducéo auténtica da matricula n°®
105512, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Provisoria
n°® 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienacbes e 6nus reais,
inclusive citacbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias praticados
sobre o imével objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.
Sumaré/SP, 17 de outubro de 2024. DOCUMENTO ASSINADO
DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial.....c...ccouvviiieiiieei R$ 42,22
Ao Estado .......ccccvvveeieiieneene, R$ 12,00
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,21
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,22
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 2,90
Ao MUNICIPIO ..vvveeivieeeeciieeee, R$ 2,22
Ao Ministério Publico................ R$ 2.03
TOTAL R$ 71,80

PROTOCOLO: 449.640

Para conferir a procedéncia deste documento efetue
a leitura do Qr Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1211033C30449640GDSIDG249

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CUACY-JQTSD-NSTGC-7VKZT
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