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MARISTELA FEITOSA SIMOES FERREIRA
Tabelia

CARTORIO UNICO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Alcina Torres de Araljo, 86 - Floresta - PE. Fone/Fax: (87) 3877-1026
e-mail: cartoriofloresta@yahoo.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO por me haver sido solicitado por pessoa interessada através do
Oficio Eletrénico, que da busca procedida no Registro Imobiliarioc desta Comarca,
constatei o registro de teor seguinte:

Matricula n® 4404 Data: 12/04/2004 Ficha 1

Dados do Imével: Um (1) terreno situado na Rua Joaquim Cicero de Barros, nesta
cidade, medindo 10,50m (dez metros e cinguenta centimetros) de frente, por 22,00m
(vinte & dois metros) de comprimento, com uma area de 231m?, limitando-se: na frente
com o leito da rua, nos fundos com terreno de José Almir, do lado direito com o imdvel
de .Lindaura Marques de Sa Cruz e Souza e do lado esquerdo com imével de
propriedade de José Araujo Ferraz, cadastrado na Prefeitura Municipal de Floresta sob
n®(01.01.019.0288.001.

Dados do Proprietario: Patriménio do Senhor Bom Jesus dos Aflitos, inscrito no CGC n°
10.220.382/0001-12, representado pelo administrador Pe. Roberto Luciano do Amaral,
Vigario Geral da Paroquia de Floresta, portador do CPF n® 360.603.304-44 residente
nesta cidade.

Registro Anterior: as fls. 77v. do livro 2-C, N° R1-436 em 28/12/77. A Oficial (a)
MFSFerreira.

R-1 - 4404 - Em 12/04/04. Transmitente: Patriménio do Senhor Bom Jesus dos Aflitos,
acima qualificado. Adquirente: TALLES WELLES MARQUES DE SA CRUZ E SOUZA e
TACIANA MARQUES DE SA CRUZ E SOUZA, brasileiros, solteiros, estudantes,
portadores dos CPFs n% 042106.924-41 e 034.122. 274-71, respectivamente,
residentes nesta cidade. Titulo da Transmissdo: Escritura Publica de Compra e Venda
lavrada as fls.193v. a 194v.do Livro n°97 em 05/04/04. Forma do Titulo: doacdo
conforme registro acima. Valor: R$2.000,00 (dois mil reais). Condigdes: Responder pela
evicgao. A Oficial (a) MFSFerreira.

R-2 - 4404 - Em 14-11-2006. Transmitentes: TALLES WELLES MARQUES DE SA CRUZ
E SOUZA acima qualificado e TACIANA MARQUES DE SA CRUZ E SOUZA SANTOS e
seu esposo Lincoln Santos de Sa, brasileiros, casados, ela professora, portadora do CPF
n® 034.122.274-71, ele militar, portador do CPF n°961.395.014-15, residentes nesta
cidade. Adquirente: Firma Eraldo Cruz Souza ME, inscrita no CNPJ sob n°
40.902.900/0001-49, com sede nesta cidade. Titulo da transmissdo: Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada as fls. 160 a 161v. do livro n® 100 em 13/11/06. Forma do titulo:
compra ao Patriménio do Bom Jesus dos Aflitos, conforme registro acima. Valor: R
$3.000,00 (trés mil reais). Condigdes: responder pela evicgdo. A Oficial (a) MFSFerreira,

R-3 - 4404 - Em 19-10-2007. Emitentes/Creditados: Eraldo Cruz de Souza ME, acima
qualificada, representada pelo titular ERALDO CRUZ DE SOUZA CPF n°
129.676.10534, RG n® 1.314.729-SSP-PE e sua esposa Lindaura Marques de Sa Cruz e
Souza, portadora do CPF n® 077.9298.054-20, RG n°® 105.471-SSP-PE, residentes a Rua
Joaquim Cicero de Barros n® 175, Floresta — PE. Credor: Banco do Nordeste do Brasil,
S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n® 07.237,373/0015-25 — agencia desta cidade. Titulo:
Cédula de Crédito Comercial n® 15.2007.3091.1159 no valor de R$100.420,53 (cem mil e
quatrocentos e vinte reais e cinguenta e trés centavos) emitida em 02/10/2007, com
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AV-4 - 4404 - Em 23-09-2014. Protocolo n°14 560, Conforme documento apresentado
pelo Banco Credor, datado de 22 de setembro de 2014, assinado pelo Gerente Geral
Danilo de Oliveira Matos, procedo a baixa do gravame hipotecario existente sobre o
imovel do Sr. Eraldo Cruz de Souza. Emolumentos: R$46,12. TSNR: R$10,25. FERC: R
$5,13. Total: R$61,50. A Oficial Subst. (a) MFSLeal.

AV-5 - 4404 - Em 06-06-2019 — Protocolo n® 16.595 - Conforme Escritura Publica de
compra e venda, lavrada em 31-05-2019, procedo a averbagdo para constar que o
imovel acima limita-se pelo lado direito com a Firma Agroindustrial Ferraz Eireli. Emol: R$
56,40, TSNR: R$ 13,27. FERC: RS 6,64. FERM: R3 0,66. FUNSEG: R$ 1,33, ISS; R%
3,32. Total: R$ 81,62. A Oficial Subst. (a) MFSLeal.

R6 - 4404 - Em 06/06/2019 - Protocolo n® 16.596 - Conforme Escritura Plblica de
Compra e Venda lavrada as fls. 058 do Livro n® 113-E em 31-05-2019, neste Cartério, a
Firma Eraldo Cruz de Souza ME, acima qualificada, representada pelos socios Eraldo
Cruz de Souza e sua esposa Lindaura Marques de Sa Cruz e Souza, ele portador do RG
n® 1.314.729-SSP-PE e CPF n® 129.676.105-34, ela portadora do RG n® 1.054.721-SSP-
PE e CPF n® 077.920.054-20, residente nesta cidade; venderam o imével objeto da
presente matricula, pelo pre¢o de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais) a ANGELICA
FELIX DO NASCIMENTO ALMEIDA, brasileira, casada, sob regime de comunhéo parcial
de bens, portadora do RG n® 8.765.580-SDS-PE, CPF n® 102.707.384-01, residente na
Rua Jodo Firmo Ferraz, n® 226, Bairro Caetano, nesta cidade de Floresta -PE. Foi
recolhido o ITBI conforme guia n® 1076/2019, no valor de R$1.051,50, na Prefeitura
Municipal de Floresta em 21-05-2019. Emol: R$447 76. TSNR, R$70,00. FERC: R$
52 68. FEREM: R% 527 FUNSEG: RF 10,54, |155: R$26.34. Total: R$ 612,59, A Oficial
Subst. (a) MFSLeal.

AV-7 - 4404 - Em 08/08/2019 — Protocolo n® 16.680 - Conforme peticdo da adquirente,
foi construido Um (1) prédio comercial, com 03 pavimentos, situado & Rua Joaquim
Cicero de Barros, n® 148, nesta cidade, em terreno proprio, medindo 10,50 metros de
frente e fundos, por 22,00 metros de comprimento de cada lado, com uma area total de
231,00m?, limitando-se: na frente com a via publica; do lado direito com a Firma
Agroindustrial Ferraz Eireli; do lado esquerdo, com o imovel de José Araudjo Ferraz e nos
fundos com terreno de José Almir, cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
1.01.019.04.0288.001; sendo no térreo no nivel 0,00, com uma area construida de
231,00m?, tem os seguintes comodos: mercado, copa e banheiro; no pavimento
superior_no nivel 2.75m contem uma area construida de 41,39m? onde consta; uma
escada e 02 salas; seguindo no nivel 3,52m com uma area construida de 199,18m? com
os seguinte cdbmodos: uma escada, um hall, uma loja, cozinha e banheiro; seguido ainda
no pavimento superior no nivel 5,35m, com uma area construida de 41,39m? com os
seguinte coémodos: escada, 01 dormitdrio e hall, € no nivel 6, 30m uma cobertura onde
contem uma area construida de 198,18m? e area coberta de 52 50m?; ficando assim o
imovel com uma area total construida de 712,14m?* cadastrado na Prefeitura sob
n®1.01.019.04.0288.001, tudo conforme Planta com ART n® PE20190406688, Alvara de
Licengca n® 07/2019 e Habite-se n® 07/2019 da Prefeitura Municipal de Floresta
devidamente aprovados, datados em 03/06/2019, CND n® 001452019-88888296, CEl:
90.000.79296-60, emitido em 15/07/2019, avaliade em R$300.000,00 (trezentos mil
reais). Emol: R$923669. TSNR: R$750,00. FERC: R$10867. FERM: R$1087.
FUNSEG: R$21,73. I1SS: R$54,33. Total. R$1.869,29. A Oficial Subst, (a) MFSLeal.
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AV-8 - 4404 - Em 07/10/2019 — Protocolo n® 16,747 - Conforme Certiddo de Casamento
emitida em 16/05/2019 e Escritura Publica de compra e venda lavrada em 31/05/2019,
neste Cartorio, procedo a averbacgao para constar que a adquirente desde a datada da
escritura ja estava divorciada, e que por um lapso foi constado no registro acima como
casada; mas o correto & que o estado civil dela é DIVORCIADA. Emol: R$56,40. TSNR:
R%$13.27. FERC: R% 664  FERM: RS0E66. FUNSEG: R$1,33. ISS: R$3.32. Total R
$81,62. A Oficial Subst. (a) MFSLeal.
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" R9 . 4404 - Em 23-10-2019. Protocolo n°® 16.753 - Conforme Financiamento n°
0010026153 de Venda e Compra de Imovel através de Instrumento Particular com
eficacia de Escritura Publica, Alienagio Fiduciaria de Imdvel em garantia, imovel
matriculado sob n°® 4440, neste Cartério, conforme descrigdo acima, através do Banco
Santander (Brasil) S.A., com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e
2041, CEP: 04543-011, Sao Paulo — SP, CNPJ/MF sob n® 90.400.888/0001-42, Agente
Financeiro do Sistema de Habitacdo, neste ato representado e assinado por Fabio
Bezerra de Sa e José Carlos da Silva Santos, com firmas reconhecidas, e a vendedora a
Sra, Angelica Felix do Nascimento, acima qualificada e compradores ADRIANO FERRAZ
GOMES, filho de Ancilon Gomes Filho e de Maria Zilda Ferraz Gomes, brasileiro, diretor,
RG n® 3126108-SSP-PE, CPF/IMF sob n® 775.835904-34, com enderego eletronico:
ferraz.gomes@uol.com br, casado pelo regime de comunhdo universal de bens, em
10/09/1995, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme matricula: 073429 01 55 1995 3
00008 001 0001779 30, do Registro Civil das Pessoas Naturais de Floresta-PE, e
conforme Escritura de Pacto Antenupcial lavrada em 24/08/1995, registrada sob n°® 3704
em 14/08/1995, no Cartdrio Unico de Notas e Registro de Iméveis de Floresta- PE, e
bl sua conjuge ANALMIRA DE SOUZA LEAL FERRAZ GOMES, filha de Dario Francisco
| Leal e Maria Almira de Souza Leal, brasileira, comerciante, portadora da CNH n°
L 01474634300 DETRAN/PE, CPF/MF sob n°® 883.600.754-68, residentes e domiciliados
na Praca Antonio Ferraz Boiadeiro, n® 127, 1° Andar, centro, Floresta/PE. Preco de
venda e compra do Imével: R$600.000,00 (seiscentos mil reais). Na forma de
pagamento: Recursos Proprios R$201.700,00, Recursos do FGTS R3$0,00, Recursos do
Financiamento R$398.300,00. Condigbes do Financiamento: A) Taxa efetiva de juros
anual: 13,0000% Taxa nominal de juros anual: 12,2842%; B) Taxa efetiva de juros
mensal; 1,0237%; Taxa nominal de juros mensal: 1,0237%; C) Prazo de amortizagao:
120 meses; D) Atualizacéo Mensal, E) Data de Vencimento da primeira prestagao:
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| 07/11/2019; F) Custo efetivo total — CET (anual): 15,59%; G) Sistema de Amortizagao:
!| ) SAC: H) Data de vencimento do financiamento: 07/10/2029; 1) Imposto de Operagdes
|15 Financeiras — IOF: R$12.889.41; tudo de acordo com as clausulas e condigdes da
,:#.,". referida escritura, assinada pelos credores, vendedora e compradores, todos com firmas
|99, reconhecidas. Foram apresentadas: Certiddo Negativa de Débitos Municipal n® 4004

emitida em 22/10/2019, Certiddo negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido emitida em 30/04/2019, Certidao Negativa de Débitos Fiscais
emitida em 08/10/2019, Certiddo de Indisponibilidade de Bens emitida em 22/10/2019
codigo Hash 35bd c6f3.0af0.9958.c6dd.63ca.c810.0198.aae6.baBb, ITBI recolhido R
$18.001,50, pago em 22/10/2019. Emol.: R$2.771,05. TSNR: R$1.800,00. FERC: R
$326.01. FERM: R$32,60. FUNSEG: R$65,20. I1SS: R$163,00. Total: R$5.157,86. A
Oficiala (a) MFSFerreira.
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AV-10 - 4404 - Protocolo n°® 17.369 — Em 03/05/2021. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO: Requerimento datado de 09/02/2021, no qual o Banco Santander
(Brasil) S/A, CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, devidamente representado, solicitou o
procedimento previsto no art. 26, §1°, da Lei n® 9.514/97, referente a alienacéo fiduciaria
incidente sob o R-9 da presente matricula, sendo realizada a Notificagdo no Servido de
Titulos e Documentos e das Pessoas Juridicas desta Comarca, conforme protocolo n®
2814 e Registro n® 1814 em 24/02/2021 e intimados por Oficio n°® 12/2021 em
25/02/2021 e 02/03/2021. Documentos arguivados nesta Serventia. Emol.: R$63,62.
TSNR R$14 30. FERC: R$7,86. FERM R$0,71. FUNSEG R$1,43. 1SS R$3,57. A Oficial
Substituta (a) MFSLeal.

AV-11 - 4404 - Em 30/08/2021- AVERBAGCAO DE CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos do requerimento, emitido e assinado pelo setor juridico do
Banco Santander (Brasil) S/A, conforme procuragao e substabelecimento apresentados,
datado de 30/06/2021, guia de ITBI n° 1227/2021, quitado em 15/07/2021, na
importancia de R$12.0001,50, e Certiddo Negativa Municipal n® 4770, datada de
01/07/2021, e demais documentos apresentados, que ficam arquivados neste Servigo
Registral, procedo a presente averbagdo para constar que, realizado o procedimento
.disciplinado no artigo 26 § da Lei Federal n® 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes
ADRIANO FERRAZ GOMES e ANALMIRA DE SOUZA LEAL FERRAZ GOMES,
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credura fiduciaria, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, instituicdo financeira de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, Bloco A, Bairro Vila Olimpica em Sao Paulo -
SP, CEP: 04.543-011. A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Base de Calculo do ITBl: R$
600.000,00 (seiscentos mil reais). Emol.: R$1.053,59, FERC: R$117,07, FERM: R$11,71,
TSNR:R$1.170,66, ISS: R$58,53, FUNSEG: R$23,41. Total R$2 434 97. Floresta -PE,
27 de agosto de 2021. A Escrevente Autorizada (a) KDMSa.

AV-12 - 4404 - Em 27/04/2022 - Protocolo n® 17.958 - AVERBAGCAO - Conforme
requerimento, datado de 17/01/2022, assinado por Sérvio Tulio de Barcelos, advogado
representante do Banco Santander (Brasil) S/A, procedo esta averbacao para cancelar a
alienagio fiducidria registrada nesta matricula no R9 em 23/10/2019, bem como a
quitagdo/extingdo de divida, em virtude da consolidagdo de propriedade conforme Av-11
em 30/08/2021. Emol.. R$71,24. TSNR: R$1583. FERC: R$7,92. FERM: R$0,79.
FUNSEG: R$1,58. ISS: R$3,96. Total: R$101,32. A Escrevente Autorizada (a) KDMSa.

AV-13 - 4404 - Em 27/04/2022 - Protocolo n® 17.959 - AVERBACAO - Conforme
requerimento, datado de 17/01/2022, assinado por Séervio Tulio de Barcelos, advogado
representante do Banco Santander (Brasil) S/A, procedo esta averbagao constar que
foram realizados dois (02) leildes publicos, o 1° em 11 de novembro de 2021 e 0 2° em
18 de novembro de 2021, onde os dois leildes foram negativos sem licitantes. Emol.: R
$71,24. TSNR: R$15,83. FERC: R$7,92. FERM: R$0,79. FUNSEG: R$1,58. ISS: R$3,96.
Total: R$101,32. A Escrevente Autorizada (a) KDMSa. Era o que nele continha; dou fé.
Floresta-PE, 13 de junho de 2023.

Selo: 0076810.LPL04202301.00073. Consulte a autenticidade em
www_tipe.jus.br/selodigital.

Emol.: R% 38,33. TSNR R$ 8,52, FERC R% 4.26, FERM R$ 0,43 FUNSEG R$ 0,85, ISS
R$2.13, TOTAL R$ 54 52
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