Livro n® 2 - Registro 1° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

. Geral E DE TITULOS E DOCUMENTOS
~—— MATRICULA FICHA :
: Varzea Grande - Mato Grosso
121615 01 Livro n® 2 - - Registro Geral
~ - ~

Protocolo sob n® 282607 Livro n® 01 Data: 15.12.2021.
Varzea Grande/MT, 04 de janeiro de 2022. ‘

IMOVEL: Um lote de terreno urbano com érea de 180,00m* (cento e oitenta metros -
quadrados), do loteamento denominado “COLINAS VERDEJANTES” - Bairro Sio Simdo,
situado nesta cidade de Varzea Grande/MT, com os seguintes limites e dimensdes:
‘Frente: medindo 6,00 metros, confrontando com a Rua Bernides Fortes, em diregdo ao
noroeste; Fundos: medindo 6,00 metros, confrontando com o Lote 24, em diregdo ao
sudeste; L. Direito: medindo 30,00 metros, confrontando com a Area & Desmembrar
“06B”, em direcdo ao nordeste; L. Esquerdo: medindo 30,00 metros, confrontando com
os Lotes: 03 (6,00 metros), 04 (12,00 metros) e 05 (12,00 metros), em diregdo ao
sudoeste. Imdvel este denominado no memorial descritivo “AREA 06A”, desmembrado
de uma drea maior com 360,00m*(anteriormente formado pelo lote 06 da Quadra 128),
conforme autorizagdo de desmembramento expedida em data de 11.11.2021, pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Econémico e Turismo da Prefeitura Municipal
de Vdrzea Grande/MT assinada pelo Eng?® Agr? Jodo Climaco Viana Filho - Coordenador
de Terreno e Parcelamento Urbano CREA. Reg. Nac. 120479855-9 e pelo Sr° Ricardo
Azevedo Aradjo - Secretdrio Municipal e planta e memorial descritivo elaborados e
assinados pelo Téc. em Agrimensura Sr° Jadir José Carneiro — CFT 27497593153,
devidamente registrado no CREA-MT sob Termo de Responsabilidade Técnica - TRT
Obra/Servigo n° BR20211466244, pago em 11.11.2021.

PROPRIETARIA: BEMP CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA pessoa juridica
de direito privado, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n?®
43.960.570/0001-36, registrada na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso-MT
(JUCEMAT) sob NIRE n? 5220189483-3, estabelecida na Rua Bernirdes Fortes (Lot. C
Verdejantes), n2 0, Bairro Sdo Simao, na cidade de Vérzea Grande/MT, conforme certiddo
simplificada, sendo neste ato representada pelo seu administrador, o Sr. Eder Barros
Miranda, brasileiro, solteiro e ndo possui relacionamento que configure unido estavel
conforme o estabelecido na lei 9.278/96 de 13/05/1996, engenheiro, nascido aos
26/12/1981, natural de Cuiaba-MT, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo
registro n2 02775586672 expedida em 06/01/2016 pelo DETRAN/MT onde consta Doc.
Identidade/Org. Emissor/UF n2 13358979 SSP/MT e inscrito no CPF n®.966.866.181-87,
filho de Lucio Flavio Miranda e Maria Hermenegilda de Barros Miranda, residente e
domiciliado na Rua Xingu, n? 09, Residencial Jacaranda na cidade de Varzea Grande/MT;
telefone: ndo informado, endereco eletrénico: ndo informado

REGISTRO ANTERIOR: Sob n° 121.612 aos ‘04.01.2022, deste R.G.I.
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TITULO: Desmembramento.

FORMA DE TITULO: Requerimento Desmembramento de Area datado de 14.12.2021,
assinado digitalmente pelo administrador da BEMP__CONSTRUTORA E
INCORPORADORA SPE ME, Sr.? Eder Barros Miranda e materializada em data de
04.01.2022 por este R.G.I.

Aparecida Dila Maciel

Emol.: R$ 77,00. Regisirador SubSHuta
Protocolo sob n° 294263 Livro n° 01 Data: 25/08/2022.
AV/1:121.615 Data: 26 de agosto de 2022.

Procede-se a esta averbagdo para constar a edificacio residencial com 64.91m? de
drea construida, com a seguinte divisdo interna: varanda (frente), sala e cozinha
integrada, 02 dormitorios, 01 WC, area de servigo e varanda (fundos). Imdvel este
“localizado com frente para a Rua Bernirdes Fortes, Area 06A, Quadra 128,
Loteamento “Colinas Verdejantes”, Bairro Sdo Simio, nesta cidade de Varzea
Grande/MT. Apresentaram neste ato: Habite-se n° 850/2022, referente ao Processo
n° 830234/2022, onde consta a inscrigdo imobilidria n°® 94862, datado de 17/08/2022;
Certiddo Positiva com Lfeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido - Aferi¢do n° 90.008.81014/74-001, emitida pela Secretaria
Especial da Receita I'ederal em 24/08/2022 e valida até 20/02/2023; Certiddo de
Acervo Técnico - CA'l' n°® 66634, AR'T 1220210200696, registrada em 10/11/2021,
expedida pelo Consetho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil; e Planta aprovada pela
Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, e que ficam arquivados neste R.G.I.

Laura A. de Arruda Carli
Emol.: R$ 86,70. ‘ sbﬁ Escrevente

AV/2:121.615 Data: 26 dc agosto de 2022.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Requerimento datado em 22/08/2022,
assinado de forma digital por Fder Barros Miranda, representante legal da proprietaria
Bemp Construtora ¢ Incorporadora Spe Ltda, e materializada em data de 26/08/2022
por este R.G.I, para constar que o imével descrito na presente matricula, se
enquadra no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal
nos termos da Lein® 11.977 de 07 de julho de 2009, ¢ declara que o empreendimento
tem uso e destinagdo exclusivamente residencial, e que a unidade imobilidria, ndo
sera negociada por preco superior de RS 198.000,00 (cento e noventa e oito mil
N\ Continua na ficha 02 —/
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reais), bem como nio serd alicnada a adquirente com renda famlhar superior a 10 (dez)
saldrios minimos. Declara ainda, o conhecimento de _que o descumprimento da
presente declaragdo implica o néio enquadramento no Ambito -do Progtama Minha
Casa Minha Vida, deixando de fazer jus aos descontos de emolumentos prewstos no
Art. 42 da referida Lei.

Mﬂm Laura A de Arruda Carli
Emol.: R$ 8,25. <L_ Escrevente

Protocolo n® 297210 Livro n° 01 ~ Data: 08/1 1./20212.

R/3:121.615 Data: 14 de novembro de 2022.

Instrumento Particular de Venda e.Compra de Bem Imével, Financiamento com
Garantia de Alienagiio Fiduciiria de Imével e Outras Avencas n° 10178337508,
com forga de Escritura Publica — Art. 61 e paragrafos da Lei n° 4.380/64 — Alienag@o
Fiducidria de Imovel em Garantia — Lei n® 9.514/97, expedido pelos representantes do
Itad Unibanco S/A em data de 17/10/2022, a proprietaria: BEMP CONSTRUTORA
E INCORPORADORA SPE LTDA, com sede em Varzea Grande/MT, na Rua
Bernirdes Fortes, Loteamento Colina Verdejantes, n°0, distrito de Sfo Simdo, inscrita
no CNPJ sob n°43.960.570/0001-36, neste ato representada pelo Sr. Eder de Barros
Miranda, brasileiro, engenheiro, solteiro e ndo convive em unio estavel, nascido em
26/12/1981, portador da CNH n° 02775586672 expedida pelo DETRAN/MT &
portador do CPF n® 966.866.181-87, residente e domiciliado na Rua Rio Xingu,
Residencial Jacaranda, n° 0, Quadra 29, Lote 09, Bairro Novo Mundo nesta cidade de
Virzea Grande/MT. VENDERAM o lote de terreno urbane descrito na presente
matricula e a obra residencial nele edificado 23: MARILDA DIAS DE SIQUEIRA,
brasileira, vendedora e seu marido, WILSON BENEDITO DE SIQUEIRA NETO,
brasileiro, auténomo, casados sob o regime da comunhio parcxal de bens, em
15/05/2010, portadores das cédulas de identidade CNH n° 05820151416-
DETRAN/MT e CNH n° 04468624640-DETRAN/MT, inscritos no CPF sob n’(s)
U24.421.701-00 ¢ 953.145.711-53, e-mail: mary-dias2009@hotmail.com, e e-mail:
wilmoto@gmail.com, 1especllvamente residentes e doriciliados em Cuiaba/MT, na
Rua Laura de Vicu A, n® 166, Cidade Verde. Pelo Valor r de: RS 198.000,00 (cento e
noventa e oito mil reais) — Forma de Pagamento do Preco de Venda do Imével:
Recursos proéprios: R$ 49.500,00; Recursos do FGTS: R$ 0,00; Recursos do
Financiamento: R$ 148.500,00.

Aparecida Dila Maciel
Emol.: RS 4.413,95. Registradora Substituta
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AV/4: 121.6] 5 : Data: 14 de novembro de 2022.
Procede-se a esta averbagdo, para constar a Quita¢io do ITBI pago em data de
07/11/2022, no valor de R$ 1.732,50, avaliado pela Prefeitura Municipal desta cidade
de Vérzea Grande/MT, no valor de R$ 198.000,00. O imdvel encontra-se inscrito sob
0 n’ 000000000094862. '

Aphrecida Dila Maciel

adora Substitula
Emol.: RS 16.50. Régistr

R/5:121.615 o . Data 14 de novembro de 2022. ,
CREDOR: ITAU UNIBANCO S.A, com sede em S#o Paulo/SP, na praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04, no ambito de sua Carteira de Crédito Imobiliério e na qualidade
de Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo, representado,
na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais: Ranulfo da Rocha
Silva, portador da Cédula de ldentidade RG n°® 352282514 SSP/SP ¢ CPF/MF n®
222.833.068-09, e Weslley da Silva Ramos do Nascimento, portador da Cédula de
‘ldentidade RG n® 43.836.003-5 SSP/SP e CPF sob n° 344.258.558-92, nos termos do
Instrumento Publico de Procuragdio lavrado em 13/01/2022 as fls. 119 do livro n°
11.317 no 9° Tabelido de Notas de Sio Paulo/SP. DEVEDORES FIDUCIANTES:
MARILDA DIAS DE SIQUEIRA, brasileira, vendedora e seu marido, WILSON
BENEDITO DE SIQUEIRA NETQ, brasileiro, autbnomo, casados sob o regime da
comunhio parcial de bens, em 15/05/2010, portadores das cédulas de identidade CNH
n°05820151416-DETRAN/MT ¢ CNH n°® 04468624640-DETRAN/MT, inscritos no
CPF  sob no(s) 024.421.761-06 e  953.145.711-53, e-mail:* mary-
dias2009@hotmail.com, ¢ e-mail: wilmoto@gmail.com, respectivamente, residentes
¢ domiciliados em Cuiabd/MT, na Rua Laura de Vicu A, n° 166, Cidade Verde.
Conforme Contrato ja especificado no Registro 3 supra, o lote de terreno urbano
descrito na presente matricula e 2 obra residencial nele edificado foram alienados
fiduciariamente para o Credor, em garantia da divida no valor de R$ 148.500,00.
FINANCIAMENTO: Valor destinado ac pagamento do preco de venda do
imével: R$ 148.500,00. Valor destinado ao pagamento de despesas: RS 0,00. Valor
total do financiamento (saldo devedor): R$ 148.500,00. CONDICOES DO
FINANCIAMENTOQ: Taxa efetiva anual de juros: 9.9900%. Taxa nominal anual
de jurous: 9.5598%. Taxu efetiva mensal de juros: 0.7966%. Taxa nominal mensal
de juros: 0.7966%. 10F (Imposto sobre Operagdes Financeiras) — imoveis
Comercial R$ 0,00. Prazo de amortiza¢io (nimero de prestacdes) 420 meses.
Sistema de Amortiza¢io: SAC- Sistema de Amortizagédo Constante. Periodicidade
de atualizacio da presta¢io — Mensal. Data vencimento da primeira prestagdo
17/11/2022. Data vencimento da Wltima prestacio 17/10/2057. Modo de

Continua na ficha ) 3
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pagamento das prestacdes mensais: débito na conta corrente. Custo Efetivo (CET)
anual- Taxa de juros: 11.0300%. Custo Efetivo Total (CET) mensal — Taxa de juros:
0.8800%. Tarifa de avaliacdo do bem recebido em garantia: R$ 1.044,00, sendo’
constituida por a) R$ 700,00 — Analise documental; b) R$ 146,61 — Andlise técnica do
imével; ¢) R$ 97,33 — Sistema informatizado referente a avaliagdo técnica do imovel;
d) R$ 100,06 — Impostos (PIS, COFINS, ISS). VALOR TOTAL DA PRESTACAO
MENSAL NESTA DATA: RS 1.613,76. Valor da amortiza¢io do saldo devedor:
R$ 353,57. Valor dos juros: R$ 1.183,02. Valor do prémio de seguro — Morte e
Invalidez Permanente: R$ 40,54. Valor do prémio de seguro — Danos Fisicos no
Imével: R$ 11,63. Tarita de Administra¢io do Contrato: R$ 25,00. VALOR
LiQUIDO A SER LIBERADO AQ VENDEDOR: RS 148.500,00. Banco: 237 Ag:
1462-1 Conta: 56256-4 Percentual:  100.00%. ENQUADRAMENTO DO
FINANCIAMENTO: No Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICAO DE _INTIMACAO: 30 dias. VALOR DA
AVALIACAQO REALIZADA E ATRIBUIDA PARA FINS DE VENDA EM
LEILAO PUBLICO: Apartamento/casa/imével comercial descrito no item | acima:
R$ 210.000,00. TITULO: Alienagio Fiducidtia. FORMA DE TITULO.
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com.
Garantia de Aliena¢iio Fiducidria de Imovel e Outras Avencas n° 10178337508,
com forg¢a de Escritura Piblica — Art. 61 e paragrafos da Lei n°® 4.380/64 — Alienag¢do.
Fiducidria de Imovel em Garantia — Lei n® 9.514/97, expedido pelos representantes do
Italt Unibanco S/A em data de 17/10/2022. Garantia - Alienaciio Fiducidria: Para
garantir o cumprimento de todas as suas obrigagdes contratuais, o Comprador aliena
fiduciariamente ao Itau a totalidade do imével, bem como suas benfeitorias. Assim, o
Comprador, neste ato, cede e transfere ao Ital a propriedade fiducidria € a posse
indireta sobre o imével, obrigando-se, por si e por seus sucessores a manter esta
garantia sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direitos. O
Comprador podera utilizar o imdvel enquanto suas obrigagdes forem cumpridas, por
sua conta ¢ risco, devendo o imdvel ser mantido conscrvado, em perfeito estado de
seguranga ¢ habitabilidade, bem como os impostos, taxas e outros encargos incidentes
devidamente pagos, devendo o Itau ser reembolsado em 30 dias caso seja obrigado a
realizar qualquer pagamento. Sujeitando-se as partas contratantes as demais
clausulas e condi¢des constantes do presente instrumento.

Aparecida lila Maciel
Emol.: R§ 3.326,64. Registradord Substituta

AV/6: 121.615 ] Data: 14 de novembro de 2022.
CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS: O ITAU podera ceder este
Contrato, total ou parcialmente, independente de prévia comunicagdo, inclusive pela
. —Conti
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emissio de Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, hipétese em que a garantia
constituida serd transmitida aquele para quem seja cedido o Contrato. Com a
aprovagio do Itat, o Comprador podera ceder os direitos que detenha sobre o imovel,
assumindo o terceiro as obrigacdes do Contrato. Importante: o Comprador podera
solicitar a transferéncia (portabilidade) de sua divida para outra instituigdo financeira
de sua preferéncia. ' :

Aparecida Dily Maciel

Registradora Subgtituta -

Emol.: RS 16,50.

"AV/7:121.615 Data: 14 de novembro de 2022.
Procede-se a esta averbagdo para constar a seguinte Certiddo em nome da BEMP
CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA: Certidio Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e @ Divida Ativa da Unido, Codigo de
Controle da Certiddo: 5676.8392.C471.38B7, expedida pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal do Brasil em 16/08/2022, vélida até
12/02/2023; abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alincas ‘a” a .
“d” do pardgrafo Gnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 199 lf

Aparecida Dila Maci
. aciel
Emol.: RS 16,50. Registradora Substituta

AV/8: 121015 - Data: 14 de-novembro de 2022.

Procede-se A esla averbagdo, nos termos da Certiddo de Casamento, matricula n®
0637500155 2010 2 VU152 VG6Y LU4B398 79, no 3° Servigo Notarial e Registro das
Pessoas Naturais de Cuiabd/MT, para constar o casamento de: Wilson Benedito de
Siqueira Neto ¢ Marilda Dias, realizado no dia 15/05/2010, sob o regime de
“Comunhiio Parcial de Bens”, ¢ que ap0s 0 casamento a contraente passou a assinar

o nome de: “Marilda Sias de Sigueira”. - (‘
Aparecida Dila Maciel
Emol.: RS 16,50. Registradora Substituta

[ CNM - 063446.2.0121615-95 |

Protocolo n® 319952 Livro n° 01 Data: 14/05/2024.
AV/9: 121.625 Data; 14-de maio de 2024. ’

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Requerimento expedido zos 22/02/’{.024,
pelo representante do Ital Unibanco S.A., tendo em vista o decurso do prazo legal sem

Continua na ficha 0 4
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Devedor Fiduciante inerte, consolida-se a
iario: ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no

A o
Ton_za Carla Maciel
Registradora Substituta

Emol.: RS 4.682,85.

AV/10: 121.625 Data: 14 de maio de 2024. .

Procede-se a esta averbagdo, para constar a Quitagdo do ITBI pago em data de
26/02/2024, no valor de R$ 4.200,00, avaliado pela Prefeitura Municipal desta cidade
de Varzea Grande/MT, no valor de R$ 210.000,00.40 imdovel encontra-se inscrito sob

_Inscri¢do Municipal n° 000000000094862. @

Ténia Carla Maciel

Emol.: RS 18,15. Registradora Substituta’ -

Protocolo sob n° 326816 Livro n°® 01 Data: 11/09/2024.

AV/11: 121.615 Data: 26 de setembro de 2024.
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Auto Negativo de Leildo 1° Publico
Leildo realizado aos 19/08/2024 ¢ do Auto Negativo de Leildo 2° Pablico Leildo-

realizado aos 29/08/2024, ambos pelo Sr. Fernando José Cerello Gongalves Pereira -
Leiloeiro Oficial, JUCESP n° 844, para constar que niio houve licitante para ¢
imével descrito na presente matricula.

| f/
Apare

Regis

: cida Dila Maci
Emol.: R$18,15. fradora Substiggel

AV/12:121.615 Data: 26 de setembro de 2024. .
De conformidade com o Termo de Quitagao expedido aos 30/08/2024, assinado pelos ‘
representantes do Itat Unibanco S.A., agéncia de Séo Paulo/SP, apresentado a este
registro pelos credores, procedemos a quitaciio da Alienaciio Fiduciiria constante
no Registro 5 e da Cessio e Cauciio de Direitos constante na Averbacio 6, ambos
da presente matricula, em virtude da consolidagdo, da propriedade em nome do Itat
Unibanco S.A. e da realizag@io dos publicos leildes. ] :

- Aparecidd
Registradd

Dila Maciel
ra Substituta

(Emol: R$ 1815

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E ONUS
Certifico e dou fé, que esta fotocopia é
reprodugao auténtica da ficha a que se refere
extraida nos termos do art 19, §1° da lei

6015/73, nao existindo quaisquer outros

registros,averbagées ou o6nus. O referido e
verdade e dou fé Varzea Grande, 21 de
novembro de 2024. [E] E0 i
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