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IMOVEL: Casa 02, da Rua Artur Santos, n°515, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, area
edificada de propriedade exclusiva: 191,64m?, subsolo medindo 4.50m de fiente, em 03 segmentos,
sendo 12,20m + 1,65m + 4,35m pelo lado direito; 16,55m pelo lado esquerdo e 2,85m pelos fundos;
pavimento térreo medindo 4,50m de frente, em 03 segmentos sendo 11,00m + 1,65m + 3,15m pelo lado
direito; 14,15m pelo lado esquerdo e 2,85m pelos fundos; pavimento superior medindo 4,50m de frente,
11,00m pelo lado direito; 11,00m pelo lado esquerdo e 4,50m pelos fundos; area comum de utilizagio
exclusiva: medindo 4,50m de frente; 30,00m pelo lado direito; 30,00m pelo lado esquerdo e 4,50m pelos
fundos, que compreende uma area destinada a vaga externa descoberta para veiculo, medindo 2,50m de
frente e fundos; 5.00m de ambos os lados que carresponde a fraciio ideal de 1/2 do terreno designado por
lote 15, do PAL 47917, lado impar, distante 148,00m do inicio da curva de concordincia com o
alinhamento da Rua Severino Silva, lado par, medindo 9,00m de frente e fundos, por 30,00m de ambos os
lados, confrontando nos fundos com o lote 18, a direita com o lote 14, do PAL 47.761, e a esquerda com o
lote 16; sendo atingido nos fundos por wma faixa "non aedificandi” com 3,40m de largura. -x-x
PROPRIETARIOS: 1) ANDRE RICARDO LUCENA DE ALMEIDA, brasileiro, engenheiro civil,
portador da CNH sob 0 n°00705895669, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob 0 n°016.658.307-35, casado pelo
regime parcial de bens com ANDREA NOVAES REBELLO, residentes nesta cidade, e 2) RICARDO
DA ROCHA MARQUES NUNES, brasileiro, empresario, portador da CNH  sob
0on°01035548440, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 079.543.587-80, casado pelo regime da comunhao
parcial de bens com ALESSANDRA VISCONTI MARQUES NUNES, residentes nesta cidade. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Ecia Oeste Servigos e Construcdes Ltda,
conforme

escritura de 16/01/2014, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°7095, fls. 093, registrada no 4° Registro de
Imoveis, sob o R-1 da matricula 234.653, em 19/03/2014, o prédio por construgao propria, averbada sob o
AV-2 da citada matricula em 11/02/2016, tendo sido o habite-se concedido em 29/09/2015, ¢ a instituigéo
de condominio registrada sob o R-1 da matricula 7873, em 01/07/2016. Matricula aberta aos 01/07/2016,
por HSL.

AV _-1-M_-7875- CPF: Prenotagdo n°53948, aos 12/01/2021. Conforme Certiddo Negativa de Debitos

relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uméo, emitida em 01/12/2020, hoje arquivada,
verifica-se que ANDREA NOVAES REBELLO esta inscrita no CPF/MF sob o n° 021.597.557-02.
Averbacio concluida aos 25/01/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica °°EDPQ 47366 HGP.

AV -2 _-M_7875- CPF: Prenotagdo n°53948, aos 12/01/2021. Conforme Certiddo Negativa de Debitos

relativos aos Tributos Federais e a Divida Atfiva da Unifo, emitida em 16/12/2020, hoje arquivada,
verifica-se que ALESSANDRA VISCONTI MARQUES NUNES esta inscrita no CPF/MF sob o n°
071.909.077-69. Averbagdo concluida aos 25/01/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EDPQ
47367 ZAl.

R-3-M- 7875 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°53948, aos 12/01/2021. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienacédo fiduciaria, de 27/11/2020, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagiio, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, ANDRE RICARDO LUCENA
DE ALMEIDA, ja qualificado, e sua mulher ANDREA NOVAES REBELLO, brasileira, auditora fiscal,
mnscrita no RG sob o n° 09.205.963-3, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n° 021.597.557-02, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Amilcar de Castro, n°150, apto 601, bloco 2, Jacarepagua, nesta cidade; ¢ RICARDO DA ROCHA
MARQUES NUNES, ja qualificado, e sua mulher ALESSANDRA VISCONTI MARQUES NUNES,
brasileira, admimstradora de empresas, portadora da CNH n® 00135320242, DETRAN/RI, de onde se
extral o RG n°09.000.446-6, IFP/RJ, e inscrita no CPF/MF sob on® 071.909.077-69, casados sob o regime
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da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida
Flamboyants da Peninsula, n°155, apto 102, bloco 4, Barra da Tijuca, nesta cidade, VENDERAM o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$400.000,00, a GRASIELLE SILVA CARDOSO,
brasileira, solteira, empresaria, portadora da CNH n® 05304713631, DETRAN/RJ, inscrita no RG sob o
n°2.658.410, SSDS/PB, e no CPF/MF sob o n® 052.038.294-38, residente e domiciliada na Rua Aroazes,
n°230, apto 701, Jacarepagua, nesta cidade. O preco do imdvel foi pago da seguinte forma: R$120.000,00
recursos proprios; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS,e o restante, ou seja,
R$280.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigao financeira, o qual € garantido pela
alienagdo fiduciaria. As demais condigOes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo
do imposto de transmissdo: R$400.000,00, guia n°2359001. Registro concluido aos 25/01/2021, por FL.
Selo de fiscalizagdo eletronica f"EDPQ 47368 AZV.

R.-4 - M- 7875 - ALIENACAO FIDUCIARIA Prenotagido n°53948, aos 12/01/2021. Pelo mesmmo
mstrumento referido no R-3, o 1movel objeto desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCTARIAMENTE, na forma da Lei n® 9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPI/MF sob o
n° 60.701.190/0001-04, em garantia de divida no valor de R$280.000,00, a ser paga em 360 prestagoes
mensais, calculadas pelo SAC Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 6,6909% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,9000% ao ano, sendo a primeira prestagio,
composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de R$2.455,50, com vencimento
para 27/12/2020. Origem dos Recursos: SFH. Valor para fins de Ieildo extrajudicial:
R$400.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 25/01/2021, por FL.
Selo de fiscalizagdo eletrénica n° EDPQ 47369 TTW.

AV -5- M- 7875 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°53948, aos 12/01/2021. De acordo com o mesmo
titulo objeto do R-3 e demais documentos acostados, inclusive certiddo de Situagao Fiscal e Enfitéutica, o
imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.393.412-6, e CL (Cddigo de
Logradouro) n°17.521-6. Averbagdo concluida aos 25/01/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDPQ 47370 GTB.

AV - 6 - M - 7875 - INTIMACAO: Prenotagido n° 78428, aos 01/02/2023. Pelo requerimento de
30/01/2023, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, for solicitada ao Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade a
mntimagdo pessoal da devedora GRASIELLE SILVA CARDOSO,ja qualificada, para quitar as
obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 27/02/2023, 28/02/2023 e 01/03/2023, considera-se constituida a
mora na data da ultima publicacéo, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio concluida
aos 03/03/2023, por Fabricia Baldessarini, Mat. TJRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDVA
85580 SIW.

AV - 7 - M - 7875 - INTIMACAO: Prenotagio n°95906, aos 24/04/2024. Pelo requerimento de
15/04/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Iimdveis a intimagédo da
devedora GRASIELLE SILVA CARDOSO, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienacéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 25/06/2024, 26/06/2024 e 27/06/2024, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
le1, com os respectivos documentos comprobatérios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 24/07/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica °EDUY 86554 GZP.
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AV - 8 - M - 7875 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, e com base nos
documentos arquivados na prenotacdo n°95906, fica retificado o AV-6 desta matricula, para constar que o
credor correto é o ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado no R-4, permanecendo inalteradas as demais
informagdes. Averbagéo realizada de oficio e concluida aos 31/07/2024, por Camila Cruz, Mat. TIRJ 94-
24170.

AV -9 - M - 7875 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacio n°102390, aos 23/08/2024.
Pelo requerimento de 22/08/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome do ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado, ficando o mesmo com a obrigagio de promover leildo publico do imovel
dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imovel: R$400.000,00. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$400.000,00, guia n°2723975.
Averbagdo concluida aos 30/08/2024, por Camila Cruz , Mat. TIRJ 94-24170. Selo de fiscalizagéo
eletronica n°EDUY 95941 PTF.

AV - 10 - M - 7875 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°102390,
aos 23/08/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-9. Averbagido concluida aos 30/08/2024, por Camila Cruz , Mat.
TIRJ 94-24170. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDUY 95942 KOI.

AV-11- M- 7875 - LEILAO NEGATIVO: Prenotagio n° 107096, aos 27/11/2024. Foram realizados os

leilées negativos, consoante o disposto no artigo 27, §2°, da Lei 9.514/97 e declaragido de responsabilidade
do credor entidade do Sisterna Financeiro Nacional, nos termos do art. 1.491 do Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga. Averbagao concluida aos 04/12/2024, por Fabricia Baldessarini , Mat. TJR]
04-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDUZ 20463 RRF.

AV - 12 - M - 7875 - QUITACAO: Prenotagéio n° 107096, aos 27/11/2024. De acordo com termo de

quitagédo e extingdo de divida de 26/11/2024, hoje arquivado, e consoante ao disposto no paragrafo 4°
artigo 27-A, da Lei 9514/97, a credora fiduciania declarou quitada a divida objeto do R-4, desta matricula.
Averbacio concluida aos 04/12/2024, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EDUZ 20464 BIM.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 05/12/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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