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1. Considerag¢des Preliminares

1.1 Constitui objeto de que trata os autos, a determinacdo do valor
atual de mercado do imoével industrial localizado a Rua Arnaldo
Magniccaro n° 521, Jurubatuba, municipio de Sdo Paulo, penhorado nos
autos da acdo em epigrafe.

A signataria foi honrada com sua nomeagdo para a avaliagdo do
bem.

2. Localizacdo e Caracteristicas do imével

Localizado a Rua Arnaldo Magniccaro, n° 521, esquina com a Rua
Agostinho Togneri, compreendido na quadra entre as ruas Arnaldo
Magniccaro, Rua Agostinho Togneri, Av. Salim A. Curiati e Rua
Marianos; Setor 090, Quadra 140, sendo o zoneamento local classificado
como Zona - ZPI, devidamente cadastrado na municipalidade do
Municipio de Sao Paulo, contribuinte n° 090.140.0016-2, registrado no
11° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob a matricula n°
19.021 (ambos documentos - Anexo 2), e tem a seguinte descrigao:

“Imével - Terreno situado na Rua 24 e rua Arnaldo Magniccaro, antiga
rua 25, quadra P, Jardim Jurubatuba, 29° Subdistrito Santo Amaro, com drea de
50.440,00m2, com as sequintes medidas e confrontagdes: - com inicio num ponto
localizado na Rua 24, lado direito de quem desta rua se encaminha para a Av D,
a 9,00m do alnhamento da Rua Arnaldo Magniccaro, antiga rua 25 dai num
rumo de NW 190° 54'numa extensdo de 355,83m, frente para a rua 24, até
encontrar um chanframento de 10,16m de desenvolvimento e 5,00m de raio, dai
rumo SE 77° 53" numa distincia de 171,81m de frente para a Av. D, onde se
acha um canal aberto, dai defletindo a direita sequindo pela divisa do terreno um
rumo de SE 19° 54’ numa extensio de 278,68m, fazendo divisa com o0s
loteamentos denominados Jardim Alianca e Jardim GEA; dai defletindo a direita
num rumo de SW 70° 06, numa extensio de 145,32m com fgrente para a Rua
Arnaldo Magniccaro antiga rua 25, até encontrar um chanframento de 14,13m
de desenvolvimento a 9,00m de raio, chegando assim ao ponto inicial desta
descricio. — Contribuinte:-090-140-0016,”
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“Av.6/19.021: - Por instrumento particular de 22 de agosto de 1995, e3 de
conformidade com o recibo de imposto de 1995 expedido pel PMSP, procede-se a
presente para ficar constando que o prédio objeto da presente matricula, pOSSUi
area construida de 21.062,00m?. Esta averbagdo é feita por nio constar nos
assentos registririos, até a presente data, a drea construida do prédio.

Data:- 20 de novembro de 1995.”

De acordo com o IPTU de 2012 (Anexo 2), a drea construida é de
25.522,00m?2, e constando imével em processo de tombamento.

Para lastrear o processo avaliatério, foram fornecidos pelo cliente,
jogo de plantas arquitetonicas de regularizagdo, disponibilizadas em
DWG (Autocad). Essas plantas, num total de 06 (seis) apontam uma area
construida de 28.907,14m? que foram verificadas e comprovadas pela
signatdria na vistoria realizada “in loco”. Portanto para o presente
trabalho avaliatorio, a 4rea construida adotada é de 28.907,14m?2.

A regido ¢ de uso predominantemente industrial, com boa
acessibilidade, tem todos os melhoramentos ptiblicos tais como, redes de
agua e esgoto, rede de adguas pluviais, energia elétrica, iluminacéo
ptblica, transporte publico, telefone, arborizagdo, pavimentacdo. Trata-se
de corredor industrial, e em seu entorno possui correios, escolas, servico
médico, bancos, transporte coletivo, recreacdo e lazer; a ocupacao da
regido ¢ heterogénea, sendo a mais significante a industrial, seguindo a
comercial e residencial. Uma das principais vias de acesso é a Av. Nac6es
Unidas.

Com éarea de terreno de 50.440,00m? topografia plana,
aparentemente seca, terreno ao nivel do logradouro; as edificactes sdo de
estrutura de concreto com fechamento em alvenaria, fachada com
argamassa com pintura e tijolo aparente, idade aparente 38anos,e se
encontra em estado de conservagdo entre regular e necessitando de
reparos simples.

o
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Cl:bqui de Localizac¢do

Foto area retratando a localizacdo do imével

Sao Paulo/SP. Telefax : Oxx11 3392-3765
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3. Vistoria

A vistoria foi realizada em 30 de agosto e 01 de setembro de 2014, e
pudemos constatar que sobre o terreno acima descrito, erguem-se
construcdes de natureza industrial, cujas caracteristicas construtivas e
estado de conservagdo podem ser observados no relatério fotografico
apresentado e apontadas em plantas DIWG (Anexo 1) a seguir:

Foto 1 - Fachada Principal - Rua Arnaldo Magniccaro 521

O im6vel avaliando trata-se de galpdo industrial, constituido por
um prédio principal denominado de prédio 1 e varias outros prédios de
dimensGes menores, prédios 2 a 14.

O prédio 1 abriga a 4rea de producao e 4rea administrativa, que em
seu pavimento térreo abriga a recepcdo, enfermaria, diretoria,
laboratorios, salas de reunido, banheiros, casa de maquinas ‘
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Foto 3 - Fachada prédio 1
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Foto 4 - Entrada Pavimento térreo

Foto 5 - Acesso area interna
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Foto 7 - Acesso rnas
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No Pavimento superior, sala da presidéncia e administrativo

Fo - Recepgo
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Foto 10 - Gerencia
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Foto 11 - Sanitario

Pavimento inferior, estio os vestidrios masculinos e femininos, sala de
manutengao, oficina mecanica entre outras

Foto 12 - Entrada do vestiario ﬁ J/\\

Rua James Holland, 58 - 01138 000 - Sao Paulo/SP. Telefax : Oxx11 3392-3765
E-mail: reginaarrm eng b



Eng. Regina Rosa dos Reis Assis
CREA 0601106170
Engenheira Civil

Foto 13 - Banheiros e chuveiros
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Foto 14 - Vestiario { l ,]1/-‘
Escritério: 12

Rua James Holland, 58 - 01138-000  Sao Paulo/SP. Telefax.: Oxx11 3392-3765
[Z-mail: reginawrrr eng b



Eng. Regina Rosa dos Reis Assis
CREA 0601106170
Engenheira Civil

Foto 16 - Prédio 1 - Galpao
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Foto 17 - Prédio 1 - Galpao

Foto 18 - Prédio 1 - Galpao
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Foto 19 - Prédio 2 - Cobertura aberta
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Garagem coberta
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Foto 20 - Pr
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Foto 22 - Prédio 4 - Portaria - vista de dentro do imovel
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Foto 24 -~ Prédio 6 - Pavimento térreo - Refeitério e Cozinha
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Foto 26 - Prédio 6 - Cozinha
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Foto 28 - Prédio 7 - Ferramentaria
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Foto 30 - Prédio 7 - Sala dos Transformadores
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Foto 31 - Prédio 8 - Caixa Dagua
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Foto 32 - Prédio 9 - Ferramentaria -~ Corte de Tubos p/{%
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Foto 34 - Prédio 10 - Setor de Pintura, Carpintaria, Funilaria, etc.
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Foto 35- Prédio 11 - Sistema de agua.
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Foto 37 - Prédio 13 - Sistema de Ar Comprimido
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Foto 38 - Prédio 14 - Gremio - Churra queira

Foto 39 - Prédio 14 - Gremio [‘-.'\i",h
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Foto 40 - Campo de Futebol
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Um ponto a ser destacado é a 4rea do terreno que tem grandes
dimensodes , permitindo expansao da &rea construida ou, no futuro, uma
possivel incorporacdo considerando um cendrio de mudanga de
zoneamento.Também um fator favoravel quanto ao seu acesso, a sua
localizagdo proxima a Av. das Nagdes Unidas. Quanto ao galpao, por ter
um pé direito alto e estar em bom estado de conservagdo, se mostra
adequado a possiveis usos logisticos.

Na vistoria realizada constatou a signatdria que o imdvel
penhorado esta fechado a aproximadamente 02 anos (dois anos). Fomos
acompanhados pelo Sr. Sergio, depositario e Sr. Roque, zelador.

4. Metodologia

A avaliacdo segue a Norma Brasileira NBR-14653-2, que fixa as
diretrizes para a Avaliacdo de Iméveis Urbanos e a Norma para
Avaliacdo de Iméveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia - IBAPE.

Para a determinagdo do valor do terreno, foi usado o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado.

Valor de mercado: é definido como a quantia mais provdvel pela qual se
negociaria com conhecimento, prudéncia e sem compulsdo um bem, numa data
de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigentes.

Foram realizadas pesquisas de mercado na regido onde se encontra o
imovel desta lide, sendo que o campo amostral é composto por 8(oito)
elementos comparativos que compdem o Anexo 3.

Pesquisas imobilidrias: atendem ao Item 8.2.1.3.2 da Norma, que define
que o levantamento de dados tem como objetivo a obtengdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével
avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatorio.

Para compor o Método Comparativo Direto, foram usados fatores de
homogeneizagdo aplicados aos elementos comparativos, abaixo descriminados:

Escritério: %‘27
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4.1 Calculo do Valor do Terreno

Para o presente trabalho foram adotados os seguintes fatores de
homogeneizacao:

o Fator de Oferta - Fo: aproximacédo do valor de oferta ao provavel
valor de transacdo. O valor usual, corresponde ao deflator igual a
0,90 Na superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)

devera ser descontada do valor total pela aplicagdo do fator médio
observado no mercado, aplicando-se o fator consagrado 0,9 (desconto de

10% sobre o prego original pedido.
Seréa obtido através da aplicacdo da seguinte expressao:

e Fator de area - Fa: Devido a variagio das iteas entre o imdvel avaliando e
os elementos comparativos, foi adotada a formula do Eng. Sergio
Abunahman, onde:

Fa = (Ar/Aa)0,125

Onde:

Ar = Area da Amostra.

Aa= Area do imovel avaliando.

Exponencial = 0,125 quando a diferenga entre as areas for maior que 30%
e 0,25 para diferencas menores que 30%.

e Fator de transposicdo - Fe transposicdo do elemento pesquisado

par o local do imoével avaliando, calculado com base nos
lancamentos fiscais obtidos na Planta Genérica de valores de 2014,
editada pela Prefeitura de Sao Paulo.
Como o Fator de Transposicdo refere-se a variacdo do preco do
imével em relacdo a sua localizagédo, sua aplicagdo ocorre sbmente
na parcela cota-terreno e serd considerado de acordo com a
seguinte férmula:

k= FL . / FL comp

Ft = Fator de transposicao

FLaval = indice local correspondente ao imével avaliando
FLcomp = indice local correspondente ao elemento comparativo

=
=
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Assim sendo o valor do terreno sera obtido através da seguinte
expressao.

Vi= At x Vyu onde:

V= valor do terreno
A, = area do terreno  nosso caso At = 50440,00m?
V, = valor unitario homogeneizado

4.2 Calculo do Valor das Benfeitorias:

As benfeitorias serdo avaliadas de acordo com o estudo “Valores de
edificacdes de Imoveis Urbanos”, elaborado pelo Instituto Brasikeiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP.

Classificam-se em “Galpdo Padrao Médio”, com valor unitario
resultante da expressdo igual a 1,85 x RgN, conforme calculado da
reproducdo em Anexo 4.

A depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacéo das
construcdes sera calculada conforme método combinado de Ross-
Heidecke.

De acordo com o estado de conservacido e acabamento do imével, adotar-
se-4 os seguintes Coeficientes de Obsolescéncia, conforme a Tabela do
Estudo Edificacdes Valores de Venda do Instituto Brasileiro de
Avaliaces e Pericias de Engenharia - IBAPE. sendo:

Foc=R+Kx(1-R)

onde:

R= Coeficiente Residual correspondente ao padrio
K = Coeficiente de Ross/Heidecke

K =1e/Ir*100% (Idade aparente / Vida 1til)

Escritério: 29
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Para o célculo do valor da benfeitorias, temos a seguinte expresséo:

Vb = Ae x Foc x 1,3953x FPRgN

Vb = valor da benfeitoria

Ae = drea equivalente dos 14 prédios avaliando

onde

FPR8N = fator padrdo construtivo multiplicado pelo valor Custo
Unitario Basico de Edificacoes (R$/m?) Anexo 5

4.3 Calculo do valor do imoével

Os valores dos elementos comparativos apresentados na pesquisa
de mercado, sdo relativos a construcao + terreno.

Elem. | VoR$/m2 |} areas | VI/m? | Ft obs | Fa F.padrao | VI/m2 | VL.Constr.
Foc constr. consfr.

1 9.900.00,00 4414,00 | 2243,00 | 0.7347 | 0.7327 | 0.7244 874,00 2.097.600,00
2 6.300.00,00 3200,00 | 1969,0 0.9097 | 0.6718 | 1,0 1203,00 | 1.443.600,00
3 11.250.000,00 | 4260,00 | 2641,00 | 1,0882 | 0.7097 | 1,0000 2040,00 | 3.794.400,00
4 15.300.000,00 | 7091,00 | 2158,00 | 1.1376 | 0.7655 | 1,0000 1879,00 | 6.405.511,00
5 13.500.000,00 | 7750,00 | 1742,00 | 0,8667 | 0.7610 | 1.0000 1149,00 | 3.734.250,00
6 31.500.000,00

7 12.600.000,00

Homogeneizacdo dos valores do terreno

Elem. | VI Terreno | Area |Vl/m2 | Ftransp. | Fa V1/m2
R$/m2 terreno terreno
1 7.802.400,00 | 2014,00 | 3874,00 | 0.9774 0.6686 2532,00
2 4.856.400,00 | 2000,00 | 2428,00 | 1.1163 0.6680 | 1811,00
3 7.455.600,00 | 2400,00 | 3106,00 | 0.8727 0.6834 1852,00
4 8.894.489,00 | 3682,00 | 2402,00 | 1,031 0.7210 1786,00
5 9.765.750,00 | 4500,00 | 2170,00 | 0,9251 0.7393 1484,00
6 31.500.000,00 | 7184,00 | 4385,00 | 1,0614 0.7898 3676,00
7 12.600.000,00 | 2727,00 | 4620,00 | 0.9664 0.6944 | 3100,0

Valor médio = R$ 2320,00/ m?

Rua James Itolland, 58 01138 000

[2-mail: reginawrrr.eng bs

Sao Paulo/SP. Telefax : Oxx11 3392-37065
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Saneamento amostral
Desvio Padrao (S5) =812
Critério de Chauvenet: n=7, d/sqit = 1,80 (tabelado)

d/s sup =1,67
ok
d/Sinf = 1,03

como os intervalos apresentam d/S superior e inferior, abaixo do d/S
critico, concluimos que ndo hé necessidade de saneamento amostral.

Campo de Arbitrio - Intervalo de confianga recomendado pela norma =
80%

Tabela de Student: 80%  (n-1) =6, Tp = 1,44 t=0,30
Vmin = Média £ Tpx S/(n-1)05

Vmin = R$ 1843,0/m?

Vimax = R$ 2797,00/m?2

Valor do terreno:

Vimin = R$ 92.960.920,00
Vmea = R$ 117.020.800,00
Vmax = R$ 141.080.680,00

A partir dos valores acima, considerando-se que o terreno tem
grandes dimensdes, permitindo expansdo da area construida ou, no
futuro, uma possivel incorporacdo considerando um cenario de
mudanca de zoneamento na regido e visando preservar o patrimonio
ora penhorado, sugerimos o seguinte valor para a parte terreno:

Vier = R$ 117.000.000,00 (cento e dezesete milhdes de reais)

Escritério:
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4.4 Calculo das Benfeitorias
Area equivalente:

Para o célculo de custo da construcédo é preciso adequar os valores
do diferentes ambientes, através do conceito de area equivalente.

Portanto para o caso em epigrafe, temos:

Especificacao Area Peso | Area Estado de | Foc
Constr./m? Equivalente Conserv.

Prédio 1 - Galpdo | 24.629,00 1,00 | 24629,00 D 0,6812
Prédio 2 114,00 0.75 | 85,50 E 0,6288
Prédio 3 151,54 0.75 | 113,66 E 0,6288
Prédio 4 66,12 0.75 | 49,59 E 0,6288
Prédio 5 7,54 0.75 | 5,66 E 0,6288
Prédio 6 693,55 0.75 | 520,16 E 0,6288
Prédio 7 320,00 0.75 | 240,00 E 0,6288
Prédio 8 10,53 0.75 7,90 E 0,6288
Prédio 9 149,82 0.75 | 112,37 E 0,6288
Prédio 10 553,75 0.75 | 415,31 E 0,6288
Prédio 11 1490,81 0.75 |1118,11 E 0,6288
Prédio 12 451,62 0.75 | 338,75 E 0,6288
Prédio 13 18,36 0.75 | 81,27 E 0,6288
Prédio 14 160,45 0.75 | 120,34 E 0,6288
Y areas 28907,14 27837,62 E 0,6288

Prédio1- 24.629 F,.= 06812
Demais prédios Foc= 0,6288

Galpao padrdao médio - 1,326 x 1,3953 x RgN = 1,85 RgN
Valor da Construgao para setembro/2014. RgN = R$ 1167,54
Vi1 =24629,00 x 0,6812 x 1,85 x 1167,54 = R$ 36.238.058,00

Vo= 3208,62 x 0,6288 x 1,85 x 1167,54 = R$ 3.886.749,00
Total R$40.124.807,00

Em ntmeros adotado R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais)

Escritério: 32
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Valor Total do Imével set/2014

Terreno.......oecveeeeecceeeeeeeeeeeeeeenn, R$ 117.000.000,00 +
Benfeitorias.....cooooveeeeeeoveeeeenvonn R$ 40.000.000,00
TOLAl caueeeeeeeeeeceeeeeceeeeseeeeeesseeenns R$157.000.000,00

(Cento e Cinqgiienta e Sete Milhdes de Reais)
5. Conclusdo
Terminados os célculos anteriores, e por decorréncia de tudo o que
foi exposto, concluimos que o valor do imével seja

R$ 157.000.000,00 (cento e cinqiienta e sete milhdes de reais)

6. Encerramento

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente
trabalho que é composto de 67 (sessenta e sete) folhas, sendo 33 (trinta e
tres) folhas impressas por computador de um s6 lado todas rubricadas e
a ultima assinada. Acompanham 5 Anexos num total de 38 (trinta e oito)
folhas.

Sao Paulo, 21 de setembro de 2014.

Regina Rosa dos Reis Assis
Eng:. Civil ~ CREA 0601106170

Ll
L

Escritério:
Rura James Holland, 58 - 01138-000 - Sao Paulo/SP Telefax.: Oxx11 3392-3765
E-mail: reginaarrr eng br



Eng. Regina Rosa dos Reis Assis
CREA 0601106170
Engenheira Civil

ANEXO 1

8 Plantas em formato A3
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ANEXO 2

Copia IPTU
Copia Matricula do Registro de Iméveis

Escritério:

Rua James Holland, 58 - 01138-000 - Sio Paulo/SP. Telefax.: Oxx11 3392-3765
E-mail: regina@rr eng.br
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- Esta nofificagGo de langamento do IPTU do exerciclo de 2012 froz os princlpals elementos
de cdlculo do Imposlo, ials como as Indlcagdes de drea consinuida, de drea de fereno e
dle uso dolmével, bem como o volor o pagar para o presenle exerciclo.

- Os dados da nollficagdo destinam-se somente ao langomento do IPTU, ndo Imporando se o
Imdvel encontra-se 2am slluagao regular paranie as lels sobre ediflcagdes ou parcelomento,
use e ecupagao do solo (artlgo 118 do CIN),

- Coso o contilbulnte ndo concorde com os dados deste documento, ele pederd procurar
uma das progas de atendimento da Prefeliura de Sao Paulo, pessocalmente ou porum
representonte legal, no prczo de 90 dias, contados d porlr da dala de vencimenio & visia ou
da pimelro prestagdo, .

- A Prefeliura oferece duas opcées de pagamenlo do imposte: & visla, com desconlo de 6%
no valor total a pagar, desde que o pagamenlo sejo efelucdo até o data do vencimento, ou
pagamenlo parcelado, corn o mesmo vencimento do pagamenlo & Vista, porém, sem o
desconto no valor a pagar.

- Quern fizer opgdo pelo pagamento parcelado e nao receber o avise de cobranga olé 7
dios antes do vencimento de cada parcela deve emill-la no sle da Prefellura de 560 Poulo -
www.prelellura.sp.gov.br, ou pedir 2° via em uma das Subprefeituras,

- Case a daola de vencimernito ocora em dla em que ndo hala expedlente bancdro, o
pagamento poderd ser efetuado ne primelio dia Giil seguinte, sem a cobranga de qualquer
cciéscimo.

- O ndo pogamento do IPTU acareta a Incluséo no Cadastio Informativo Munlcipal (CADIN) e
a Inscrigdo do débito na Divida Afiva do Municiplo, Neste caso, a cobranga poderd ser
efetuada por melo de processo Judiclal, com as fespectivas custas, encontrando-se o devedor
sujeito, Inclusive, & penhora de ass ler devido,
2fefuado com base nas lels 6,989,
. 14.865/08, 15.044/09 e 15,406/2011;

35/86, 13.250/01,

IMOVEL EM PROCESSO DE TOMBAMENTO
acesse www.prefeitura.‘sp_'.gov.br/CIT

FORMAS DE PAGAMENTO:
- pela Internet, no site dos bancos convenlados;

- nos calkas de autoatendimento ou em qualquer
agéncla da rede bancdria oulodzada;

- Nas casos lotédcas e conaspondentes bancdros
auvtorizados,

Faga a opgao pelo déblto automdllco contorme
Insiugdes ao lado.,

PAGAMENTO COM ATRASO:

No pagamento de preslagdo com afroso lhelde
mulla de 0.33% ao dia, alé o limite de 209, A
pattir do més seguinte ao do vencimento, seico
cobrados alnda Juros de morm de 1% go més &
aluglzagao monstara.

Apds o vencimento, o sislema & calcula os valores
dos actésclmos legals. Basta ter em mdos o
nimers do cadosio do Imdvel, abaiko Indlcado,
22 VIA PARA PAGAMENTO DO IPTU:

Pode ser oblida pela Infemet, no site da Prefeiiwa
{www.prefelfura.sp.gov.br) ou solicitada
pessoalmente has Subpreleituras,

ATENDIMENTO TELEFSNICO

156

ATENDIMENTO AO PUBLICO

Na Prago de Atengimento da Secretaria
Municlpal de Finangas, no seguinfe enderego:
Vale do Anhangabaty, 206 - Centro

Hordrio de atendimento:

De 29 a 69 felia, daos 8h &s 18h.

iDTE ' 201 2 9 grum o 8 ... =2 . s T DATA BASE ENERCICIO Mt
i U Notificacdo de «omsmooomove-——- wDRNMCASE. . | EXERCICTO, WL,
i ~ g 090.140.0016-2 01/01/2012 2012 01
IMPGSTO PREDIAL E La ﬁ@@'ﬁm@
e s on e
Unica 20/0212  686.426 45
o \0 1* 2002012 73.024,09;
_62iD P 300312 73.024,09 :
) S s e s WS gde~3 300412 73.024,09 .
LOCAL DO IMOVEL R ARNALDO MAGNICGARG N&21 SR Ze4r 3000512 73.024,08
JURUBATUBA 11 SRY0<. 5 3008M2 73.024,08
04691-060 CODLOG=02279-9 I..\\ (hqc O-\ 6* -+ 30/07112 73.024,09
Z: v : R P SvSRS - 7T 30/08/12 1 73.024,09
HENCSACENS — W94 2. 8 . 30/09/12 73.024,03
7y WOYTEEG 91 30M0NZ 73.024,09
o | k I\'J “5ch 100 30141712 73.024,09
[ uso coB ]cm szu | [vr/eF | [TESTADA i[{AREAOCUPADA- | [ACC |
50-NAD RESIDENCIAL 11 2 0212 i 22477 ! 1985 [
_ F | [} | :
AREAS (M2) VALOR M2 (R$) FATORES BASE DE CALCULO (R$) FATOR
CONSTRUIDA | cowmuglo CHSDLESCENCIA “CONSTRUGAD i ansm? T
25.522 X 903,00 Ml oo7400 =T 17054311,00 |!3‘§, 1,0000 -__,(A)
i - - A Y e M e SR
TERREND INCORPORADD & _ITERREND PROFUNDIDADE | {TIPO TERREND | TCONDOMINID | | FrAGHo 1DEAL ITERRENQ INCORPORADD " L
50.440 386,00 T,X 1,0000 }{1 1,0071 ‘}{ 10000 (X ' 10000 (= 19508078,00 3 10000 =(B)
= -"DE'M---__-_:"-.-:"I'—E“RE“‘Q ———é}[lmm,mg {}( TIPD TERATND ]Klgcomuonmm FRAGAO 1DEAL ggijacaééédsméa" Z(C)
i I 1 i i o ol Lemwesema® Lamsmis gl b
BASE DE CALCULD DESCONTO IMPOSTOS FATOR 1MPOSTOS }
..rsﬂsz%mﬂqlfs_)_ ALQUOTA - sacRESCIMD -ALCULADOS ESPECIAL  _ .CORRIGIDOS .~ _DEDUCOES ~~  IMPOSTOAPAGAR
A)H(B) (RS)~ DESCONTO! IPREDIAL | Jm&umu.-_-}n]mfom-ns_.-. _]‘ PREDIAL | _{PREDIAL R§ | IPREDIAL R$ . [FREDIAL R$ e (D)
36662387,00 0,0150" | 1418030549/ - 720.240,89 " i11,0000 |=| 73024099 " 0,09 . == 730.240,80 = :
e e | . el e et el e e
C) (RS) | mmm"grﬁmrromu'a.;] ITERRITORIALRS = -] Temmmu.l.’ [TERRITORIALRS | TERRITORIALRS . 1, TERRITORIAL R$ - }
.)_.(; JL\"?: e ]gi , | ::__. g gi |:,... e L . o EArwERE m(E) ’\,‘,7
NN - I o R R ) | | {
o | TOTAL A PAGAR (R$) |
PREFEITURADE ———— | (R$) |

SAO PAULO

7 3
|\E 730.240,90 }'

i 730.240,90

Fl NANEA?- R e e AT R S L S T B e T VTR iies

T e i
7 ORLDITO DA HOTA FISCAL PAULISTAHA "\ i
i P
3 3 I
Sy 4 L

B e -



5=f3=< EE“ / ,
| Z427 E 9= 7 (1 R
f(ﬂﬂlllllMJIalJIIﬂIMIJWIlﬂWN) 2124 ) b LS
01400071 RE GISTRODEIMOVEIS /o
11" orrcm. DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SA0 PAULO
o, - \‘ il .
T-_._:_ . JI_- L ; 3 o A

) PLINIO ANTONIO CHAGAS Bacharebgm Direito, Déclmo Primeiro Oficial de Registro de-
b Imdvels da,Comarca da Capltal do Estado de Sﬁo Paulo, Republica Federatwa do Brasil, !
, CE RTIF] CA, a pedido do(a,s)‘ interessado(a,s), ‘que, revendo o Livro'2 (dois) de Reglstro
" Geral do Servico de Registro de Iméveis f-a seu cargo, dele consta a. matrlcula do teor segumte \
| |

-

LIVRO No2 ~REGISTRO ™. 1l CARTﬁRIO DO REGISTRO\DE IMDVEIS
\ GERAL deSao Paulo

Ematrrcula ficha J 1 . : /
3 ; 2 I
19.021 ] [; ) = Siopﬂﬂmai de dezembro de1976,

IMGVEL.» TERRLNO s;tuado na Rua 24 e rua Arﬂaldo Magniccaroﬂ—
antiga rua 25, quadra B, Jardlm Jurubatuba, 2 QQ\Subdisﬁritn‘L
Santo &marq, com a/araa de 50.440 m2, com as 8eguintps medi =1

vam'

. \.
Y

das e confrontagdes:- com inicio pum poento 1ccallzado na Rua=
24, lado direito de quem desta Tua se encaminha para a Av. D,
a 9 m.do alinhaménto da rua- Arnaldo Magnicecaro, antiga rua 25
dai pum rumo de Nw 192 54 numa extensda de 355,83 m, frente=
) pPara a rua 24, gte ahcontrur um chanframento de 10, 16 m de-@g

Grasiela Gomes Cardoso Oli

-—

aanvolv1mento e 5 m de ‘raio, dai rumo SE 772 53' numa dgstan—

-

cia de 177,81 m|de frente para a Av. D, onde se acha um canal

Verificador;

aherto, dai defletindo 9_d1raita aeguzndo pela dlvisa do ter-
i / |¥emo um rumc de SE 192 54' numa extensao de 2?8 68 m, fazendo

11° Oficial de Regjstro de loveis
Comarca de Sa6 Paulo - SP

divisa com oas loteamentoa denominados Jurdim Alianga e Jardlm
Gea; dai defletindo a direita num rumo de SW 702 069, numa, - ?x
tensao. de 145, 32 m com frente para a Rua Arnaldo Ma gniccarT -

|
ant1gq rua 25, até encontrar jtum nhanframento deJIQ 13 m de de

<t
senvolv1mento ® 5 m de raio, chegando assim ao ponto- iniecial=) i N
desta dascriqao. = -Contribuinte ;- 090-140-0016.~ ( 53;
23y ! i \ = I o
g 1:'3 a - \ Ve ! ]
553 |PROPRIETARTOS:- /ELINOR KIRCHNER -'VON OPE, que no estado de - SR
T X g
$8E |vitva se chamam ELINOR SIGRID ELSE VON OPEL, casada pelo re-
§§f. gime de separacao da- bBﬁS com KARL KIRCHNER, alemdes, propr, - g
oo«
.ggg dom. na Suiga.- - o
1 ] " [<e)]
Eig REGISTRU ANTERIOR:- 202,569 - d/Registro.~ '
w T v
Y Boz | \
£ v.' -8 i’ .§ \ / \
i\ é o E ! f
352 IR.1/19.021:- por escr. de 04/11/76, do 58 Cart. de Notas a/ -|
4= 0 . =N
HEES Capital, (1iv. 1.618, fig. 70), LLINOR KIRCHNER-VON OPEL, q1\.:te AWy
z
'1§7§ s{quando vitva, se chamagp ELIVOR SIGRID ELSE VON OPh% rasslsti— <\
ik . o
R . "continua no werso'
=0 R.'Nelson Gama de Oliveira n.° 235 - Vila Andrade - S3o Paulg~-SP- Cep 05734 150 - Tel.: }11)3779-0000
E-maibisa:@ilvi.combr - Site: wivw.11ri.com.br = ,
01400071 ‘ mai:@ , Pag:00001 /00008
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matriculams= ficha — f y
| : .r- ..'. ' , . {
Canon i l»—-ml. -
7 . ’r ., /
g por seu maxido KARL KIRCHNER, %raﬂpgitiu o imdvel a'titulo
¢ |de venda ¢ gompra, a ANORTEX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE = .
AMORTECEDORES L CONGENERES™ (CGC¢ 57.000.317/0001-45), cop se-
) . \ - { i
3 de) n/ Capital), P‘f’l")‘zdo\? de € 3'/840'000'00'“\‘ %

Data da fmatr.{cu‘l/é.- ‘é' £ w":(——'—)

; i M Ao ..\.-.:.'. : . | R
| - /

Av.2/19.021 ;- Nd\terféno foi comnstruido um preédio que recebe
e A ol -1} - '

0 n2 475, antigo n? 363, da rua Arhaldo Magnic¢aro, antiga !~

N \

£
#
5
6

S——

[
rua 25, nos termos da escr. referida no R.1, conforme coOmpro=
il / E
|va a Certidao ne 89.%7 /76, exp. em 01/12/76, pela P.A.S.P.a

! . \ 2 ) "
Data da matricula. - éijkwuzéﬂA{:H_j : (
.\r _ _
—

\

i i
\

Av.3/19.021¢~ Por requsrimento de 26 d¢ junha de 1986,,/e can-
forme Ata da Assembidia Geral Extraordinaria, realizada em le
de jansiro e 1986, e arquivada pa JUCESP sob o ap 181.490/86
em 28 de janeiro de 1586, verifica-sa que a AMORTEX S/A -INDUS
TRIA E COMERCION DE AMORTECEDEDRES E CONGENERES, tave a sua dg

| nemipa¢ao sacial alterads para FICHTEL & §ﬂcHs DO\ BRASIL 5/A,
' |bata:= 3 de julhe de 1984, - {
! |J 3 DA QLORIA GOTRIM BARBOSA "

Otisial

Av.4/19.021:- Do requerimento de 2§ de junho de 1986, @ cop’e | |

~| Forme cartidio expedida 30b\7 ne 95,736 &n 11 de junhp de --

|| 1986, pela\PMSP, verifica-se’'que o pradio“sob a ne 475 da Rua N

‘| Arnaldo Magniccarg, carrdsponde ao akual no 523, \

A4 Data:~ 3 de julha/de 1985, ) !
| 7 =

( ¢
MARiA 5, GLORIA Goareny B4ARBD ) \

]
A Oriugar A

I

Av.5/19/021:~ Por requerimento de 20 dé\janeiro dé 1990 e dm -
conformidade com o contrato social’'de 28 de outubro de 1989, - |
registrado sob o na 35209038305 am ll—Lg:B?;na/JUCESP, pbucedeql Al
/| s8 a presente para constar ‘que FICHTEL & SACHSTDO BRASIL S/A,-| - C\
.| foi transformada em sociedade por cotas dé‘responsabiliddds 1i .
' [ mitada, sob a denominagZo social de SACHS~AUTOMOTIVE LTDA,CGCT]
> / ; - i ? <

’

"continug na Ficha 2"
o 1 \
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7 "1IRl 01400071 _ . REGISTRODEIMOVEIS B
i) 11" OFICIAL DE'REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO
_I'-- . - j II_ ) ‘
\' } - ) )
: {
| ‘1 \'
) S \ = /.‘ N -
,’.I\ | i o -. . II\
A i ; . -
LIVRO NS 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS.
GERAL , de Sio Paulo :
P

oy J!' ,Emltrfcula ficha e ‘
;o 19,021 2 \ Conginuagdo: /°
N \\ -

_ . b

] 0B 5‘?\.1_300.31?/0‘001-45,_ com sede nesta Capital, na RuayApnaldo
—~ | Magniccaro n2 s523 (parte) Jurubatuba, am Santo Amaro.(-
Datas= 18 d= Fevereire de 1990, i : /
\ : A/ mamis oa acona COTRIM GARBOEA
) i 1 W i .Y, O'):n-'I ) ,
S = ' - | ) o =
Av.ﬁ/lS‘.iOZI:fl—- Por j.ns.trumento particular de 22  Ge agosto de
195,68 de conformidade -com o recibo de imposto de’ 1995
expedldo"_l pelal ~pBMSP, brocede-~se a presente para ficar
constando que o prédio objeto da bresente matricula, passui
a area construida de 21.062,00m2. Esta. av rbacdo é feita por

Paulo - SP

P ndo constar nos assbntos registririos resente data, |
| | 2 _3rea comstruida do prédio.. e . - " ) 8
< | Datas- 20 de novembro-de 19957 ./ /
1 / :

Comarca de S

11° Oficial de Registro de Iméveis

! i £

. fR-7/19.021:- Pe la_ instr‘umentb particular mencionadio na av.6,

/) SACHS’IAQTOMOT]_:‘,{E LTDA., CGC nQ 57.000.317/0001-45, com sede
na Avenida Piraporinha no 1.000, 830 Bernardd do Campo,,
neste Estado,, compromissou a venda o imdvel a UNIPAC

EMBALAGENS LTDA., CGC no 46.546.156/0001-73,' com sede nesta el
Capital, na -avenida Henry Ford/ no 2.380\/2.40‘0, Parque " da RQV
¥obea, pelo prego de R 9,420,000 Fdvel na forma do Tol
titulol ' . [ } T —
Data:- 20_de novembro de 19 o

\ . '. s ]

/
AV.8/19.021:- CONTRIBUINTE <
Palo requerimentoc de 06 de Julho de 2011, & feita a presente averbagfio a fim de '
. constar que o nimero GOl ontribuinte do iméve| matricula & 8
' «140.0016-2, conforme prova a certiddo de dados cadastrals do Imével =

expedlda em 0§/07/2011, através do site da Profaitura do Muni iplo de 830 Paulo.-
Data:;07 de Julho de 2011. | o i

/

M

g ' ~—> = |~ Robério Batista dn Costs -

A 3 ¥ cravente Substituto i

= > \ / \ @

) I
i , . Continua no verso
r ‘ L
el ... R. Nelson Gama de Oliveira n." 235 - Via Andrade - Sio Paulo - SP ;'Ccp 05734-150="Tel.: (11) 377H‘|-ﬂ[1{1(1 / ,

B T m-—m_—[‘}rﬁﬁilz_ﬁé—(’éll?fc'ﬁrﬁfbr_f"b'iliz’:'\ﬁ'\'\"\"\’.‘l’ lTI:cum:h‘:‘-_“‘ e ) e e
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e varso ' =
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L

- ! N
Av.9/19.021:- INCORPORACAQ SOCIETARIA ‘

, -,

de 2004, devidamente registrado sob-o n° 73.615/04-3, 'em D9/02/2004, na Junta
Comertial do Estado de Siio Paulo - JUCESF, & requarimento de 06 de julho de
2011, & felta a presente averbagio a fim de constar Gue—em virtude da
incorporacdio da MELE_BEAEIL_LMEHWI‘ denominagio da

AC TOA,- inscrita no CNPJ/MF sch o n® 57.000.317/0001-45,
com sede na Cldade de Sio Bernardo do Campo, neste Estado, na Avenida
Piraposinha, n° 1.000; Jordandpolis, pela ZF -DO BRASIL "LTDA, inscrita no
CNPJ!MFllsob o n® §9.280.685/0001-10, com sede na Cidade de Sorocaba, neste
Estado,

incorporar o patrimdnio desta ultima. Valor venal’ d

o pxercicio .de 2011:
R$34.690.854,00.- N, N

Data: 07 de Julho de 2011. U | A /' -
| 1 =
N A 7 /J M e~
'- ~_. I_;———'( Ro ; Batista da Cota |
v ~~Shcravents Substituto
)

R.10/19.021:- VENDA E'COMPRA y:
Pela escritura lavrada em 19 de agosto de 2011, pelo Oficlal de Registro CIVIl das
Pessoas Naturais e Tabeliio de Notas do 29° Subdistrito ~ Santo Amaro, desta
Capital, no livro 1045, paginas 217/218, ZF DO \BRASIL LTDA, j& qualificada,
vendeu o imével a UNIPAC EMBALAGENS LTDA, 'inscrita'no CNPJ/MF sob o n°
- 48.646.156/0001-73, com,uaqo _nesta Capital, na Rua Amaldo Magnicaro, n® 521,
Jardim Jurubatuba,j-- pelo |preco de R$9.420.000,00;, em cumprimento. ao
instrumento particular de compromisso de venda e compra registrado seb o n® 7!
Data: 02 de feverelro de 2012~ |, ! "

\ | A %

g n | o =

" Eduardo Oljvelra

Y ' \ Escravants Autorizado

R.11/19.021:- VEND / : '
Pela escritura lavrada em 19 de agosto de 2011( palo Oficlal de Registro Civil das

Pessoas Naturais e Tabellio de Notas do 28° Subdistrito — Santo Amaro, desta
Capital, no livco 1045, paginas" 220/222, c LAGENS  LTDA, ja
1 - b , { \

- Continua na ficha 03 - | .

o LT

Pelo instrumento particular da 29" a[hrat;iiordn contrafo snclil_d_g 01 de ]iinalro g

a Avenida Conde de Zeppelin, n® 1.935, Eden, o Imével passou a

] 7

/ )

J ) LT
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Ao MOTHNIRNN - Zew4%2 RS
# 1Rl 01400071 ' REGISTRODEIMOVEIS . o,
REPUk;JLICAFEUERl\'I\’f‘ 11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCE DA CAPITAL DQ ESTADO DE SAO-PAULO-
DO BRASIL - « —
= | ;
/. 5
_ \
's \\ I -
’ /-‘ / . \\ A\ "\.,
\ | fN \ R
. //’ I v ‘l \\
GERAL \ ™ de Sao Paulo ! '
—matricuia — —ficha /] "-.\ '
19.021 ' 1 L 03 _'\] ) s
s I-’ . z y Continuagédo |
] == .
| DiDA ada, vendeu o imével a WIDMANN INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES.
PR LTDA, inscrita no CNPJ/MF 2ob.o n° 13.976:124/0001-59, com sade nesta Capiltal,
na Rua Ceara, n° 499, Consalagio, pelo prego dae R$51/000.000,00. 5
Data: 02 de feverairo de 2012 ! :
y | ! - \I{ ./

I | o

\ 1
.

Av.12/19.021:- AJUIZAMENTC DA ACAD ( (

Pela certiddo expedida em 02 de abril de 2012, pelo Juizo de Direito da’15* Vara
g Civel do Férum Central Civel'Jodo Mendes Junior, desta Capital, extraida dos
)y T || autos (processo n° 583.002012.131712-7) da acip de Execucdo de Titule
( ‘Extrafjudiclal, cujo valor da causa é de R$' 1.467.165,38, movida pelo BANCO
*y| BENDIMENTO S/A,'CNPJ n° 68,300,810/0001-35, contra/ QENIEAQ EMBALAGENS
LTDA, CNPJ n° 46.546.156/0001-73, JOSE MARIA BATLL GALCERAN, CPF n°
- 062.8687.308-87 & WIDMANN INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n° :
13.978.124!0001-59}\e requerimento da 03, de 'abril ide 2012, fol sollcitada a =7

-t presente averbagio, a firn da constar o ajuizamento|da referida agiio, conforme
previsto no artigo 618.4A,/ dor Cu.’;dtgo de Processo Civil {acrescido pela Lei n® .

i 11° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca dg S3o Paulo - SP

) | 11-382/08 — DOU 07792106, = .
/ Data: 10 de’abril de 2012, - .
'\ T | 5
e | \ g J O-)
B I\ A ‘\ P 4 : ‘-» <«
/ ! e ( )!berto Batista da Costa ]
y = , N Escrevents Substituto /
i / m
Av.13/19.021:- o \ - T <
Pela certidéo de 11 de junho de 2012, do Julzo de Direlto da 16° Vara e respectivo e
d Oficio Civel do Foro Central Civel Jodo Mendes Junlor, desta Capital, extraida ¥ .
I. dos autos (processo n° §83.00.2012.131712-7) da agdo de Execuciio de Titulo LM

~|- Extrajudiclal, movida pelo BANCO RENDIMENTO S/A, CNPJ n° 68.200.810/0001-

T “
apontra UNIPAC EMBALAGENS LTDA, CNPJ n%) 46.546.156/0001-73, JOSE | L3
oBIA__BATLLE GALCERAN, CPF n° 062.687.30887 o WIDNANK :

INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA ‘GNPJ n° 13.3?&.124:’0001-\59, ja
qualificados, o imdval, juntamante com outro, fol penhorado, para garantia da .
divida no val_r.-r de R$1.467.165,38, tendo sido nomeados depositarios os \.'h,-'

by . executados. - / ;
N Data:- 14 defjunho de 2012. | (

i A ‘ : ,

5 ENCERRAMENTO DEST,

: -STA CER

HoNelson Giama e UIVE L s = Vi tmirate =8+ =

[ L WY G .
. E-mail:sac@1lri.combr - Site: www.!1ri.com.br | =
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Eng. Regina Rosa dos Reis Assis

CREA 0601106170
Engenheira Civil

Escritério:

Rua James Holland, 58 - 01138-000 -

l-mail: reginaarrr eng hr

ANEXO 3

Pesquisa Imobiliaria

Sao Paulo/SP Telefax: Oxx11 3392-3765
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VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS — SP

Conversao dos Coeficientes Hg2N para RgN

Coordenag¢ao: Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira,

Il

Colaborador: Pauio Grandiski

RES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS

AO PAULO

— == = e — — —_

1- INTRODUCAO

1.1 O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP, através de sua
Camara de Avaliagdes, em atendimento a publicacdo da NBR 12.721-2006, onde os Custos Unitarios Basicos
de Construgdo (CUB/m?) de construgdo estdo calculados com base em novos projetos-padrido, a partir de

fev/07, além de alteragdes nos lotes de insumo correspondentes a esse CUB, recomenda que:

a) quando utilizado o estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS — 2002/2006" seja

empregado para o calcuio do valor unitario de cada padrao construtivo o valor do RN, em substituigdo ao Hs2N;

b) para tanto, necessario o ajuste dos valores unitarios publicados na Tabela IV do estudo "Valores de
Edificagdes”, nov/2006. O indice que representa essa conversdo, denominado fator de converséo K, & de

“1,3953", conforme fundamentos que seguem.
1.2 - Esta conversédo € medida provisdria, enguanto a atualizacdo geral e completa do estudo "Valores de

Edificagdes de Iméveis Urbanos”, 2002, ndo é concluida, consoante aferigdes no mercado imobiliario.

Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira Engenheiro Tito Livio Pereira Gomide
Coordenadora do Trabalho Presidente do IBAPE/SP
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2 - FUNDAMENTACAO

2.1 - O presente procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do estudo
“VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em vista a necessidade
de adaptag@o dos novos custos unitarios basicos de construgdo (CUB’s) com a convers&io do

Ha2N para RgN.

2.2 - Para a conversao do tipo Hg2N para RgN consideram-se validos os coeficientes do estudo
“VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” na data base de fevereiro/2007,

aplicado o percentual de desagio calculado em nov/06 de 14%.

Consoante orientagdo do Eng°. Paulo Grandiski, membro da Comiss&o de Estudos da NBR
12.721:20086, os coeficientes devem ser transformados, primeiramente, em reais e, depois,

convertidos para o novo padréo RsN, data base de Fev07, conforme demonstragdo que segue.

Deducao do Fator K de Conversdo

O Sinduscon/SP, atendendo ao disposto na NBR12721:2006, divulgou o dltimo valor do H8;N,
em jan/2007, de R$968,23. Para fev/2007, publicou-se reajuste de 0,16% sobre esse valor de
jan/07, calculado pelo critério da versédo de 1999 da NBR12721. Portanto, o valor do H8,N de

fev/07 corresponde a: R$968,23 x 1,0016 = R$969,779168.

Desta forma, os valores unitarios de cada padrdo construtivo do “Valores de Edificacbes de

Iméveis Urbanos”, em fev/2007, seriam obtidos pela seguinte formula:

(coeficiente do “Valores de Edificagbes”, correspondente ao padrdo) x (H8,N de Fev07) =

Valor/m? de fev/07

2

W
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Por definicdo, o fator K de converséo corresponde a:

Fator K de Converséo = Valor/m? em Fev07/ RgN de Fev07

Substituindo o numerador, tem-se:

Fator K de conversio = [( coeficiente do “Valores de Edificagdes”, correspondente ao padréao) x
(Hg2N em Fev07] / RgN de Fev07

Fator K de conversio =[( coeficiente do “Valores de Edificagdes”, correspondente ao padrao x

(R$ 969,779168/R$695,02) ]

Fator K de conversio = 1,3953

Portanto, o novo coeficiente do padrdo construtivo a ser empregado na utilizagdo do “Valores de
Edificagdes” corresponde a multiplicagéo dos coeficientes atualizados em nov/06 e o fator de

conversdo K, calculado em 1,3953, conforme demonstrado.

O exemplo a seguir, ilustra a aplicagéo do fator K de conversao:

(i) Considerado o padrdo construtivo: APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM ELEVADOR,
considerado o intervalo minimo do “Valores de Edificagbes”, publicado e atualizado em nov/06,
tem-se:.

(i)Valor unitario do padrao construtivo, extraido do “Valores de Edificagbes”, atualizado em
nov/06 = 1,213 x H82N

(i) Aplicando-se o fator de converséo K, acima calculado, tem-se 0 novo coeficiente do padréo
construtivo, vinculado ao RgN, sendo: 1,213 x 1,3953 = 1,692 x R8N

(iv) Portanto, o novo valor unitario para esse padrao exemplificado, em reais, base fev/07, seria

O
de: 1,692 x R8N = 1,692 x R$695,02 = R$ 1.175,97. \/\}
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3 - TABELA DE COEFICIENTES — base RgN

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padrio construtivo RgN do
SINDUSCON/SP.

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anterlormente publlcadas

INTERVALO DE

I ]
|  cLAssg | GRUPO PADRAO VALORES __ |
| | Minimo | Médio Mé:im |
!"" i Y | 1.1.1- Padrio Rustico 0,080 | 0080 | 0120
| 1.1- BARRACO e = L e
| | - ~ 1. 1.2- Padrdo Simples 0,132 0,186 | 0,180 |
i | ' 1.2.1- Padro Rastico | 0360 | 0420 | 0480
' [ 1.2.2- Padréo Proletario | Ose2 0,576 | 0660 |
11 2 3- Padréo Econémico _ | ) 0,_67_2_ | 0,786 | 0,900 I
124 Padrao Simples | 0912 1,056 i 1,200 |
1.2- CASA — S
1 1 2 5- Padrao Mgdlo | _1_,212 __1_338(_5___ 1 560 [

1.2.6 -Padrao Superior 1,572
! | 1.2, 7- Padrdo Fino 1,992
1- RESIDENCIAL | | 1 2. B Padrao Luxo Acima de 2,8¢
: | 1.3.1- Padréo Economlco | 0@0 0 N
[ ' | Sem elevador | 1,032
| | 1.3.2- Padrio Simples | Sl L l
: I | Com elevador | 1,260 |
: = . = Sem elevador | 1, 512
| t 1.3.3- Padrdo Médio e
1.3- APARTAMENTO | Com elevadar 1:6?2
~Semelevador 1,892 B

: 1.3.4- Padrdo Superior
| | _Com elevador

| 1.3.5- Padrao Fino

2,172

2652 |

{ 1.3.6- Padrdo Luxo i Acima de 349 |
12.1.1- Padrao ‘Economico | 0600 0780 0960 |
i { 2_1_2_ Padrio \ ‘Sem elevador 0,972 1,206 1,440 |
| | Simples i Com elevador 1,200 1,410 1,620 |
| H I
| . ... | Sem elevador 1,452 1,656 1,860 |
{ 2.1.3- Padréo Médio ; N
| 2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 2,040
| 2- COMERCIAL — | ' 2.1.4- Padrio | Sem elevador 1,872 2,046 2220 |
|  SERVIGO - I Superior { Com elevador 2,052 2,286 | 2,520 |
! INDUSTRIAL J 2, 1 5 Padrao Fino 2,532 3,066 | 3,600 |
f {216 Padrao Luxo ~ Acima de 3,61 |
| | 2.2.1- Padrdo Econdmico 0,240 0,360 ' 0480 |
| | 2.2,2- Padrdo Simples 0,492 0,726 | 0,960
j 2.2- GALPAOQ R 1l
i ! 2.2.3- Padrdo Medio 0,972 1,326 | 1,680
i 2.2 4- Padrao Superior Acima de 1,69 ;
i 3.1.1- Padrio Simples 0,060 0,420 0,180 |
' 3-ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Padrao Médio 0,192 0,246 | 0,300
{ i 3.1.3- Padrao Supenor _’ _9,312 __(_1,455 0600
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