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8 EXMO. SR. DR. JUIZ DE
f DIRE]
1 FORO CENTRAL - COMARCA ggsl%% 19 VARA iy
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AULO - sp
PROCESSO N° 0536077.

Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e comproimis ;:;;PES,
hado hos

AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO | SUMARIO
requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO OURQ' VERDE
contra UNIMOV EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES
S/A., dando por terminados seus estudos, dili%éncias e
vistorias, este signatario vem apresentar suas conclusoes
substanciadas no seguinte LAUDO em anexo, iéelo qual
chegou ao valor avaliatério de RS 1.200.000,00 (UM i
MILHAO E DUZENTOS MIL REAIS) - Data Base: Abril de =
2015, para o imovel situado na Alameda Tieté, n® 588,
Apartamento 41, Edificio Ouro Verde, 34° Subdistrito da
Cerqueira César, Sao Paulo - sp, CEP: 01417-020.

Termos em que,
p. Deferimento.
a0 Paulo, 23 de Ab

. 0600590772

PAULO - sp- CEP 01501030 - PABY
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1.- OBSERVACOES TR
determinacao do valor de mercaq e
0]
nos termos dos AUTOS DA ACAOP:E
SUMARIO requerida pelo CONDOMiNIQ PERO(:EDIMENTQ
VERDE ccgntra UNIMOV EMPREENSIﬁiCIO OURO
N
CONSTRUCOES  S/A.,  processo  po (’)l' .
15.2000.8.26.0100 (695/2000) em curso o
vara Civel do Foro Central - Comarca de SFiel‘ante a 192
conforme segue: W Fail

lau
96 e
O IMove| dESCr'\to

e

Trata-se de imovel residencial situado na Alameda
Tieté n2 588, Apartamento 41, Edificio Ouro Verde,
349 Subdistrito da Cerqueira César, S3o Paulo - SP,
CEP: 01417-020.

a fls. 752, foi

Prova Pericial,
0 Sl gnatério

Deferida a
jal pelo M.M. Juizo,

nomeado como Perito Judic

deste.

ssistentes fecnicos

o indicaram a
sente caso:

As partes na
30 Pre

% ) 1tos ar
e nao formularam “rol” de quest P
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i Este si
’ : gnatério g
imovel, objeto da lide, n a.no diligencio
» N0 Intuito de v; tU- a0, Iocgla
storia-lo 2
€ colety
r

Oracio de soy

Com s
eguranga’

dos Os S idi
to ubsidios necessarios P
ara a
elab

Laudo, e com
. os elementos levant
concluir o presente trabalho ados pode

[11-DOLOCAL: -

O local de
HaLy estudo é de faci
esta situa “x ¢ de facil Sl
e d? na regidao sul da Cidade de S;Ce:slblhdade e

r i
Enea F::l ”E‘Pal via de acesso as Avenidas Rebo o
s de Larv - ucas, D

alho Aguiar, Paulista, Doutor Arnaldo :up’ior
ua

da Consolacao.

T~ CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

eto da presente acao, situa-se

artamento 41, Edificio Quro

na Alameda Tieté n° 583, Ap
ira Cesar, s3o Paulo - SP,

O imovel, obj

Verde, 34° Subdistrito da Cerquel
CEP; 01417-020, nd quadra formada pelas vias: Rua @2
Rua Melo Alves € @ respective

nca,

Consolacao, Alameda Fra
Alameda Tiete.

| RUA
. ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - €

]
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JLL2.-  CAPASTRAMENTO

: De acordo com 4 Plant
publicada pela Prefeitura Municipg| o
' a
situado na Alameda Tieté no pal de s

€nerica de Valores
L a0 Paulo, ¢ imovel
» APartamento 4 Edific

) 0

da Cerquei

; queira C¢ i

sp, CEP: 01417-020 possui a St esar, Sao Paulg -
acao:

ouro Verde, 34° Subdistrito

setor: 013
quapra: 011
sona: PI ZM-3b(16

iNDICE FIscaL: 5.7 54,00({2015

; Alameda Tieté n® 588

1.0254-7

o Ouro Verde

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 013.01
Apartamento 41 - Edifici

MATRICuLA: 79.558

Do 13° Cartorio de

Registro de Tmoveis de 53 paulo

- CEP 01501-030 - PABX (11)

R
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ.

e-mail’ j-‘.‘:!u\‘lil'ﬂ

31054522
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11.1.3.- MELHORAMENTOS pyig ,
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ L OS: .

O local onde esty situado o ;
i

¢ servido dos principais melhorament Movel avaligng,
0s urb

anos, tais como:

Drenagem

Guias

Sarjetas
(%)

Pavimentacao asfaltica kil
X

Pavimentacdo articulada [x)
X

| RUA M.v,\nrs MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ.

Passeios

Rede de dgua potavel
Rede de esgoto sanitario
Rede telefonica

Rede de gas

Correlos

Rede de energia elétrica
Iluminacdo publica
Onibus urbanos

Onibus Intermunicipal

Estacdo de Metro

Coleta de lixo

e-mail’ jOE !qmmlu;n ap

Estacdo de Trem Urbano

[x]
[x]
[x]
[x]
[x]
(x]
[x]
[x]
[x]
[x)
o
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do
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istante, aproxima
: p damente, 5,88res o
mMeio) quilg
OMmetrog

em linha reta, do marco
Zel"o da 1
cidade

A regido
on S
verde, ¢ de facil de estd situado o Edificio 0
y acesso, estando servida 5 uro
r varias linh
as

regulares de onibus e estacao do metro

A ocupacdo comercial na regido do imdvel

de ambito local, e bastante diversificada, observando-se os
artimentos, tais como: bares, lanchonetes,

seguintes comp
o locadoras, drogarias,

pizzarias, imobiliarias, escolas, vide

supermercados, padarias, chaveiros, cabeleireiros, redes
de servicos, lava rapidos,
despachantes,

bancarias, estacionamentos, postos
lavanderias,

varejistas, shoppings,
ptadas para 0
longo da

lotéricas, oficinas mecanicas,

veterinarios, lojas
casas ada

localizados @0

floriculturas,

cartorios, clinicas, hospitais,
s diversos,
ros adjacentes:

comércio e servico
Alameda Tieté e dos logradou
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e Superior‘es.

Constat
ou-se :
também a predom
Inancia
e

redios residenciais e ;
P comerciais cujos pad
roes co
nstrutiy
0s

sao medios, superiores e finos

na regido em estud [
0, 0 que, alids, é bastante c
omum na

Cidade de Sao Paulo.

ILlo% ZONEAMENTO: -

om o Plano Diretor Estrateégico e

ianejamento e Gestio do Desenvolvimento
i do Zoneamento ne

e Sao Paulo, a Le

¢ regula 0 UsO € ocupagdo do
rtencem a Zond wpy ZM-3b/16 - Zona
ografica € Construtiva Altas”, com
de aprove‘.tamento,

De acordo ¢

Sistema de P
Urbano do Municipio d
13.885 de 25/08(200%, qU

solo, os imoveis pe

Mista de Densidades Dem
carac’teristicas
: dade dos l0te*

as seguintes
dimensionamento € capac

e-mail’ jD;—lquimlnp
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-n‘ﬂfter"stica: Zona Mista de Densidag
es Dem
0

e
grafica e

utiva Altas

L~0nstl"

zona de uso: PI ZM-3b(16

coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0 29

Médio = 2,00

Taxa de Ocupacao: 0,50

Taxa de permeabilidade: 0,15

Lote Minimo: 125,00 m?

Frente Minima: 5,00 m

Gabarito de Altura Maxima: Sem limite

Recuos Minimos: Frente = 5,00 m

Nao exigido

Fundos e Laterais =

yULO-SP- CEF 01501-030 - PABX “ ] 31054522

oM - LIBERDADE -SAOPA

rra.com.br

esper
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IL.2.- DO IMOVEL; -

IL.2.1.- TERRENO:-

O terreno ocupado pelo EDIFICIO OURO

VERDE, possui formato regular e topografia plana, de quem

olha da rua para os fundos do lote. O solo aparenta ser seco

e firme podendo receber construcdes de qualquer porte,

obedecidas evidentemente, as posturas Municipais e Normas
Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de
662,80 m? tendo uma frente projetada para a via publica
de 16,57 metros, em linha reta.

Area = 662,80 m?

O Apartamento 41 do Edificio Ouro Verde

possui uma fracéo ideal de 0,03646% na totalidade da area

do terreno e demais coisas comuns do condominio.

e-mail’ ioaqu'1mlopoﬂpericia._r«’é?'terra.com.br

PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522
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[1.2.2.- BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasiao da vistoria ao

imovel em questdo, observou que sobre o ‘terreno

anteriormente  descrito, encontra-se edificado um

condominio de uso estritamente residencial, denominado
EDIFICIO OURO VERDE, composto por apenas Ol (uma)
torre erigida em concreto armado e projeto arquitetonico
especifico, com os devidos recuos € no mesmo nivel ao da

via publica, ou seja, Alameda Tiete.

O EDIFICIO OURO VERDE é composto por

unidades habitacionais, dreas comuns, garagem, moradia do

zelador e portaria.

O EDIFICIO OURO VERDE esta servido de
portdo automatico, interfone, escadarias, elevadores,

medidores, saldo de festas, jardins, portaria e garagem para

0s condominos.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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O EDIFICIO OURO VERDE, que ao regime de
condominio regulamenta a lei que, fica dividido em duas

partes distintas, a saber:

Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos 0s condominos,
inaliendveis e indivisiveis, acessorias e
indissoluvelmente ligadas as unidades autonomas;

e Uma outra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos condominos,
constituidas pelas chamadas “unidades autonomas”.

- DO EDIFICIO: -

O Edificio Ouro Verde compreende em 02
(dois) subsolos, 01 (um) andar térreo, 14 (quatorze)
andares superiores e atico com cobertura.

Nos subsolos do edificio, encontram-se: area

de garagem, rampas de acesso de veiculos, “halls”,
escadarias, extintores, hidrantes, bombas de recalque, poco

de elevador e depositos.

- LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: jo quimlopesperici terra.com.br
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: No andar térreo do edificio, encontram.-se:
“hall® de entrada (social e servico), jardins, escadarias,
levadores, extintores, hidrantes, saldo de festas,
e o r e ’S,

apartamento do zelador e portaria.

Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo duas por andar), “hall”,
extintores, hidrantes, poco de elevadores, escadarias e dutos

de ventilacao.

As escadarias do prédio possuem corriméo
de ferro e portas do tipo corta-fogo.

No atico, encontram-se: cobertura, casa de
maquinas, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos

de ventilacao, barrilete e caixa d’4gua.

A portaria do Edificio Ouro Verde esta
situada no “hall” de entrada do prédio e possui banheiro
para funcionarios, com monitoramento automatico dos

portdes, interfone e cameras de seguranca.

| HUA ALyaREs MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



avaliacao, constatou-se
que o Ap
artam

a0 andar do EDIFI
CIO Ourp VERDE, possuj
a area () d
e

172,63 m? area comum de
3,5,80 Mm%, totalizando a 3
area

construida de 208,43 mz2,

AREA gy = 172,63 m2

.ﬁ_...

Py

No decorrer da vistoria este signatario

constatou que o apartamento avaliando, encontra-se com
ue segundo 0

estado regular de conservaciao e uso, q
“ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

- SP (2002/(2006)”, enquadra-se na referéncia (e) - Estado
da Edificagao: Necessitando de Reparos simples.

(1) 31054522

- PABX
0. 5P - CEP 01501030
L ol LIBERDADE - SAO PAUL

om.br

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ-

e-mail: joaqul

1n'lepcsper'1cias’elterra.u
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S
O Apartamenpy,, A1 Aol
do EDIFICIO OURO VERDE » '0calizagq A
aragem para a guarda de * POssui 03 (duas) e
g Veiculos de Vagas 4

O Apart
Partamentg 4 localizado ng 4o
gDIFICIO OURO VERDE, » COMpreende. © % andar 4,

01 (uma) sala de estar/jantqy, oy (um) lavabo, o
o,

1
banheiros, (um)

03 (trés) dorrmtor.-os sendo 01 (uma) suit
(=)

01 (dmaj cozinha, 01 (uma) drea de servicos, 01 (uma)

dependéncia de empregada com 01 (um) dormitérip e

01 (um) banheiro.

O imovel avaliando enquadra-se no item
1.3.4.- Apartamento Padrdo SUPERIOR, classificacio esta
contida no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2002(2006”.

para melhor visualizagao das caracteristicas

el avaliando, reportarse do crogui, seft

fisicas do imov

escala, que segue:

.SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

M’ - LIBERDADE - -SAO PAULO -
m.br

ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ©

e-mail- joaqu

mﬂopesperlcmca @terra.co
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CALADE
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| EPREGADA
A

AREXDE
SERVKOS

BANHEIRD

Situacio sem escala

ne 588, Apartamento 41,

LOCAL DO IMOVEL: Alaineda Tieté ~
sar, Sao

Edificio Ouro Verde, 34¢ Subdistrito da Cerqueira Ce
Paulo - SP, CEP: 01417-020.

501-030 - PABX (1) 3105-4522

pAULO - 5P - CEPO!

_ LIBERDADE - SAQ

rra.com.br
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_soaves caracteristicas ¢
eguinte teas constryutiy
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DE ESTAR/1ANTAR; |

PISO et Revestido com tacos de madeira

PAREDES ..t Revestidas com massa e pintadas

TETO it LOJE d€ CONCreto revestida com massa e pintada
JANELA De aluminio, com vidros

PORTA it De @pde_i‘m pintada \

o B e

Avaso: |
PISO cninant Revestido em marmore

PAREDES ... Revestidas com azulejos até o teto

TETO it Laje de concreto revestida com forro em gesso \
JANELA Lot Nihil |
PORTA ........: De madeira pa‘ntada_ A k

BANHEIRO SOCIAL: |

PISO ..ot Revestido em marmore

DA S S -

PAREDES ...: Revestidas com azulejos ate 0 teto
L Laj psti m gesso
TETO ...t Laje de concreto reve stide com forro em @ i

JANELA .......x Nihil

PORTA ....... De madeira pintada

| SLULVARES NACHADO, 41 - 4° AND. - €1, "M .ummns—sl

.nl-utm\\msm

“‘n‘o by ﬂ - CBP .‘a‘
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DORMITORIO — | (suite):

Revestido com ¢ ergmica
1

PISO
PAREDES ... Revestidas com massa e pintadas

; TETO oo - Laje de concreto revestida com mas sa € pintada ‘I

‘.
JANELA ..o pe aluminio, com vidros |
PORTA ......r . De madeira pintada |

SUITE:
‘ l PISO coeneenet Revestido em marmore

| PAREDES .- Revestidas com massa € pintadas
j . a com forro em gesso

............

_.: Revestidas com mass

a e pintadas
tida com massad € pintada

’ TETO ..ot LOjE dE concreto reves

] JANELA ....... . De aluminio, com vidros

' PORTA ....... .: De madeira pintada
L ~ DORMITORIO —1ik:
PISO ...........: Revestido com cerdmica

a e pintadas

PAREDES ...: Revestidas com mass
massa e pintada

EP 01501-030 - PABX (1 1) 3105-4522

«M'! - LIBERDADE - SAO PAULO -SP-C

pericias@tewa.mm.br

'7 RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ.
e-mail: joaquimlopes




e

goaquim Vicente de Rezende LOPES
i ; ‘{u ENG® CIVIL E MECANICTO

CREA DeDOSN0 772

COZINHA:

Revestido com ceramic a

psO

PAREDES ..: Revestidas com azulejos até o teto .‘I
TETO | aje de concreto revestida com massa € pintada .‘

I E-R A ceane LU

JANELA - De aluminio, com vidros 'i

1 |

PORTA ........ De madeira pintada _

& UARTO DE EMPREGADAE___ P e oy | 1
¥ | BISO ..........: Revestido com tacos de madeira 7:
g PAREDES ...: Revestidas com massa € pintadas
: | TETO - Laje de concreto revestida com massa e pin tada _

| PAREDES ..: Revestidas com azulejos até o teto
com massa e pintada

| JANELA .......: De aluminio, com vidros

-‘ ’ |PORTA ... Demadeirapintada

AREADESERVICOST = 8

PISO ............ Revestido com cerdmica
PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto
TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA ....... : De aluminio, com vidros
PORTA ... De madeira pintada

As caracteristicas de acabamentos das |
dependéncias do imovel avaliando sdo melhores
observadas na documentacio fotografica em anexo 1L

| WUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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As f :
otografias apresentadas a seguir ilustram a

Alameda Tieté
et :
e €, no trecho onde esta situado o Condominio
icio Qur ;
0 Verde, vistas da fachada do prédio € em anexo os

: aspectos da unidade avalianda.

FOTO DE N2 01: j&

O ONDE ESTA SITUADO O

VISTA DA ALAMEDA TIETE, NO TRECH
CONDOMINIO EDIFICIO OURO VERDE.

ABX (11) 3105-4522

«M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - P

s@terra.com.br

1-4° AND. - CJ.

RUA ALVARES MACHADO, 4
e-mail: joaquimlapespericia
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._I-—g'.“'—*—f‘ ~ \Igtﬁ (io "‘L‘nhdo

contrario da Alameda Tieté no

1
Foto de n2 03 — Vista da fachada do Edificio Ouro Verde, de quem '.
olha da Alameda Tieté. \
i
,
o

CEP 01501-030- PABX (1) 1105-4522

pDE-SAO PAULO - SP -
RUA ALVARES MACHADO, 41 :
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: FOTO DE N2 04: |
—

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO OURO VERDE, DE QUEM ,
OLHA DA ALAMEDA TIETE.

| RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

| e-mail joaquimlopespericias@terra.com.br
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S
|
[ Foto de n2 06 — Outra vista da portaria do Condominio Edificio Ouro :
Verde, observando o acesso a garagem. ;
\
!
1
-
4
{

\
3 1.030 = PABX (11) 3105-4522
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RUA ALVARES MACHADO, 41 - Han
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Foto de no - SRk .
~—=——== N° 07 - Outra vista da fachada do Edificio Ouro Verde, de {

quem olha da Alameds Tieté,

I

Foto de n2 08 - Vista do “hall” de elevadores, localizado no piso

térreo do Edificio Quro Verde.

s

D - CL M LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
4° AND. - CJ. -

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 2
e-mail: joaquim]opespencms@terra.com.br




€
ENG® CIVIL £ u‘m8nd.c Lopes
CREA 0600590773

Para a avaliaca
S b ad;:::i:oa ic; ﬂPartarr.\en.nto em
e urbrma ”Bl"aSllel’t‘a NBR-
obrigatorio em qualquer mani a“~°5 1t
i : nifestacdo escrita sobre
avaha‘qao de imoveis urbanos, e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servigos
técnicos de avaliacdo de imoveis urbanos, bem como a
“Norma Badsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e
do “Estudo Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos - SP -

versao 2002/2006".

O Método Comparativo Direto adotado no

esente trabalho consiste em estabelecer o valor do imovel
a de mercado, utilizando-se para tal,

rediante uma pesquis
es ao do imovel

de elementos com caracteristicas semelhant

B estudo, no tocante a area construida, localizacao,

as construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

~ caracteristic

das as condicoes acima, 0

Uma vez obedeci
5 realidade dos

valor de mercado procurado estard ajustado

a regiao estudada.

precos yigentes 1

4° AND. - CJ M - LIBERDADE - GAO PAULO - Sp - CEP 01501-030 - PABX (1 SIW £
e-mail* joaq\.limlopcspericiﬂw@terra.com.br
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Para a
c
e oleta dos dados de mercado para a
S il i
e unitario basico de area util que
mercadolégica imobiliaria da regia
1ao

avalianda, pesqui :

imobiliér“ PbQulsou-se Junto as diversas empresas do r
10, bem ¢ s amo
os valores :Dfer'tad OMO 1o proprio Condominio Residencial
os para vend \cial,

& a de apartament

regiao geo-economi o entos na mesma
o nomica e negocios efetivamente realizados

determinacao

111.1.- VALOR UNITARIO: -

. Pa..f'a o calculo do “gmf’, o Perito coletou 16
(dezesseis) paradigmas localizados na mesma regido geo-
econémica do Iimoével avaliando, sofrerdo as seguintes

transformacgées:

A) ELASTICIDADE: - Deducéo de 10% (dez
preco das ofertas, para cobrir risco de
mativa, por parte das ofertas (elasticidade
o de transcricao, nao havera o referido

por cento) no
eventual superesti
dos negocios), no cas

desconto.
B) ATUALIZACAO: - - Os elementos
comparativos, quando necessario, serao atualizados atraves
Co ao0 consumidor),

ndices IPC (indice de pre .
«pundacio  Instituto de Pesquisas

e de Sao paulo - FIPE[USP”.

da variacao dos i
publicados pela
Economicas da Universidad
030 - PABX (11) 3105-4522
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND- - Cl

..-" snam
e-mall- Jusis
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©) AREA
area construida, conside CONSTRUIDA: - No que se refere 3
s ? rYou-se na RS
util dos elementos Pesauisados presente avaliacdo a area

D) PADRA

elementos c0mgar::z,RA0fCONSTRUTIVO E IDADE: - Os
0s foram homo :

geneizados pelos

padrdes construtivos e idade aparente, com ba

pre’conizados no “ESTUDO VALORES,DE EDIii;:s(;?Etores
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2002/2006”(;'& ; r[’)cE
de Fevereiro de 2007, em atendimento a publicaga!o dzaNF;l;
12.721-2006. :

Conforme referido estudo, o imovel em
questdo enquadra-se no item “1.3.4. - Apartamento Padrao
SUPERIOR - limite médid’, para prédios com elevadores,
resultando o valor unitario igual a 2,406.

E) DEPRECIACAO DA CON.STRUCAO: - Para o

a construgao, sera empregado 0

calculo da depreciacao d
combinando as

mbinado de “Ross [ Heidecke”,
a edificacdo com 0 estado de

tor de obsoletismo,

Método co

consideracoes da idade d
avés da formula do fa

conservacdo, atr

conforme segue:

01501-030 - PABX (an 3105-4522

1-4° AND. - Cl. MY - LIBERDADE -SAO PAULO .Sp-CEP

RUA ALVARES MACHADO, 4

i 'a;@terra.com.br

e-mail* joaquimlopesp
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Foe =R + [Kx(1 - R)] send
o:

R = Coefici i
ciente residual correspondente ao padrao, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1:
K = Coeficiente de Ross/ Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacao: no calculo de K sera observada a idade da
edificacao “I,” e a vida referencial “1,”.

Para o imodvel avaliando, considerou-se a
idade de 40 (quarenta) anos, e uma idade referencial de 60

(sessenta) anos, com estado da edificacao cuja referéncia (e)

Necessitando de reparos simples.

F) TRANSPOSICAC: - No transporte dos
ator de localizagao

elementos que serviram de amostra, o f
indices locais

desses paradigmas, tomou-se por base os

constantes na Planta Genérica de Valores publicada e

editada pela Prefeitura de Sao paulo;

£ . SAO PAULO - SP - CEP 01501-030- PABX (11) 31054522

41 -4° AND. - CJ. “M"" - LIBERDAD

e-mail: joaquimlopespcricias@terra.cnm.br
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G) FATOR
e AL :
coeficientes recomendados pvehoTF:;‘-m:L
30 Estmfdo apresentado no “Curso ‘:\'3550"
e Avaliagdes - Rio de Janeiro - 1.980\::&"“;a

Aplicagio  dos
Dante Guerrero,
do de Engenharia

Conforme o “

Estudo” do
passamos a adotar: Professor Dante Guerrero

TR L e
O D e e e 10,85
e 0,90
S e e S 0,95
g an .................................... :‘ 1,00
» 9° ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR '-1{155

: Para o imovel em questao (Apartamento
41), localizado no 4° andar do Edificio Ouro Verde, foi

adotado o fator = 0,95.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
diretamente proporcional a quantidade de vagas de

garagem.

alculo, este perito tomara como base 0S

Observacao: Para 0 presente ¢
critérios estabelecidos no “ESTUDO VALORES DE EDIFICAGOES pE
“Recomendagoes

IMOVEIS URBANOS - SP - 2002/2006", no item 11211, NG
Especiais’, onde menciona que as vagas de garagens de Eredtos de
apartamentos deverao Ser avaliadas por preco equ'walente a 50% do valor
unitario fixado para a parte principal que, para isso, \flsanq'a. uma pagaonlfagic;
entre os paradigmas € 0O bem avaliando baseara na area util de 10,00 m* pa

cada vaga.

.030 - PABX (1) 3105-4522

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. «M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501

e-mail* joaquimlopespericias.@terra.com.br
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"'-2.-
CALCuLO DO vaLOR UNITARIO: -

Para o d .
etro CIuadesec?VOIVlmento no calculo do valor
elementos, foram realiza;d s TOHSidera“dO a area util dos
0s calculos estatisti
statisticos, obt
) endo-se

a media aritmeti

compreendido nr:eitl:a ¢ seus limites de confianca
ntervalo de mais ou men i

por cento) em torno da média s

Para ; A

e ba’sic:s perfeita aplicacio deste método, as
em que deve h

aver semelhanca

basicam ao relaci t ct
: ente estfm elacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizacao, tipo do imoével, idade, etc |
b 3 b

. Apos o término do levantamento dos
p.aracllgmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario  utilizara o programa de compu:cador
“GEOAVALIAR”, para obtencdo de homogeneizacao e
calculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus
limites de confianca pré-estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imdvel avaliando:

PADRAO CONSTRUTIVO .. 1.3.4. Apartamento Padrao SUPERIOR (médio)
Para prédios com elevador

Vu = 2,406 x RgN

40 anos  VIDA UTIL ESTIMADA ...... 60 anos

Necessitando de Reparos Simples

IDADE APARENTE ..............

CONSERVAGCAO (&) ..covevnvne
Coeficiente = 0,365

Fos =020+ [0,365 x (1- 0,20)]
Fos = 0,492

«M"" - LIBERDADE - GAO PAULO - §

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ.

e-mail: jo

aqui mlopespericias@terra.com br
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St

De ac
3 ordo Sy
capitulo anterior, tem com os critérios adotados n
i , temos para o calculo d - 5
seguinte expressao: o valor do imével a

vapartamento = S X qu Onde:

= 208,43 m? = 172,63 m? de area util
35,80 m? de area comum
20,00 m? de area de garagem (2 vagas)

Qmf = R$ 6.579,50/m?

Sipto.

substituindo e calculando:

= (172,63 + 2%[) m* x R$ 6.579,50(m?
= RS 201161400

Y/ apartamento

v apartamento

Ou, em numeros redondos:

= R$ 1.200.000,00

V Apartamento 41

MILHAO E DUZENTOS MIL REAIS).

(um
PARA ABRIL / 2015.

3 0 calculo do yalor unitario do

Observagao: Par
. RS 6.579,50/m* (Seis Mil,

metro quadrado igual _
Quinhentos € Setenta € Nove Reais € Cinquenta
Centavos), reportar-sé da Pesquisa de Mercado
apresentada no Anexo — |.

(\\)1\05-4512

SAO PAULO - sp - CEP 01501 .030 - PABX

» . LIBERDADE -

1apesperic'm

41 -4° AND. - Ccl.“M
e-mail* joaquim

RUA ALVARES MACH ADO,
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VoCONGLUske;. |

Pelo que fi
L q 1Cou exposto na presente avaliagao,
ado para o imovel localizado na Alameda

Tieté n® 588, Apartamento 41, Edificio Ouro Verde, 34°
Subdistrito da Cerqueira César, Sao Paulo - SP, CEP: 014?7-02(;
descrito nos termos dos AUTOS DA .ACAO D‘é
PROC,:EDIMENTO SUMARIO requerida pelo CONDOMINIO
EDIFICIO OURO VERDE contra UNIMOV
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S[A., processo
n°® 0536077-45.2000.8.26.0100 (695(2000), em curso
perante a 19° Vara Civel do Foro Central - Comarca de Sao

Paulo - SP, corresponde a:

VALOR:

R$ 1.200.000,00

IMOVEL:
Imoével situado na Alameda Tieté
ne 588, Apartamento 41, Edificio

Ouro Verde, 34° Subdistrito da : -
: ’ 5 (Um Milhao e
Cerqueira Cesar, S3o Paulo - SP, _ .

Duzentos Mil

CEP: 01417-020. : h(
Reais)

g — 132 CRISP.

Matricula: 79.55
DATA BASE: ABRIL / 2015

AULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

J. «M?" - LIBERDADE - SAOP

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. -C
espericias@terra.com.br

e-mail: joaquim’iop
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‘ . C‘m:tsta 0 presente Laudo de 35 (trinta e
cinco) folhas digitalizadas de um s6 lado, sendo tod
: odas

rubricadas e a ultima, datada e assinada pelo Perito judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
ANEXO 11l = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

o 5°, e n° 797(2003, Artigo 4o,
r da Magistratura, este signatario informa, que se encontra

a disposicao das partes, seu “curriculum vitae”,
demais Artigos nos termos destes

e [m atencio aos Provimentos n° 755/2001, Artig

do Conselho Superio
arquivado nesta E. Vara,
acompanhado dos documentos exigidos pelos

Provimentos.

sio Paulo, 23 de Abril de 2015.

CHADO, 41 - 4° AND. - CJ-

e-mail’ }oaquiml

RUA ALVARES MA
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ANEXO - 1|

PESQUISA DE MERCADO

Local: Alameda Tieté n° 588, Apartamento 41
bl e Subdistrito da Cerqueira César, Sao Paulo - SP

501-030 - PABX (1 1) 3105-4522

-SP- 1
DO, 41 -4° AND. - G M= LIBERDADE - sAO PAULO sp-CEPO

uaquimlnpespericia

RUA ALVARES MACHA
S@terra.com.br

e-mail: j
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SESCRIGRQ : Apartamenta em Cerquera César

FATOR OFERTA/TRANSAGAO : 0¥
ORSERVACAO:
amento 41 - Edificio Ouro Verde

agificula 79.558 - 13° CRISP.

Mﬂdo VALORES DE VENDA : (BAFE-SP . 2015 - SAD PAULD - $p

e subdistiito de Cerqueira César, a0 Paulo - 5P,

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DATA:  Zi/04i2018

PARCELA DE BENFENORIA: 0.8

FATORES
FATOR iNDICE
= Locolizac oo 5.754,00

= Obsolescéncia dade 40

Estado de Conservagéo E - REPAROS SIMPLES

DATA
gventual atualizagdo da oferta PC/Fipe.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CL.

M - L[BERDADB -sAO

e-mail* _ionquimlopc

= PodrGo apartamento superior ¢/ elev.
[J veages Vagas 2
Acréscimo 0
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE iNCIDENCIA
TURA 0.95 Parcela de Benfeitorias
AL
Vista panoramica do Apartamento.
418,88 Parcela de Benfeitorias

spericias@ierra.com,br

PAULO - SP - CEP 01501-0

30 - PABX (11) 3105-4522




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG* CIVIL § MECANICO %{‘
CREA 0600590773 e
MATRIZ DE UNITARIOS
e
Nom. | Endereco u:‘,’,';l . Homogenelzacan
1| aameda Franca 1314 8.756,76 7.489,06 m
2| momeda Tietd 588 7.391.99 5.759.1% m
3| Aameda Tieté 588 7.3467.35 5.884.9% 0.7988
&| mameda Tietd 621 9.084.5) 71.297.62 \
5| Rua A es Guimaraes .470 10.800,00 698973 ‘
& Ruo Alv es Guimaraes 442 9.492,3) 8.175,30 l
21 Ruo Alves Guimoraes a2 981898 7.497.79 \
8| Ruo Aves Guimaraes 682 9.091.64 7.395.60 \
| Ruo Alves Guimaraes 718 9.729.73 £.062,41 \ 0.6231
g 10| Ruo Conego Eugénio Leite 673 Salba? ieias \ O'm;\
@ 1| Ruo Francisco Leitao 614 7.800,00 e \ D'nﬂ
12| Alameda Lorena .846 ARG ‘ SgalaY l DJE\
= 13| Rua sorandi .78 L \ it \ o'mj\
z 14| Rua Tatui 123 o \ 2 \ ME\
Bg 18 Rua da Consclagdo 2796 ok \ it \ cmm\
[ 16| Alamedo Santos.1018 5.062.50 \ 654353 \ 1-29;\

.030 - PABX (11) 3105-4522

1501
s L [BERDADE - SAO PAULO - SF - CEF
.CLaM” -

terra.com.br

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND.

e-mail’ joaquimlopespericia
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GRAFICO DE DISPERSAO

| Nm X | Y A
\ 8.756,76 | 7.489,06
2 73919 | 5.750,13
3 7.367,35 | 5.884,99
4 9,084,51 | 7.297,62
“ 10.800,00 | 6.989,73
6 9.692,31 | 8.175,30
7 9.818,08 | 7.497,79
s 9.091,64 | 7.395,60
9 9.720,73 | 6.062,41
10 8.198,90 | 7.574,26
1 7.800,00 | 5.724,38
= 8.867,00 | 6.261,47
= 9.125,87 | 6.137,54
14 8.100,00 l 5.119,38
= 6.666,67 | 5.359,81
" 5,062,50 l 6.543,53

030 - PAB (ni
SP-CEPNSN PABX 05-4522
o - L
o AND.-CJ. ¢ M
HADO, 41 -4

a-mail: ] joaquimlopes
=
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GRAFICO pE DISPERSAO

Valores Observadas y Valores Calenlados

® s0asen%

/ & 6666067 500%

il W 7361335 5,59 %
140004 7391995 5.0 %
13000 & R0 smw
' 120004 / 8100 425%
11000 ® 5190901 7,19%
10,0001 & 3756757 71%
9.0001 B BR66995 595%
jwou- 5084507 653%
4 70001 b omsuImY
5000 | 9125874 583%
50001 & 0600308 7,17%
4000 O 9173 56%
30001 S 981EM5 0%
20004 ® Wm0 6E%

1 000+ /
04

0 2000 4000 6000 000 10800 12000 14000
Ohservado

- LIBERDADE - SAO PAULO - 5P - CEP
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pADOS DO AVALIANDO

“n

Rezende Lopes

CANICO

APRESENTACAO DOs RESULTADOS

eSS men o
Tape : AROHO) o Locol : Aameda Tietd 588 Apte
Crente © Proc: Q838077452000 8.26 0100

e 882
Arec feTenc & EMficacas nt: 18540

VALORES UNITARIOS

Dishibuicde espacial

A T o
Cerqueka Casgr SACPAULO - 5p

Dota: 22/0412018

Madalidade : Verda

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 8.472.14
Desvio Padrdo : 1.406,27

4 . 30% :5.930.50

+30%:11.013.78

Coeliciente de Variagdo 16,6000

Média Unitdrios : 6.579.50
Desvio Padréo : 917,53

-+ 30%: 4.605.65

+30%: 8.553,35

Coeficiente de Variagdo : 139500

tator e p/ © conj de fatores

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descrigdo GRAU 11 GRAU 11 J GRAU | [ o |
Completa quanlo a fodas Completa qlo aos fatores Adocao de sitvagd

Carac. do imével avaliando mplefa qf oga sitvagdo

1 varlavels analisadas & usados no ratamento O paradigma Tl s
quantidade minima de 12 = 5 2
dados de mercado usados I D D 3
Identificagdo dos dados Aptesentagdo de inform rel a lodas Aptesenlogdo de inform rel atodas 5 Apresentagdo inform rel atodos a3
de mercado a3 caract des dos dados analisados. D as caract dos dos dados analisados £ | caract dos dodos ref aos fatores D 2
Intervado de ajuste de cada 0,80 0 1,25 D 0,50 @ 2,00 \ E ’ 0,40 02,50 *a \ D \ 2 J

GRAU DE FUN DAMENTACAO: Il
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):  6.57%.50
VALOR UNTARIO (R$/m2); 6.579.50000

VALOR TOTAL (R$): 1.201.416.70
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 6.271,90
INTERVALO MAXIMO : 6.887.10

INTERVALO MINWMO : 6.271.50
INTERVALO MAXIMO : 6.887,10

GRAU DE PRECISAQ
GRAU DE PRECISAQ: 1

L AAND < CJ. UMt LIBERDADE -
ricias@terra.mm.br

RUA ALVARES MACHADO, 41

e-mail: joaquimlopespe
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Joaquimn "fofm de Rezende Lopes

* CIVIL E MeC AN
1ICo
CREA 08005%0772

ELEMENTOS
DADOSDARCHA 1 DA AVALIACAOD

N UMERD DA PESGUBA :  SAD PALLO . §F 2014
0 QUADRA = 091 O
POLocAL: 5000 BEJUmiaaoo oaTa oA rEsGUEAT o
1047200 8

SETOR -
pADOS DA LOCALUIAGAC

CHAVE GROGRAMICA -

e —
m“.gqo : axymedia Fronca

COME: Apio. n §* Anchar
UF: 5P

- :
mDOSDAREGIAO

BARRO : Cerquesrn Céwar

CIDADE : 5A0 PAULD - 5P

NUMERG : 1314

ENTOS :

PAVIMENTACAD [0 REDE DE COLETA DE ESGOTO
guen!n! GAS [XJREDE DE DSTRBUICAQ DE AGUA [TV A CABO

pADOS DO TERRENO

CIREDE DE RUMINAGAG PlBLICA

————— T
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (¢f) m: -
ACESSBLIDADE:  Dreta FORMATO : IS .00 PROF. EQUIV. (Pe): o0
wpoetﬁn: plona ESQUINA © Nao ;
Cougsrﬂlm seco
pADOS DO APARTAMENTO
e
TrO DA EDFICAGAO: Apariamento ESTADO : Originol VAGE:
CARACTERISTICAS ;
PADRAC - gpartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO ; 2
: 406
COEF. DEP. (K): S EABES ko ehseFRACRO LE o c:;snvacio: < - regular
DIMENSOES : 00 VAGAS COB.: 2 VAGASDESCOB: 0
A PRVATIVA MZ 185,00 AREA COMUM M? 0,00
. G
D ARAGEM M* 2000  TOTALM?: 20500
DORMTORIOS : 3 SUfTES: | W.C.: 4 QUARTO EMPREGAD
CLEVADORES : 2  PLAYGROUND: 0 : AS: 1 pgcmA: O SALROD |
SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 5 sua.s;:gss‘?s' 2‘
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 418,88 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 05: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 1.800.000,00
MOBILIARIA © Informagbes cam corretor - Placa no Local
CONTATO : eSS Mauro TELEFONE : (11)-78860866
OBSERVACAO:
Condominio EDIFICIO RIO DAS PEDRAS.
Auh = Area Uil Apto. 175,00m + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 185,00m"
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO J
LOCALIZAGAO Floc : 201,24 FT ADICIONAL 01 -350,27 VALOR UNITARIO : 8.756.76
OBSOLESCENCIA Fobs -217.19 FT ADICIONAL 02 0.00 HOMQGENERAQAQ . 7.489.06
PADRAD Fp: 100 FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 08552
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
0,00

FT ADICIONAL 06

LIBERDADE - SAO PA

ULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-4522

e-mail: joaquimlopesperic s@



RUA ALVARES MACHADO, 41

b — e
- y -
Joaquim Vicente e Rezend,
ENG* Civi e L
P EMECANICO "
EA 0600599773 Q
ELEM
- : ENTOS Da AVALIAC&C\
TIMERO DA PESQUBA :  SAO PAULO  th - it T —
e T AUKEEA : 0 “o;c“
DOOCAL: 57 E““!
DADOS DA LOCALIZA o i
= X : it mmncﬂ:na PESQUBA . 727040018
: ANOIRA0 Tetd
e i i
o AR, 141 BARRO .
oo e RO : Cemquern César o
4 . COADE : SAQ PAULD w e
— :

g"mmo (X REDE DE COLETA DE E$GOTO

BIREDE DE nUMIN ACAO PiBLICA

[ re0E DE GAS  [XJREDE DE DETRBUCAO DE AGUA
DADOS DO TERRENO & Acaso
(“]-. &42.80
AREA % TESTADA - .
:  Diela FNM::;‘.M' 16,57 Py

R S ; e asquiuA'fIN' {rs): 40,00
CONSSTENCIA X seco : Nao

pADOS DO APARTAMENTO
TFO DA EDFICACAO :  Apartamento e s

CARACTERISTICAS FACE:

FADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :
O: 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0547 DADE: 40 anos FRAGAO:
DIMENSOES CAO:  DOOTAXA: 0,00 VAGAS COB:
i 2 VAGASDESCOB: 0
A PRVATIVA M 182,63 AREA COMUM M? 0,00 G
i} A

EDIFICIO RAGEM M? 2000  TOTALM®: 20283
DORMFORIOS : 3 SUIES: W.C.: 4  QUART

DOVADORES: 2 PLAYGROUND: O R e onoAs L. L PECNALLIG aAIR

PERIORES : 14 APTO/ANDAR: 2 su(:.t;Eo:Egs;J-“' 21
FATORES ADICIONAIS
on: i i
ADICIONAL 15 ADICIONAL 02: 418,88 ADICION AL 03: 1,00
5 1.00 :

ADICIONAL 04: ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06 T

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 1.500.000,00

MOBILIARIA : Informacdes no Local
CONTATO: Sr. Antonio Pereira - Zelador TELEFONE : (11)-30628758
OBSERVAGAO: : '

Condominio EDIFICIO OURO VERDE

Auh = Area Uti Apto.: 172,637 + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 182,63m’
_RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO _]
LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1:  -1.028:45 VALOR UNITARIO : 7.391.99
OBSOLESCENCIA Fobs : -605,41 FT ADICIONAL 02: 0,00 HQMQGENEuAg;Q . 5.759.13
PADRAO Fp 100 FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 0.7791
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

-4 AND. - CJ, “M'"- LIBERDADE

-SAO PAULO - Sp - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail* joaquimlopespericias@terra.com.hr
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CREA Sebayee Ty

FOTO DE Ne g9
e I

VISTA DA SALA DE ESTAR.

v
{
1
i
!

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR

"J (=

et T

=

PAULO - SP : CEP 01501-030 - PABX (11

LIBERDADE - SAO

_4° AND. - CJ. M -
4 A “a.com,bl‘

e-mail’ joaquimlo

RUA ALVARES MACHADO, 41
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DA SALA DE JANTAR

VISTA

30 OBSERVADOR b

- L - 7 . 512
]. “1\‘ BERD
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RUA ALVARES MACHADO, 4 A
e-mail: joaqul
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VISTA

A SETA REPRESEN

RUA ALVARES MACHAD!

Joaquim Vicente de Rezende L opes

ENG® CIVIL §E MEC ANICO
CREA 080039077

[Ean—

__FOTODENe 11,

DO LAVABO.

TA A VISTA DO OBSERVADOR.

0, 41 - 4° AND. - CJ. “M"" - L1JERDADE

.SAOPAULO - §

P - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522




ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Joaquim Vicente de Rezend, L @2

L FOTO DE No T—_.

==

1

VISTA DO DORMITORIO - .

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

i ULO -
DO, 41 - 4 AND. - CJ. “M” - meéms _SAOPA
: nail j erlcia&':’-term.com.br

RUA ALVARES MACHA
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CREA 0600590772

FOTO DE N° 13: T

VISTA DA SUITE.

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

auiem e
v ke

e
ehiges

0-PABX (11) 3105-4522

ADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-03




Joaqu

im Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0800590772

.1 __FOTo BEreia o *:\J

vISTA DO DOR

RUA ALVARES MACHADO, 41 - ¢ AND. - CJ.

MITORIO - 1. ]‘1

ASETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

ammean
erigos

e-mail* j ; espe s@terra.com. br

SIMIAL= LIBEHBADE gAOQ PAULO - .SP-CEP 01501-030 - PABX (n 3105-4522
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FOTO DE Ne 15:

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.
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Joaquim Vicente de
ENG*CIVILE Mr‘ﬁﬁfrde LOP&S S
CREA 0600590773 Q- L

—

VISTA DO BANHEIRO.

ASETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

) 3105-4522

wpthr - LIBERDADE - SAO PAULO- Gp - CEP 01501030 - PABX (11

.4° AND. - CJ.
s@terra.cum.hr

e-mail: joa

RUA ALVARES MACHADO, 41

quimlopespericia




]anuun Vicente de Rezende L

ENG* C1v
‘L IVIL E MECAN
CREA msm; Nico
71

VISTA DA COZINHA

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVAD
OR.

) 3105-4522

01-030 - PABX (11

0.SP-CEP OIS
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Opes

ENG®
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EA 0600590772
P
(or

VISTA DA AREA DE SERVICOS

ABX (11) 3105-4522

p . CEP 01501-030-P

] - 4° AND. - CY. “M"' - LIBERDADE - SAO PAULO -3
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‘ FOTO DE Ne 19.

. TOTODENeag.

.. L 1 | \
VISTA DO QUARTO DE EMPREGADA. L E\

SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.
A

030 - PABX (n 3105-4522

CEP 01501
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PAULO -
cng . LIBERDADE - SAC -
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Joaquim Vicente de Rezend, .

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

VISTA DO BANHEIRO DE EMPREGADA,

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

]

E&)ADE _§AO PAULO - 5P
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| DADOS CADASTRAIS DO
| IMOVEL

Emitidos via internet pela municipalidade




— .

Joaquim Vicente de

L PREFEITURA DE
£’ sao PAULO

Local do imavel:

AL TETE 585 - 4P 41 € GARAGEM

cEPQMITAN

et sl IR0 A2 1° SUDAVISIO 03 Zona Uirvana

Endersgu DAl entiega danotificagdo:
4y TIETE I35- AF &1 E GARAGEM

ceP 21417020

Contribumte(sh:
CNPJ 340131 503000120

Dados cadasirais do terrena:

Ared l':JS‘-'DCﬂﬂi:J m? h sa3 -
Ares NS0 NCOPOrAca M=) o stada (my: s
Area tOBLATL & Fragio deal: el
padas cadastrais da construgao: {
Area consiruda (=7} 209 i
2 & Padeio o = 1
Area ocupada pela construgdo (m):. 800 i d.ao da cansifugga, w0
Ano 03 COnSUCAG CoMmgIno: 590 residéngia
E 1974
vaiores de m® (RS}
- ge terreno: = 7e4 00
- da cOnSiTUCa0. 2020,00

UNIMOV - EM“REENDIMENTOS EC

Zik S5 _

e LOPes

ENG* Civi,
EMECAN
1c
CREA 060059977, s

Ca
dastio dq Imave): 013.014
{ 0254.7

ONSTRUCOES g/8

valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorperada

- da area nag incarporada’
- da construgdo

Base de talcuin g0 IPTU:

222.180,00

0,00
227.975,00
450.152,00

Bessawvado o
Imchiiara Fiecal,

Hireiza aa Fazenoa Publica da Municipio de S0 Paulo atuaizar 08 ¢ados constantes oa Cagastra

apuradss ou venficados a sualguer tempa, nch

2513 certdao, o Secretana Municipal ¢ Financas e Desezniolvim
= 3oma foram utilizados no langameanto do IMposta Pred

m relagac ao exercicio ahrangido por
Econdmizo CERTIFICA que o8 dados
dial = Temiterial Urbana do imovel do exercitio

Cerigdo expedida via
A autenticidade desta certidao podera ser can 201

| RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ- L5

fwww prefedura sp

fia Internet - Portaria SF n° 0082004, de 28101/2004.

firmada, até o dia 22/07/2012, em
fanash -1:1m::a':-‘ser*;ucn}sf‘cemdoes-

, qov brlcidadelsecre

E-SAO PAULO - SP- CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
LIBERDAD "

g@terra.com br

e-mail: joaquim




