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UTOS N°: 0006859.
) 6859 5?_2014.8.26.0223

vem apresentar suas

conclusdes, expressas no Seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor

de mercado expresso em resumo q Seguir, para o wnidade de apartamento

localizada ha Rua Silvie Daige, 57, Jardim Tegereba, Edificio Atlantic Peart,

6° andar, unidade 61, Guaruja - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 18,de Dezembro de 2014,
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Rua Silvio Daige, 57, Jardim Tegereba, Edificio Atlantic Pearl, 6° andar,

unidade 61, Guarujd - SP, matriculado no Cartorio de Registro de Imoveis

de Guaruja/sP, sob n® 81.336, ficha 01, livro n°02.
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dos AUTO '
$D = ‘
EXTRATUDICIAL, em cyng, 1e * 4640 be execucio be TiuLo \

P VA
TATUAPE - SP, AuTtog N®° RA CiveL bo FORO REGIONAL DO

001
JOIO MARIA DA SILva 3622-26'2033-3.26_(1138. requerida por
ROCHA, em face de CARLOS ALBERTO DE

CARVALHO GOMES, em cypg, M 2% VARA CIVEL DA COMARCA DE

ARUJA' 2 90 A
6V . UTOS Ne 0006859-57.2014.8.26.0223, ¢ tem por
objetivo avaliar a seguinte unidade:

Rua Silvio Daige, 57, Jardim Tegereba, Edificio Atlantic Pearl, 6° andar,
unidade 61, Guarujd - SP, matriculado no Cartério de Registro de Imdveis
de Guaryjd/SP, sob n® 81.356, ficha 01, livro n°02.
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O imével en Questdo sityq.

S¢ na Rua Silvio Daige, 57,
o Atlantic Pearl,

im Tegereba, Edjfie:
Jardim Tegereba, diffei 6° andar, unidade 61, Guaruja - SP,

A reproductio do Mapa Oficial da Cidade de Guarujg,

do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram o \ocalizacdo do

°d hv CRmSeAnaRT !—4
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i Qprese o
predominantemente residencig| ™A caracteristicas de uso pbisto;

cdificacdes verticais, de padrdo i
construtive "Superior", de acordo com a

classificacdo constante no "EsTypQg pe EDIFICAGOES VALORES DE VENDA
_2002",

|
I
!
|
A OCUpacy . ;
; PAgdo  residenciq) € caracterizada  por
!

A ocupagdo comercial & diversificada na regido do

imével em estudo, com vdrios comércios, padarias, lanchonetes, farmdcias,

dentre outros para abastecer a demanda local.
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Topografia: Planq:

¢ondigdes no Solg & Super'fl'cie.‘ Fi
“Firme e 5o,

Formato! regular;

A i : .
unidade avalianda est4 registrada no Cartdrio de

Registro de Imdveis de Guarujé/sP, sob n® 81,356, ficha O1. livro n°02.
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EDIFECIO ATLANTIC PEARL.
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imites de confi aneq

da média.

comparagdo diretq com dadog

MéTOdO BdSiCO_

Para o perfeita aplicagdo  deste método, as

caracteristicas em que deve haver semelhanga, basicamente esto relacionadas

com os seguintes aspectos:

- Localizagdo:

- Tipo de Imével;

- Dimensges;

- Padrdo Construtivo;
- Idade;

- Data da Oferta.

Obedecidas as condigdes acima, o valor de mercado

procurado estard ajusfado a realidad

e dos pregos vigentes na regido estudada.

by GamSnanner - ———
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Coes o Perrc.ius de &QEﬂharia

Parq

Q anpl; "

o processo de hom"QEngiz Phcn;uu do
agd

Métq -

i © dedyt 4o Comparativo, serd adotado
e o, no «
p * T‘dc[qs H quﬂl Sda fCiTGS rﬂCiOﬂﬂ]iZﬂ;Eas

» Se q\jusfﬂm o5

ondicdes do img $ valar i
condig mavel qyql €3 Comparativos parq adequd-los as

iandg

H ~ ¢ Serq | P
homogeneizacgo op ra0  aplicados os critérios de
» OBedecendq a0s Sequint

in

s A) OFERTA: Dedugdo de 10% no preco para cobrir I'-I
risco de ewv s
entual Superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos

negocios). No caso de transagdo, ndo haverd o referido desconto.

B) ATUALIZAGAO: Ndo seré feita a atualizagdo dos

elementos comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo

contempordneos a data base do laudo.

C) PADRAO_CONSTRUTIVO: O valor da participacdo

das benfeitorias, que incide sobre o valor do imdvel, serd determinado através

dos pardmetros recomendados no “Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro

de Avaliagdo e Pericias de Engenharia de Guarujd - TBAPE/SP.
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Os

A Comissg .
i valores unitdpi Missdo de Profissionais procedeu o uma revisdo
(] ario -
n | S de construcdo, recomendando que oS pregos consignados
devam ser fixados a partir da data de vigéncia do trabalho

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitdrios

médios, assim como os intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos,

estd vinculado ao valor do R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a sequir:
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LT 133 Pamioveqn  |oontoadr| 1512 17146 | 1.5%0
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22 1 Pagrio ELOnOmico | o2 | _oacn | oeen |
237 Pamis Sirpes [ oaw | or2c | ooa |
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274 Padrlo Superot | ASTIZ 02 1,89 \
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Sendo:

Foc = Fator de adequagde o obsoletismo ¢ ao estado de

l conservagao

K = Coeficiente de Ross/Heideck

a esso
R = coeficiente residual correspondente a0 padrdo, expr
=l

endecimal, obtido na Tabela a seguir
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352 anas
Desde 953

JIZQ

N Qa de Vi
[ \dm & Valor Residual (R)
CLASSE — al
S nepé’;f;fﬂ RESID
T e Ir (anos) :“("} :
BARRACO RUSTICO = = .
SIMPLES " — q
RUSTICO = o
B 0| 20 |
ECONOMICO T
CASA | SIMPLES 70 20
MEDIO .
RESIDENCIAL SUPERTOR .
FINO .
LUXO W
ECONOMICO 60 |
58 Ll 60 1\
MEDIO %0
APARTARENTC o\ penToR 50 |
FINO 50 \
LUXO 50 \
| ECONOMICO 70
SIMPLES 70
- MEDIO 60
ESCRITORIO | CooenToR o
[FINO 50 k 20
LUXO 50 | 20
RUSTICO 60 | 20
- [STMPLES | 50 | 20
GALPOES MEDIO = \
"SUPERIOR 80
RUSTICO
COBERTURAS SIMPLES 2
SUPERIOR _|

A
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o
lassificada s estado de conservagio da edificagdo serd
cla egundo a graduaco que consta do quodro a seguir:

b) Entre nove e reqular

¢} Regular i—

d) Entre "ﬁﬁ?uhr- er -
Eparad si

¢) Reparos simples mples

f)_Entre reporos simples e importantes

q) Reparos importantes
h) Entre repares importantes e sem valor

O Fator "K* é obtido da tabela a seguir, medionte

dupla entrada, onde:

- na linha entra-se com o némero d relagdo percentual
(Te), € a vida referencial

entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se @ letra correspondente a0
estado de conservagdo da edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
_ce. 0 estado aparenfe em que

vistorias, observando

fungdo das constatagdes em
ra, hidraulico, € elétrico; pared

se encontram: sistema estrutural, de cobertu

, Sao Paulo - gp CEP 01020-901
403, Centr@ @uoi,com,br

Rua Tabatinguera, 140, cotl- Jimirmodotti

Tel/Fax: (11) 3116-0750 g-mail: Wé

£
LV hy CamQeanner
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28 082 081 0800 0754 067¢ 0548 038 020
30 080! 080 0785 0740 065 0538 0381 02
32 078] 078 0769 0725 0648 0627 0371 0,194
34 0.77{ 077 0763 0710 0631 0516|0364 0,193
36 075, 078 0736 0694 o0p1 0604 035 018}
38 0,731_073 0719|0678 060 o,qs% 035( 018}
40 | or2(_ o7 o070 06 _059¢ 0481 034 o017¢

42| 070 070 0684 0643 0574 0469 0331 o A7
44 | 048] 068 0655 0628 056 0454 032l 015
[ 46 0,66{ 066 0647 0610 054 O'Mﬂ’J-:"“\ 01t
48 | 064l 064 0629 0593 0524 o043 o030l o1

50 062! 0,61 0609 0574 051 04| 0294 [0y

. - 1
ara, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo '_%Lgl-i?:gfﬁ-%
‘ ; r“. » - ' | ! 0l 2"
Rua 'Ib.b;n;l?:-lm 31150750 e-mail: walmirmodeti@
Tel/Fax:
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= . RECTAcx
CONSTRUCAD: Parg 4 ol ACA0 PELO OBSOLETT
0 dq dapre.:iugaod > St

adequagda do Métod,
RoSS/He: @ Construggo, song
eidecy : + Sera empregada g
Previstq

idnde dq ed

as considerq Oe i
f0es dq 9 referido estudo, que combina

9 4 ]

as i —
€guinte equacto:

¢ao O.Tr'q 4
] Ves

FOC: R+K-(1—R}
Sendy:
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