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EXMO. SR.(A). DR.(A) JUiZ(A) DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DE
SUMARE/SP

Processo Digital: 4006447-16.2013.8.26.0604/01

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga — Despesas Condominiais
Requerente: Condominio das Amoreiras

Requerida: Cleusa Maria de Assis

Marcos Frederico Rocha e Cunha, Arquiteto e Urbanista, CAU A25452-5
Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagées, Membro Titular do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP, vem
em atengao a solicitagcao expedida por Vossa Exceléncia, apresentar o seguinte:

LAUDO PERICIAL
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v

O autor, responsavel pelo presente trabalho, declara que realizou suas

atividades com absoluta liberdade e isencéo.

5 Metodologias utilizadas

v

NN

\

Obtencao de informacgdes contidas em documentos;

Vistoria “in loco”;

Pesquisa de dados amostrais;

Avaliagao do imével pelo Método Comparativo de Dados Diretos de Mercado;
Avaliagao por Inferéncia Estatistica utilizando do software SisRen da Pelli
Engenharia;

Apresentacgéo de especificagdes conforme norma ABNT NBR 14.653 - Partes
01 e 02.

6 Vistoria

6.1 Data da diligéncia

Cumpridas as formalidades do artigo 466 § 2° e 474 do Novo Caddigo de

Processo Civil, a vistoria foi realizada em 29 de novembro de 2016.

As partes foram informadas tanto via e-mail quanto via telefénica (Vide Anexo

A). Nesta ocasido estiveram presentes:

v
v
v
v

Vistor Oficial — Marcos Frederico Rocha e Cunha;
Assistente do Perito — Marcelo Fernandes Pereira;
Requerida — Cleusa Maria de Assis;

Zelador do condominio: Sr. Maciel;

6.2 Localizagao

Endereco: Avenida dos Pioneiros, 50, Casa 36, Condominio das Amoreiras —

Parque Villa Flores, Sumaré/SP, conforme matricula n° 105105 do Registro de

Imoveis de Sumaré/SP.

O imével vistoriado esta indicado pelo ponto verde na imagem abaixo:
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6.3.1. Classificacao do imével

De acordo com os Estudos de Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos de
Sao Paulo, publicagdo do IBAPE-SP, pode-se classificar o imdvel vistoriado como:
grupo 1.2 Casa — 1.2.5 Padrao Médio.

6.3.2 Sobre a manutengao
O Estado de Conservagao da edificagdo pode ser considerado como Bom,
conforme vistoria realizada.

6.4 Caracterizagao da Regiao

O bairro Parque Villa Flores, situa-se proximo da regido central da cidade de
Sumaré. Trata-se de um bairro composto por condominio multifamiliares vertical e
horizontal, possuindo em suas avenidas ou ruas principais comércios de pequeno
porte.

6.4.1 Melhoramentos publicos e sistema viario

O bairro onde se situa o imovel vistoriado é servido dos seguintes
melhoramentos publicos: redes de agua e esgoto, rede de telefonia, rede de energia
elétrica, iluminagdo publica, redes de telefonia movel e a cabo, e redes de TV e
internet.

Quanto ao sistema viario, as ruas e avenidas possuem: guias e sarjetas,
pistas de rolamento de veiculo com pavimentagao asfaltica, passeios de pedestres

com revestimentos e vias publicas sinalizadas e iluminadas.

6.4.2 Servigos comunitarios
Fazem parte dos servigos comunitarios da regido: policiamento, coleta de
lixos, escola publica, lazer, comércio em geral, transporte coletivo e limpeza de vias

publicas.

7 Especificagoes da avaliagao
Grau de Precisdo — Grau lll — Amplitude do intervalo de confiangca de 13,44% em

torno do valor médio;
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Anexo A — Comprovagao da convocagao da pericia
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Anexo B — Vistoria

Vista do logradouro Avenida dos Pioneiros.

Identificagdo do condominio.
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Lavabo.
Sala.
Fone: 19-3258-4388 / 9.9610-4388
www.inspectio.com.br
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Quintal.
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Dormitério 01.
Dormitério 02.
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Anexo C - Croqui de localizagdo dos dados amostrais

Imodvel vistoriado:

Fonte: Google Earth.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP
Fone: 19-3258-4388 / 9.9610-4388
www.inspectio.com.br

Este documento foi protocolado em 06/12/2016 as 14:17, é cépia do original assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TINELLI FERRARINI.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 4006447-16.2013.8.26.0604 e cédigo 1D5009E.



fls. 91
MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA - ARQUITETO E URBANISTA — IBAPE/SP 1452

Anexo D - Planilha de dados amostrais e fichas de pesquisa
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Elemento 02
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Elemento 03

Elemento 04

Elemento 05

Elemento 06

Elemento 07

Elemento 08
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Elemento 17
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Memoéria de calculo:

Informacoes Complementares:

Numero de variaveis: 9

Ndmero de variaveis consideradas: 4
Numero de dados: 17

Numero de dados considerados: 17

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagao: 0,8924825 /0,8924825
o Coeficiente Determinagao: 0,7965251

e Fisher-Snedecor: 16,96

¢ SignificAncia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:
e 76% dos residuos situados entre-1e+1s

¢ 100% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo {-Observado Sia.
. A:\rea do Terreno X 4,41 0,07
e Area Privativa In(x) -5,92 0,01
e Padrdo Acabamento X 2,98 1,07

Equacao de Reqresséo - Direta:

Valor Unitario = +14663,92328 +20,7454333 * Area do Terreno -3101,793121 * In (Area
Privativa) +606,4212082 * Padrao Acabamento

Correlacoes entre varidveis Isoladas Influéncia
« Area do Terreno
Area Privativa 0,12 0,69
Padrdao Acabamento 0,08 0,48
Valor Unitario 0,49 0,77
e Area Privativa
Padrao Acabamento 0,43 0,72
Valor Unitario -0,58 0,85

e Padrédo Acabamento
Valor Unitario 0,10 0,64
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