EXMO. SR. DR JuUlz

DE DIREITO DA 2" VARA
DA COMARCA DE C

AMPOS DO JORDAO

PROCESSO N 557/02
ORIUNDO DO PROCESSO N°
4" VARA CIVEL DO FORO R

011.99.461451-9 - EXECUCAO
EGIONAL DE PINHEIROS

ARIOVALDO MERLIN
Conselho Regional de Engenharia, Ar
0601280593, perito nomeado e compromissado nos Autos da Carta
Precatoria, requerida por BANCO BRADESCO S/A contra
RENOVADORA DE PNEUS CIOLA LTDA, feito esse que
processa perante esse R. Juizo, tendo procedido as diligéncias e
estudos que se fizeram necessarios ao cabal cumprimento da honrosa
tarefa que |he foi confiada, vem mui respeitosamente trazer a
apreciacdo de V.Ex?., o presente

» engenheiro, registrado no
quitetura e Agronomia sob e
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RESUMO PERICIAL

LOCAL: Rua Onze,

lote 24, quadra 07, Loteamento Vila Natal,
Jaguaribe, Mu

Nicipio de Campos do Jordao — Sp.

AREA DA CONSTRUCAO

.................................... 170,00 m?
AREADOTERRENO..... ... 930,00 m?
VALOR MEDIO SANEADO DO TERRENO . R$ 28,00/m?

VALORDOTERRENO ... R$ 23.436,00

VALOR DA CONSTRUCAO.............................. R$ 98.818,00

' 9.250,00
VAL O R O Y A i v slsiiiiivansass v R$ 11




I-OBJETIVOD

Apurag@o do valor do imoével descrito nos Autos, conforme
fis. 06 (Termo de Nomeacéao e Penhora).

2-VISTORIA
21-DO LOCAL

O signatério procedeu a vistoria do imoével em questao, o qual
se situa a8 Rua Onze, Loteamento Vila Natal, lote 24, quadra 7,
Jaguaribe, Municipio de Campos do Jordio - SP.

Referido loteamento, esta localizado a cerca de 6 km do centro
da cidade, com acesso em via de terra batida, a 200 m do
asfalto. Trata-se de local dotado de melhoramentos publicos,
tais como iluminagao publica, agua encanada, telefone e coleta

de lixo.

22-DOS ELEMENTOS TECNICOS REFERENTES
AO IMOVEL

221-DESCRICAO DO IMOVEL

O imével em aprego € constituido de um lote de terreno, com

i - mt Verificou-se que
formato regular, topografia irregular e n]urado. .
sobre o lote avaliando, existem as seguintes construcdes:
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Construcéio l'rinciml, construida em madeira com 6,5

pavimentos, caixilhos de madeira e
cobertura com telhas de fibrocimento

Edicula, construida em alvenana, com
caixilhos de madeira
fibrocimento

acabamento texturizado,
€ cobertura com telhas de

.

222-ELEMENTOS METRICOS DO IMOVEL

Segundo dados da Matricula n® 1.154 do Cartério de Registro

de Imoveis de Campos do Jorddo e medidas efetuadas no
local, tem-se:

a) Terreno

“Lote 24, da quadra 7, do loteamento denominado *'Vila Natal” em
Jaguaribe, com a drea de 930,00 m’ (novecentos e trinta metros
quadrados), com as seguintes divisas e confrontagdes: faz frente

para a Rua Onze, onde mede 22,00 ms (vinte e dois metros); do x
lado direito confronta com o lote n* 23, onde mede 42,46 ms

(quarenta e dois metros e quarenta e seis centimetros); do lado \
esquerdo confronta com uma viela, onde mede 41,90ms (quarenta e \
um metros e noventa centimetros); e nos fundos confina com o lote )

n’ 13, onde mede 22,00 ms (vinte e dois metros), encerrando a
citada drea de 930,00 ms (novecentos e trinta metros quadrados).

zeiro do Sul, 3561
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b) Construcio \ : ;-‘\ /
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Area da Construcso Principal ~150,00 m?
Area da Edicula ~ 20,00 m?
Area Total =tk -—176 Oon:n’
23— 1DADE APARENTE E ESTADO DE

CONSERVACAO DO IMOVEL

denota a idade aparente de 30 (trinta) anos. O imovel encontra-

r Face aos subsidios colhidos em vistoria, o imével vistoriado
se em estado de aparente abandono.

24— CLASSIFICACAO DA CONSTRUCAO

Segundo o ESTUDO PROCEDIDO PELA COMISSAO DE
PERITOS nomeada pelo Provimento 2/86 dos M.M. Juizes das
Varas da Fazenda Municipal da Capital — 1.987, versao ,
atualizada 2.002, o imével vistoriado pode ser classificado como
sendo do tipo “CASA PADRAO MEDIO”, cujo valor unitario & -‘-.

obtido mediante a aplicagdo da férmula:

V, = 1,155 x H8 2QN

onde o “Custo por Metro Quadrado da Construgao’ a ser utilizado
é aquele constante na revista “A Construgao - S@o Paulo’, que

para o més de MARCO0/2.003, € de:

H8 2QN = R$ 765,00/m* -

3088 - FAX: 6971-3714 - E-mail: merlinet@os
4 1o do Sul, 3561 - Sdo Paulo - SP - CEP 02031-200 - PABX: (011) 6977- e
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Na falta do 2
indice Pini de Custos da Construgéo Civil do més de

ABRIL'. 003 ad Marem
Otare WS um ‘)ercen‘”a de acrescimo de “aloi
¢ On m Q P : .

ga C de de 0 3 © O!lanto !eren\os : ; Ly

V= 1,155 x R$ 765.00/m* x 1.003

V.= RS 886.22/m* (ABR/O3)
]

-
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25-FATOR DEPRECIATIVO
' grggée%a:g—:ﬁ;ép:r;ator dte depreciagdo pela idade aparente de
‘ , construcdes que d i
0 () e (s 2 5, q enotem idade aparente de

3-AVALIACAO

31-METODOLOGIA

Segundo as Normas vigentes do IBAPE e ABNT, aplicadas
conforme a finalidade e nivel de precisdo objetivados na
avaliagdo, sera o presente imovel avaliado pelo Método da
Renda, calculando seu valor a partir da soma das parcelas
referentes ao terreno e benfeitorias que compdem o imovel, o
valor da parcela do terreno € preferencialmente obtida em fungao
de pesquisa imobiliaria de terrenos na mesma regiao geo-
econdmica do imével avaliando, e 0 valor da parcela benfeithigs
é obtido segundo a classificagao da construcao e o valor unitario
H8 2QN publicado mensalmente pelo SINDUSCON.

Couzeiro do Sul, 3561 - Sio Paulo - SP - CEP 02031-200 - PABX: (011) 6977-3088 - FAX: 6977-3714 - E-mall: me
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1I2-VALOR DO TERRENO —
i \§ .-._ﬂr_r-- \l
!
ik Para a determinagéo do Valor do imovel, foi reali '
A _ . zada
junto as seguintes imobiliarias que atuam na regiao e

Muratori Imoveis
Contato: Sr. Silvio
Tel.: (12) 263-2088/(12) 263-1156

TR
i 321- PESQUISA
i

-

i

Muratori Iméveis

e s —Y

ed - Cadij Imoveis
Contato: Sr. Benedito
Tel.: (12) 263-1900

: z _ FAX: 6977-3714 - E-
b Cnaeiro do Sul, 3561 - S0 Paulo - SP - CEP 02031-200 - PABX: (011) 6977-3088 |
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- Imobiliaria Por do So

Contato: Sr. Santiago
Tel.: (12) 263-1774

IMOBILIARIA POR DO SOI.
VENDAS E AVALIACOES

J. SANTIAGO DA COSTA
042126 3- 1314 Diretor :
Benedito Gomes da Silva - CRECY
" (012) 2SN Res. ey
o 1) B
Avemda - Ty
CEP 12460-000 Camood o T v

- Iméveis Abernéssia
COﬂtato: Sr‘ LUiS
Tel.: (12) 262-3939




- Solar Iméveis
Contato: Sr. Jorge
Tel.: (12) 262-5221

SOLAR IMOVELS

CRECI 50990

Jorge Barbieri
Celular (012) 982-3983

v Fre: Ovestes Gurardh,
CEP ’—; mnr;o - i-ir :;:r-:::;:gnj Nf;:j”’ ! Fax (012) 262-5%9
: - Campos do Jorddo . P

Valor Médio Apurado:

V.= RS 28,00/m*

322- CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por:




Assim teremos

Vi = RS 28,00/m* x 930.00m? 09

\"l - Rs 23-"36,(")

T ‘
33- CALCULO poO VALOR pa CONSTRUCKO |
|

O valor da construcao sera dado por: \

Ve = Sc x V, x fy, onde:

V. = Valor da construgzo
S. = Area construida = 170,00m?
V,, = Valor unitario = R$ 886,22/m?

fy = Fator depreciativo = 0,636

Assim teremos:




34- VALOR TOTAL po IMOvVEL
O Valor total do iméve| Sera dado por:
Vi=Vi+V,

Vi = RS 23.436,00 + R$ 95.818,00
V, = RS 119.254 00

Portanto estima-se o seguinte VAL g
numeros redondos: OR DO IMOVEL, em

Vi=RS$ 119.250,00 (cento e dezenove mil, duzentos e cingiienta
reais)

4-ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, este signatario da por encerrado
os seus trabalhos, com a elaboragao do presente Laudo Técnico de
Avaliag¢do, que consta de 09 (nove) folhas deste papel, indo
acompanhado de levantamento fotografico e anexos, tudo por ele
rubricado, sendo esta ultima datada e assinada.







Foto 1 — Vista frontal do imével objeto, observando-se o acesso
ao mesmo.

y
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Foto 2 — Vista da entrada da construcéo existente sobre o lote
24, observando-se que a mesma encontra-se

desocupada.
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Foto 3— Vista dos fundos da construcao existente sobre o lote
24.
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- o EAYX- z - E-mail: merlinet@osite.com.bi
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Foto 4- Idem a foto anterior, sob outro angulo.
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Foto 5 —

Vista geral do lote 24, notando-se a sua topografia.

- Sdo Paulo - SP - CEP 02031-200 - PABX: (011) 6977-3088 - FAX: 6977-3714

- E-mail: merinet@osite.com br




Foto 6 - Vista da edicula existente nos fundos do lote 24.

)

Av. Cruzeiro do Sul, 3561 - Sao Paulo - SP - CEP 02031-200 - PABX: (01 €977-3088 - FAX: 6977-3714 - E-mail: merfineuBosite com. be




Foto 7- Detalhe da edicula existente no lote avaliando.
notando-se as suas caracteristicas construtivas.
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- FAX: 6977-3714 - E-mail: merlinet@osite.com br
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FAX: 6977-3714 - E-mail: meriinet@osite com br
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ANEXO 1

CLASSIFICACAO DA CONSTRUC AO

a0 Paulo . SP - CEP 02031-200 - PABX: (011) 6577-3088 - FAX: 6977-3714 - E-mal: mefinetoste.combt
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1.2.5 - Padrao Medio
EBcaodes Wreas ou Aot MIRGAS, POdeto e
e om AR QUM e VDS ¢ e
WWAEE  SO% TSI W e rom, x_rm‘\,q.\

SOrTRONIOS. | Evertuaimeate smg L ) : d o g

bantwsiro cogang
¢ Crifend
® abrigo Ou QEragEe™ parn UM o M vesculon E strua

o il
SO TCian Paa ampregada
reveshia sdena @ exlernaments Cotertura. em iase ‘. Tla de concrelo e sivenarie
teihas de Daro apoiadas em estrutura de macera nu(lv.-“!. ::-"‘br1:. . e eblizads ou
CHMeNLados Ou revestidos com cerfmica COMUM, podando ;‘,\::’ OXMITAS COM paos
AOMaiMmeante INacas a tes sobre eMbOCO ou rebocs o A ardhre Fachadas

ras pastihas ou VRIS Na Orkrin usimente com aplicacio de
oQui S. Na principail

Caracterizam-se pela utizachko de mater

1S CONSIrutivos convena
de acabamentos de boa qualidade . porém i

IDNA|m @ peia aphcacio
Padronizados e tatwi ot

TS em sone s comn
Pisos: pedra comum_taco assoalho. carpete. vinilico B Amica esmaltada
Paredes: pintura latex SObre massa ¢
mothad,

< 0fmida ou gesso: azulejo alé o lelo nas
a

Neas

Forros. pintura sobre massa cornda na propria laje: gesso; madeica

instalacSes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas
sanitarias e seus respectivos componentes de padrdo comercial, podendo dispor de
aquecedor mdvidual

instalacbes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes,
satisfazendo distribuicio basica de pontos de luz e tomadas. podendo estar ||
nciuidos, pontos para telefone e televisio '

Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e |
janelas com venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial

GRUPO 1.2 - CASA

Valor Unitério: Médio de H
mval: Exmio'g.m a1,30 de H2N

p - CEP 02031-200 - PABX: (011) 6977-3088

. Cruzeiro do Sul, 3561 - 530 Paulo - S

_ EAX: 6977-3714 - E-mail: metli |




ANEXO 11

LOCALIZACAO Do IMOVEL
AVALIANDO
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Speeberie. mvalcier ¢ cnmiture,
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