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~ AGAO : ALIENAGAO JUDICIAL
~ REQUERENTE : ARIOVALDO SILVA PRADO
~ REQUERIDO  : MARIA REGINA CARBONE PRADO
. 3 Iy i3

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
_ o judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Agdo, tendo
ado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.
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O 1 - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacao: Apartamento n°. 54 A, localizado no 05° andar do Condominio
; Edificio Morada Sio Francisco, situado a Rua Dr. Aires
Martins Coelho 205, Vila Sio Francisco, no 13° Subdistrito _
Butanta, no Municipio de Sao Paulo, SP.; !
i~
t
Data da Avaliagao: Janeiro de 2.017

o Valor de mercado para venda:

Va = R$ 373.000,00 _ :
(trezentos e setenta e trés mil reais)

alor de mercado da vaga para venda:

Vyaga = R$ 31.000,00
(trinta e um mil reais)

Ou, Valor do Apartamento (V) . Valor de 01(um) vaga (Vvegs)

R, ¥ (v-) = (vm) = 404.000,00
 (quatrocentos e quatro mil reais)
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ol- CONSIDERACOES PRELIMINARES

a presente pericia a vistoria de um a

Partamento situado no Municipio de
ulo, devido a uma agao de ALIENACAO

JUDICIAL.

0 O processo, foi deferida a Prova pericial
acao para Perito do Juizo.

, sendo o




1.  Localizagao

Apartamento n°. 54 A localizado no 05°

andar do Condominio Edificio Maorada
Sao Francisco, situado a Rua Dr. Aires Martins Coelho 205, Vila Sao

Francisco, no 13° Subdistrito Butanta, no Municipio de Sao Paulo, SP -

- 2.  Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 079, Quadra 671, e indice Fiscal 766,00,

Planta de localizacao
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4. Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Séo Paulo, o imével encontra

se em BT — ZM 3b - Zona Mista de Média Densidade

5. llustracao fotografica externa

JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Vista da Rua Aires Martins Torres, que lhe da acesso. 1

6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
A Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8.  Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgao civil.

Fracao Ideal do Terreno

A fragdo ideal do terreno, conforme a Matricula n° 40.582 (fls.286) € de
1.0582 % e de sua respectiva vaga de garagem conforme a Matricula de n°
40.583 (fls.302) & de 0,1498%.

TALEADETERRA.COM.BR
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Juarez PANTAL:AO

7 Ramdencual IApanamenlo / Supenor com e!evador |

Concreto atmado

i
|
Pmtura Latex oy Y, o P i }

Térreo mais 10 (dez) andares
e

2 (dois) elevadores, social e servico

; ;.ﬁpartamentos / andar:

01(um) subsolo. 7 7 .
‘—K
° i

4 (Quatro)

Estado da Edificagao:

| Dispositivos de seguranca:

TV e grade de protegao.

~ |Dispositivos de Lazer:

Regular (c)
Portaria, interfone, circuito interno de cameras de
=]

Saldo de festas, piscina e saldo de jogos

ginastica.
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Laminado de Madeira / cerdmico

Argamassa fina Com pintura latex e azulejos i i .- -
Madeira / Vidro. .

Laje / Correr e basculante em aluminio

Sala de estar, sala de jantar, 01 (

um) lavabo, 02 (dois) ]

dormitorios, 01 (um) banheiro, cozinha e 4rea de servigo ! !

integrada. T;

de garagem 01(um) vaga de n° 10. d ‘l

-b e Estimada: 35 (trinta e cinco) anos ‘] f{
'- do da Edificacdo: |Regular (c) E
Construida do Uti: 63,11 m* | Comum: 26,18 m? | Total: 89,2900 m’ E

: 2
Util: 10,35 m2 | Comum: 19,65 m2 Total: 30,00 m

Ita
1. Area util do apartamento é resultado de consu

4 Matricula N°. 38.195 (fls.237)

BR
. IPANTALEAOUTERRA.COM.
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Dormitorio | Dormitorio Il 4

Banheiro
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JLO IV —~ AVALIAGAO Esermme O

i utilizado o Meétodo Comparativo Direto de Valores de M

: €rcado de
partamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme

- recomendacgdo da Norma para Avaliagio de Iméveis Urbanos

~ IBAPE/SP —

—————

Sua aplicagdo se resume na determinacdo do valor unitario basico do metro B

- quadrado de area Util de apartamento na regiso onde se localiza o apartamento

aliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve 0

adro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

ritmética Saneada (Anexo lll).

homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos € do
artamento avaliando, em relagao 4 situagdo paradigma, foi obtida a partr de
eterminados ajustes (Anexo ). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto
= atil e o respectivo valor unitario basico.




4164/

Juames Pasera, ®As
[ ]

e

Basico (V,)
Unitario
valor

Wnétice sanseds, pers o OO onde 4 SCOMIS O aparier
iy
A e

ferente a0 més de janeiro de 2017 4 de
wio, re
avahal

V.= RS 5.902,83 iy’

valor do Apartamento (V,)
v, =V, x A

a — Area (il m* + Vagas de garagem m / 2
= Area homogeneizad
A

A =6311m*+0000m*/2

A =6311m*

V,=500383 x 6311 m*

V, = R§ 372.580,71

Ty,

ra
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Ou, Valor do Apartamento (V) + Valor de 01(um) vaga (Vysga)

Valor da vaga ‘VVIUI' Bl -

O valor da vaga (Vyag,) é obtido Na razao de 50

do Vy ¢
+ Conf;
seguir. orme expressao 4

Viaga = (Vu/2) x area (til da vaga Para um veiculo

Viaga = (2.951,91) x 10,35 m2 conforme Matricyla no

40.583 (fis. 302).

Viaga = R$ 30.552 32

Ou, em numeros redondos,

Viaga = R$ 31.000,00
(trinta e um mil reais)

(Va) + (Vyagas) = 404.000,00
(quatrocentos e quatro mil reais)

SE - SAo PAULD - TEL: (11) 3101-6533/ 31

55-3883 - IPANTALEAGETERRA.COM.BR




» presente laudo em 16 (damseis) folhas
1 s, sendo a ultima datada e assinadg.

digitadag de um g4 lado, todag elas

3 (trés) anexos.

Sao Paulo, 09 de janeiro de 2.017.

d:lAREZ PANTALEAO

PERITO JUDICIAL




