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Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

i, I1\de janeiro de 2016.
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Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente agdo, o

signatdrio constatou que ndo existem edificagdes no mesmo.

4k LOCAL

. 2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAQ
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el, objeto da presente acdo, estd localizado na
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RUA CEDRAL,
CHOS ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL. :
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TIDAO DE varog VENAL N° 85262015 . VIA WEB

Valor Venal Territorial RS 29.714.46
Valor Venal Predial..... :R$ 0,00
Valor Venal Total........:R$ 29.714.46

A referida @ verdade e damos fé.

IN SEGUNDA-FEIRA, 21 DE DEZEMBRO DE 2015

autenticidade desuumdiomdeﬁwwnﬁnmgammdamuunﬁpl-
:wu.u'pnw.sp.gov.br. passando as seguintes informacoes:
Inscrigio Cadastral......: 244135144225000000

Bttt Gl 4001037
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, postos de

gasolina, hospitais, institui¢des bancdrias, dentre outras, ao longo da Avenida

Tenente Marqués e logradouros circunvizinhos.

A destinacdo residencial é predominada por prédios

" ‘ 1ssopra aaaos e edificios mideminis'
‘_£’|'1T =5 . 1

| = i
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Condigdes no solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular;
Frente: 10,00 m:
Profundidade €quivalente: 48 50 m:
Area: 487 85 m?

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, ndio existem

benfeitorias edificadas, o0 mesmo encontra-se murado e com fechamento em

portdo metdlico,

As caracteristicas do imdvel sdo melhores

~ observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:




FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.
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3-1 - TerpENG

Referido trabalho

representa q revisio das
anteriores "Normas Para Avaliacéo de Iméveis

Iméveis na Desapropriacéo” do IBAPE - Instit
Pericias de Engenharias.

e "Normas para Avaliagdo de

uto Brasileiro de AvaliacBes e

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte
expressdo para o cdleculo do valor do terreno:

VT = AT x W

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio basico de terreno

No cdleulo do “Vu" (valor unitdrio médio), os
auisados sofrerdo as seguintes transformacges:

= T | N
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d) Considerugﬁes de valori
unitdrio, em funcéo da profundidade, com o em
“Normas”.

zagdo ou desvalorizagdo do

Prego da férmula prevista nas

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin), dentro dos limites: % Pmin < PE < Pmin;

CP = (0.5Y. para: PE < } Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PEY},
dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax:

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3.0. Pmax)].
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f) Consideracges de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitario, em funcdo da presenca de frentes miltiplas ou esquina, com o

emprego da férmula prevista nas "Normas".

CE = C. . Amin

Obs.: O valor de "C." e "Amin” admitidos, bem como as restricdes de uso, sdo
retirados das Tabelas I e IT.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

r unitdrio, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.
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Muuodonivelm fua 2 50m até 4 00m

Acma do nivel da rua até 2.00m

Acma do nive: ga rua de 2 00m alé 4 00m

Fatores aplicaveis as expressies previstas em 105

h) Consideracdes de valorizagdio ou desvalorizagdo do

unitdrio, em funcdio da consisténcia do terreno devido q presenca ou a¢do da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagdo \ Depreciagio \Fano;\
Situag 50 Paradigma Terreno Seco

Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o sey
acesso, mas n3o atinge o praprio terreno, situado em posicio mais alta

Terreno situado em regido inundave! & que é atngido ou afetado \ 0%

periodicamente pe'a inundagdo
Terreno permanentemente alargado
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 108

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
ilizadas, se necessdrio,

» da localizagdo do terreno, serdo ut

icos do mercado ou da TEr&TH =0
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aedificandi de qualquer natureza, pProjetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva

florestal, manguezais, outras Zonas com restrigdo ecolégica e outras

restricdes.
Faixa "non aedificandi* de qualquer natureza 0.10 \
Reserva Florestal 010 ‘\

m) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagdo

do unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.
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regido geoecondmicg e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada
obtiveram-se og elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites
de confianca compreendido no intervalo de mais oy menos 30% em torno da

média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado

resultou em:

Vu = R$ 369,32/m*

(trezentos e sessenta e nove reais e trinta e dois centavos por metro quadrado)
re
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Onde:

VT = Valor do terreno procurado
At = 487 85 m?

Valor unitdrio obtido na Pesquisa = R$ 369,32/m?(*)

Substituindo e calculando:

VT =48785m? x R$ 369,32/m*

VT = R$ 180.172 76

Ou, em nimeros redondos:
VT = R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais).

T e
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Bemzase pan
CHAave GEOGRARCA -

DAPESQuEA Nnyw15
DADOS pa Localzacio

mnﬂ;o: Rua Asterbica;
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DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS -
Eravmsentacio [ nene o COUTADEESCOIO [Rmpprpe WSMNMAG AO PiiBucA
OImevEvechs e pe OBTRBUCAC DE AcoA [ acaso
DADOS DO TERRENG
AREA (Ar) me 450,00 TESTADA - () m 1500 PROF. EQWN, (re): 0,00
ACESSIBIUDADE:  [yero FORMATO : Reguicr ESQUINA: Hao
TOPOGRARA: plaroe
CONSBIENCIA - eco
SEM CONSTRUCAOD
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 0): 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICIONAL 93 1.00
e 1.00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: L.oo
DADOS DA TRANSAGAD
NATURELA: Oferta VALOR DO BMOVEL (&S): 230 000,00
WO BILARIA ; TELEFONE: (11)-44086131
CONIAIO : Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

|FATORES NORMA 18 APE/SP
OCAIEACAO Floc :
ESTADA Ct:

OF

£S MULAPLAS Ce:
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DADos DA FICHA

Néaeno DArtsaus,. -
SEton: 24413

ELEMENTOS DA AVAuacio

Homgang DAIA

PAPESQUSA: 2112700, 5
CHave SHOGNARCA ;

DADOS DA IDCNJ!AQ‘O
('ﬂl.l(ﬂ 2 RuQ borgy
Comr.

o ::'::’ Cojamay CIDADE: Caiamag - p

DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS
Eravmeniacio [ nepe pe COLETA DE EsGoT0

Erene ve WHMNAC A0 Pinuc s
[IRevE of cAs Erene pe DSTRIBUICAG DE Acya COwacaso
DADOS DO TERRENG
AREA (00) = 360,00 TESTADA - e m 1900 PROF. EQuN. (pe): 3600
ACESSIILD ADE - Direta FORMATO - Reguiar ESQUNA: Hao
TOPOGRAFIA em aclive de 5% ate 0%
CONSBIENGIA seco
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALD1; 1.00 ADICIONAL 07: 1.00 ADICIONAL 83: iy
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 85: 1.0 ADICION AL 04: 150
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO BGVEL () : 160 000,00
VA OBIIARIA ; TELEFOME : (11)4408501
CONTAIO : Corretor

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

LOCAEAGAO Foc :
IESTADA C1:

ENTES BVULIPLAS Ce:
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presente Laudo de Avaliagdo o val
descrito, nos

VALOR TOTAL DO IMOVEL: i
Matriculado sob n® 105.109, no 2° Cartério de Registro de Iméveis de Jundiaf.

Rua Cedral, n® 79-A, Cajamar - Sdo Paulo.
R$ 180.000,00

(cento e oitenta mil reais)

e N SRR

RSN ey ey




ENGEy
& TECNICO kag gy O, Civy,

Nica

CREA 129 LT

carteiras de habilitagio (CREA e 0OAR),
diplomas de Engenharia Civil (6raduacdo - Usp e Mestrado - USP), Direito
PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitacdo do TNCRA para

Georrefenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Barueri, 11 de janeiro de 2016.




